Protokol nr 9/2026
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu
w dniu 31.08.2026 r.
Lista obecnosci:
1. Anna Pul-Goérniak- Przewodniczgca RN,
2. Barbara Bendkowska- Z-ca Przewodniczacej RN,
3. Izabela Stankowska - Sekretarz RN,
4. Danuta Strzelbicka - cztonek RN,
5. Anna Sobalak- czlonek RN,
6. Henryk Marszalek- cztonek RN,
7
8
9
1

Krzysztof Grabowiecki- cztonek RN,
Edward Bublewicz — Prezes Zarzadu,
. Maria Plewa Gléwna Ksiggowa,
0. Agnieszka Dyl — Protokolant.

Zmieniony porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Podjecie uchwaly w sprawie upowaznienia czlonkow Rady Nadzorczej do reprezentowania Spéidzielni
przy zawarciu porozumienia zmieniajgcego warunki pracy z Czlonkiem Zarzgdu — Glowng ksiggowg —
Marig Plewg.

3. Omoéwienie wykonania planu finansowo - gospodarczego za I pétrocze 2026r. Omdéwienie stanu
zadluzen czlonkéw z tytulu oplat za korzystanie z lokali. Informacja w sprawie postepowan
egzekucyjnych i eksmisyjnych.

4. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury Organizacyjnej Spétdzielni.

5. Podjecie uchwat w sprawie:

a) zmiany uchwaly nr 27/2025 z 27-11-2025r. w sprawie ustalenia wysokosci oplat za lokale
mieszkalne 1 lokale uzytkowe ze spéldzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu i z odrebna
wlasnoscig na rok 2026. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu na fundusz remontowy - dla
budynku mieszkalnego przy ul. Chocimskiej 3

b) zmiany uchwaty nr 27/2025 z 27-11-2025r. w sprawie ustalenia wysokosci optat za lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe ze spotdzielczym wiasno$ciowym prawem do lokalu i z odrebng
wiasnoscia na rok 2026. Zmiana dotyczy tylko wysokosci oplaty lokalu uzytkowego z odrebng
wlasnoscia przy ul. Chocimskiej 3 (Przychodnia Lekarska)

c) zmiany uchwaly nr 27/2025 z 27-11-2025r. w sprawie ustalenia wysokos$ci optat za lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe ze spdtdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu i z odrebng
wlasnoscig na rok 2026. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu na fundusz remontowy - dla
budynku mieszkalnego przy ul. Chocimskiej 1

6. Omoéwienie stanu realizacji nakazu Panstwowe]j Strazy Pozarnej dotyczacego miedzy innymi
wymiany drzwi oddzielajacych korytarze od klatki schodowej na poszczegdlnych pietrach
budynkéw przy ul. Chocimskiej 11 3.

7. Oméwienie kolejnosci realizacji remontéw w nieruchomosciach przy ul. Chocimskiej 11 3.

8. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia ,.Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym mienia Spéldzielni i nieruchomosci mieszkaniowych zarzadzanych przez
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Zgoda® w Brzegu.”

9. Omowienie funkcjonowania dziatu technicznego Spotdzielni.

10. Omoéwienie kontroli zleconej w protokole z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 12/2023 z dnia
12-12-2023r.

11. Omoéwienie zasad przeprowadzania kontroli przez czlonkéw Rady Nadzorczej.

12. Upowaznienie czlonkéw Rady Nadzorczej do przeprowadzenia kontroli:

a) kontroli terminowosci udzielania odpowiedzi przez Zarzqd na pisma spéldzielcow,
b) kontroli kosztéw przeniesienia magazynu i adaptacji pomieszczen na magazyn (ze szczegdlnym
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uwzglednieniem wydatkowanej kwoty 70 000 zt)
13. Oméwienie propozycji zmian w procedurze wyboru wykonawcéw rob6t budowlanych w Spétdzielni.
14. Przedstawienie informacji z odbytego dyzuru w dniu 04.08.2026r.
15. Zatwierdzenie protokotu z dnia 28.07.2026r. z ewentualnymi poprawkami.
16. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania premii Cztonkom Zarzadu za II kwartal 2026 roku.
17. Sprawy rézne w szczegdlnosci:

a) Omowienie efektywnosci finansowej dziatalnosci Klubu ,,SAWA™.

b) Przedstawienie informacji na temat etapu prac nad uzgodnieniem tresci i warunk6w umowy
porozumienia z deweloperem, stanowiacej konsekwencje zbycia dzialek przy ul.
Wierzbowej.

¢) Omowienie zasad i trybu wyznaczania nieruchomosci kwalifikowanych do zwolania zebran
gospodarczych.

18. Zakonczenie obrad.

Ad 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej Anna Pul-Gérniak otworzyta posiedzenie, powitata zebranych i zglosita
formalne wnioski o rozszerzenie porzadku obrad o nastepujace punkty:
« Dodaje sie pkt 2 w brzmieniu: ,,2. Podjecie uchwaly w sprawie upowaznienia czlonkéw Rady
Nadzorczej do reprezentowania Spéldzielni przy zawarciu porozumienia zmieniajqcego warunki
pracy z Czlonkiem Zarzadu — Gléwng ksiggowq — Marig Plewq.” (dotychczasowe punkty 2-16
otrzymuja oznaczenie 3—17)
o Rozszerza sie punkt dotyczacy upowaznienia cztonkéw do przeprowadzenia kontroli, poprzez
wprowadzenie dwoch dodatkowych wnioskow o przeprowadzenie kontroli przez Radg Nadzorcza:
1. Kontrola dziatalno$ci Zarzadu w zakresie skutecznosci i terminowosci windykacji
naleznodci (Scigganie optat wymaganych powyzej 7 miesiecy).
2. Kontrola rozliczenia zakupu oraz montazu wylacznikéw pradu.
Po zmianach punkt 12 otrzymuje brzmienie: ,, /2. Upowaznienie cztonkéw Rady Nadzorczej
do przeprowadzenia:
b) kontroli terminowosci udzielania odpowiedzi przez Zarzgd na pisma spoldzielcow,
¢) kontroli dzialalnosci Zarzqdu w zakresie skutecznosci i terminowosci windykacji
naleznosci (Scigganie oplat wymaganych powyzej 7 miesigcy).
d) kontroli rozliczenia zakupu oraz montazu przeciwpozarowych wylgcznikéw prqdu.”

Rada Nadzorcza przyjeta zmiang do porzqdku obrad, a nastepnie zmieniony porzqdek stosunkiem glosow:
za- 6 (Pani Anna Pul-Gérniak, Pani Izabela Stankowska, Pani Barbara Bendkowska, Pani Anna Sobalak,
Pan Henryk Marszalek, Pani Danuta Strzelbicka)

przeciw — 0;

wstrzymano si¢ od glosu — 1 (Pan Krzysztof Grabowiecki)

Ad 2. Podjecie uchwaly w sprawie upowaznienia czlonkéw Rady Nadzorczej do reprezentowania
Spoldzielni przy zawarciu porozumienia zmieniajacego warunki pracy z Czlonkiem Zarzadu — Giéwna
ksiggowa — Maria Plews.

W celu podpisania porozumienia z Panig Marig Plewg zgtoszono kandydatury czionkéw Rady
Nadzorczej: Izabeli Stankowskiej oraz Krzysztofa Grabowieckiego.
o Krzysztof Grabowiecki nie wyrazit zgody na kandydowanie i odrzucit propozycje.
o Izabela Stankowska zglosita zastrzezenie formalne, wskazujac na ograniczong dyspozycyjnosé¢ w
dniu jutrzejszym z powodu catodziennych zobowigzan.
o Pan Krzysztof Grabowiecki przywolat dotychczasowy zwyczaj powotywania zespotow
reprezentujgcych Rade, w skiad ktérych wehodzit Przewodniczgcy Rady oraz jeden wyznaczony
czionek.



o Przewodniczaca Anna Pul-Goérniak ustosunkowata sie do tej wypowiedzi, zaznaczajac, Ze nie
uchyla sie od pracy, jednak dazy do rownego zaangazowania i podzialu obowigzkéw pomiedzy
wszystkich cztonkow organu, zwlaszcza w obliczu intensywnych prac nowo powotanych komisji
kontrolnych.

Ostatecznie wole reprezentowania Rady i podpisania porozumienia z Gléwng Ksiggowa wyrazily
cztonkinie Rady: Izabela Stankowska oraz Barbara Bendkowska.

Przewodniczaca Rady Nadzorcze] przeprowadzila glosowanie nad uchwalj.

Rada Nadzorcza przyjela uchwale w sprawie upowaznienia cztonkéw Rady Nadzorczej do reprezentowania
Spoldzielni przy zawarciu porozumienia zmieniajgcego warunki pracy z Czlonkiem Zarzgdu — Gldéwng
ksiggowq — Marig Plewq stosunkiem glosow:

za- 5 (Pani Anna Pul-Gorniak, Pani Anna Sobalak, Pan Henryk Marszatek, Pani Danuta Strzelbicka, Pan
Krzysztof Grabowiecki)

przeciw — 0;

wstrzymano si¢ od glosu — 2 (Pani Izabela Stankowska, Pani Barbara Bendkowska)

Ad 3. Omowienie wykonania planu finansowo - gospodarczego za I pélrocze 2026r. Omdwienie stanu
zadluzen czlonkow z tytulu oplat za korzystanie z lokali. Informacja w sprawie postepowan
egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Glowna Ksiggowa Maria Plewa przedstawita kluczowe pozycje oraz wyniki operacyjne Spoldzielni za

pierwsze pétrocze 2026r.:

e Dziatalnos¢ operacyjna: Gléwny wynik generowany jest Gospodarke Zasobami Mieszkaniowymi,
garaze oraz lokale uzytkowe.

o Eksploatacja lokali mieszkalnych: Wykazuje obecnie dodatni wynik ze wzgledu na rozliczenie
nadwyzki bilansowej za rok poprzedni. Na koniec roku budzetowego wynik na tej pozycji bedzie
ujemny.

¢ Centralne Ogrzewanie (CO) i Ciepla woda uzytkowa: Rozliczenie sezonu grzewczego nie zostalo
jeszcze zaksiegowane.

s Zimna woda: Wykazuje wynik ujemny, co jest bezposrednig konsekwencja wejscia w zycie w polowie
czerwca nowej taryfy cen wody 1 $ciekéw wprowadzonej przez przedsigbiorstwo Wody Polskie,
podczas gdy Spétdzielnia wdrozyta nowe stawki dla mieszkancow dopiero od 1 lipca.

e lgcznie media i eksploatacja na lokalach mieszkalnych: Wynik dodatni w wysokosci 2 450 000,00 zi.

e  Wynik grupy remontowej (Dziat Techniczny Spétdzielni): 38 186,67 zi.

e Dziatalnos$¢ spoteczno-wychowawcza: Wygenerowala wynik ujemny w kwocie -33 373,43 zi.

e Lacznie wynik na dzialalnosci gospodarczej: 522 382,89 zi

e Wynik na podstawowej dziatalnosci operacyjnej: 3 002 354,40 zt

e Laczny wynik finansowy Spétdzielni wynidst 2 920 501,37 zi.

e Fundusz remontowy: Fundusz remontowy nieruchomosci na koniec czerwca zamknat si¢ wynikiem
1563 682,84 zi. Fundusz remontowy mienia Spodidzielni wykazuje stan dodatni w kwocie
2 163 029,26 zt. Laczny bilans srodkéw remontowych Spoéldzielni pozostaje dodatni i wynosi
3726 712,10 zl.

o Srodki trwate: zmniejszenia $rodkéw trwatych dotycza przeniesien na odrgbng wiasnosé¢ lokali
spotdzielezych i gruntéw. Zwiekszenia §rodkow trwatych to zakup nagtosnienia w Klubie ,,SAWA™.

Analiza stanu naleznosci i zaleglo$ci platniczych:

e Zadluzenie z tytutu lokali mieszkalnych na koniec drugiego kwartatu zamkneto si¢ kwotg 1 274 300,94
zt (wzrost o ok. 60 000,00 zt). Standardowg procedurg przy sprzedazy mieszkan jest zabezpieczanie
roszczen poprzez wydawanie zaswiadczen o nierozliczonych kosztach CO 1 wody, a nadchodzace
rozliczenie CO pomniejszy istniejgce zadtuzenie.
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e W KRD zarejestrowano dtuznikow na tgczna kwote 711 199,30 zt (lokale mieszkalne) oraz 361 929,18
7t (lokale uzytkowe 1 dzierzawy).

o Zaleglosci z tytutu lokali uzytkowych spadty z 406 792,77 zt do 357 803,19 zl. Przejsciowe trudnosci
windykacyjne wynikaty z barier informacyjnych po wdrozeniu Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF).

e Omowiono sprawe statego dtuznika (ponad 100 000,00 zi). Radca prawny Spoldzielni skutecznie
wpisat w ksiedze wieczystej zakaz zbywania lokalu. Sprawe skierowano do prokuratury z uwagi na
podejrzenie celowego wyzbywania si¢ majatku przez zmiany podmiotow w KRS, co ustabilizowalo
biezace wplaty nowego dysponenta.

o Wskaznik zalegtosci wynosi: 4,21%

Przewodniczaca Anna Pul-Goérniak wskazata na zasadno$¢ przeprowadzenia kontroli w obszarze
windykacji naleznosci. Zaplanowana inspekcja obejmie weryfikacje toku postgpowan windykacyjnych,
ktérych opéznienie przekracza 7 miesiecy. Podkreslita rowniez potrzebg podniesienia $wiadomosci
mieszkancow w zakresie koniecznosci gromadzenia srodkéw na funduszu remontowym oraz prowadzenia
systematycznych prac konserwacyjnych, niezbednych do utrzymania nieruchomosci w  stanie
niepogorszonym. W zwigzku z powyzszym zobligowata Zarzad do przygotowania na kolejne posiedzenie
zaktualizowanego zestawienia stawek odpisu na fundusz remontowy, aktualnego stanu Srodkow tego
funduszu w odniesieniu do poszczegdlnych nieruchomosci, a takze tabeli potrzeb remontowych budynkéw.
W zwigzku z zastrzezeniami dotyczgcymi montazu podzielnikéw ciepla przedstawionymi przez Panig
Danute Strzelbickg Przewodniczaca Rady zaproponowata zwotlanie zebran w tej sprawie dla 5 blokow
mieszkalnych, ktorych sprawa dotyczy.

Ad 4. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury Organizacyjnej Spéldzielni.
Komisje Rady Nadzorczej pozytywnie zaopiniowaly uchwate.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej odezytata projekt uchwaty stanowigcej korekte dokumentu podjetego na
poprzednim posiedzeniu. Zmiana byla konieczna z uwagi na formalny bigd merytoryczno-formalny
zidentyfikowany w strukturze sekcji GZM (Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi).

Przewodniczgca Rady Nadzorczej przeprowadzita glosowanie nad uchwata w sprawie zatwierdzenia
Schematu Struktury Organizacyjnej Spétdzielni.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela w/w uchwale.
Ad 5. Podjegcie uchwal w sprawie:

Przewodniczgca Rady Nadzorczej zglosita wniosek formalny, aby w protokole jednoznacznie odnotowac,
ze decyzje o podniesieniu stawek na fundusz remontowy ponizszych nieruchomosci o 2 z4/m? opieraja si¢
na bezposrednich konsultacjach i pisemnych o$wiadczeniach mieszkancow i ich pelnomocnikéw.

Pan Krzysztof Grabowiecki zapytat ilu mieszkancéw brato udzial w konsultacjach.

Pani Anna Pul-Gérniak przekazata informacje o wysokiej frekwencji podczas konsultacji dotyczacych
nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 3, w ktorych udziatu nie wzigli wlasciciele jedynie 4 z 33 lokali
mieszkalnych. Z pisemnych deklaracji zebranych przez Pana Andrzeja Jedrzejko wynika, ze 12 osob
opowiedzialo sie¢ za stawkg 8,00 zi/m? natomiast 17 o0séb poparto stawke 6,00 zl/m* Ostatecznie
mieszkancy zaaprobowali stawke w wysokosei 6,00 zi/m?, deklarujac jednoczesnie gotowos¢ do
renegocjacji dalszych podwyzek po faktycznym rozpoczgciu prac remontowych. Dodatkowo
zapowiedziano dalsze rozmowy w sprawie montazu drzwi przeciwpozarowych na klatkach schodowych
oraz potencjalnej zmiany terminu tej inwestycji.



Pan Krzysztof Grabowiecki wnidst o udzielenie informacji o liczbie mieszkaficéw podejmujacych decyzje
w sprawie podwyzszenia stawki funduszu remontowego przy ul. Chocimskiej 1. Pozyskane dane postuza
do podjecia wlasciwej decyzji podeczas glosowania nad nowa uchwata.

Pani Anna Pul-Gérniak poinformowata, ze w przypadku nieruchomosei przy ul. Chocimskiej 1
pelnomocnik poinformowal, ze przeprowadzit konsultacje indywidualne z mieszkaficami i ztozyt pisemne
o$wiadczenie akceptujace stawke 6,00 zl/m?. Jednocze$nie wskazata na konieczno$é wyboru dwéch
dodatkowych pelnomocnikéw dla przedmiotowego obiektu, co ma na celu usprawnienie realizacji ich
obowigzkéw. Nastgpnie poinformowata, Ze na spotkaniu Komisji Organizacyjnej, Zarzadu
i pelnomocnikéw w dniu 31.08.2026 r. o godz. 11:00 uzgodniono stawke 6,00 zm?. Jednoczesnie
poinformowata, ze mieszkancy zwrécili si¢ o przeprowadzenie kontroli rozliczenia zakupu oraz montazu
przeciwpozarowych wytacznikow pradu.

Pan Krzysztof Grabowiecki zglosit zastrzezenia wobec procedury zatwierdzania nowej stawki na fundusz
remontowy w budynku przy ul. Chocimskiej 1. W zwiazku z tym zwrdcit sie z zapytaniem o wglad do list
poparcia podpisanych przez lokatorow.

Pani Anna Pul-Goérniak wskazata na niesp6jnos¢ jego stanowiska w stosunku do wnioskéw skladanych na
lipcowym posiedzeniu.

Pan Krzysztof Grabowiecki sprostowat, ze uprzedni wniosek dotyczacy odgornego podwyzszenia stawki
bez przeprowadzania konsultacji odnosit si¢ wytacznie do nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 3. Wskazat,
ze w przypadku budynku przy ul. Chocimskiej 1 brak jest analogicznej konieczno$ci z uwagi na trwajace
tam prace oraz osiggniete porozumienie miedzy mieszkancami. W tym kontekécie zarzucit
Przewodniczacej przekazywanie informacji niezgodnych ze stanem faktycznym. Trudnosci z ustaleniem
zakresu robdt remontowych oraz termindéw ich realizacji wystepowaly jedynie w budynku przy
ul. Chocimskiej 3. Jednoczesnie skierowal zapytanie, czy o$wiadczenie w sprawie podniesienia stawki na
fundusz remontowy dla nieruchomosdci przy ul. Chocimskiej 1 zostalo zlozone wylacznie przez
pelnomocnika tego budynku, czy tez istnieje lista mieszkancow popierajgcych przedmiotowy wzrost.

Pani Anna Pul-Goérniak odebrata glos Panu Krzysztofowi Grabowieckiemu i wezwata do zachowania
profesjonalizmu. Nastepnie poinformowata, ze planuje si¢ dalsze spotkania z budynkami zaréwno przy ul.
Chocimskiej 3 jak i przy ul. Chocimskiej 1 w sprawie remontéw, gdyz wystepuja tam bardzo duze i pilne
potrzeby. Podkreslita, ze Pan Krzysztof Grabowiecki chciat odgdrnego podniesienia stawki na fundusz
remontowy nieruchomosci dla wiezowcow przy ul. Chocimskie;j.

Pan Krzysztof Grabowiecki podkreslit, ze jego wniosek dotyczyt tylko budynku przy ul. Chocimskiej 3.
Zwrocit si¢ jednoczesnie do siggniecia do zapiséw protokotéw z poprzednich posiedzen Rady.

Pani Izabela Stankowska zwrécita uwage, ze w nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 1 zakofczono remont
jednego pionu balkonowego, a intencja mieszkancédw jest kontynuacja prac remontowych. Z tego wzgledu
petnomocnik popart wniosek o podwyzszenie stawki odpisu na fundusz remontowy. Wskazala, ze z uwagi
na wyrazong wol¢ mieszkancoéw poprzez petnomocnika, Rada powinna podja¢ decyzje o zwiekszeniu
stawki funduszu remontowego rowniez dla tego budynku, co umozliwi zabezpieczenie $rodkéw na
realizacje dalszych inwestycji.

Pani Anna Pul-Gorniak dodata, ze pomystem Pana Krzysztofa Grabowieckiego i Pani Danuty Strzelbickiej
byto podniesienie stawek na fundusz remontowy nieruchomosci wiezowcow przy ul. Chocimskiej. Dlatego
nie rozumie obecnych obiekc;ji.

Pan Krzysztof Grabowiecki zacytowatl fragment protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej, zawierajacy
jego wypowiedz dotyczaca nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 3, w ktérych zachodzi koniecznosé
podwyzszenia stawki odpisu na fundusz remontowy. Zarzucit Przewodniczacej ktamstwo w tej kwestii. Z
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b)

odczytanego fragmentu protokotu jasno wynika, ze wnioskowal o podniesienie stawki na fundusz
remontowy nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 3, a nie przy ul. Chocimskiej 1.

Pani Anna Pul-Gérniak w odpowiedzi zwrdcila mu stanowcza uwagg na niestosowno$¢ uzywanych
sformutowan (w tym zarzutu ,.klamstwa”) naruszajacych powage organu. Wskazata, ze stowa te niosg za
sobg konsekwencje, a zachowanie cztonka Rady nosi znamiona dziataf personalnych. Nastepnie formalnie
odebrata glos cztonkowi Rady Panu Krzysztofowi Grabowieckiemu i wezwata wszystkich obecnych do
zachowania godnej, profesjonalnej postawy.

zmiany uchwaly nr 27/2025 z 27-11-2025r. w sprawie ustalenia wysokosci oplat za lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe ze spéldzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu i z odrebng
wlasnoscia na rok 2026. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu na fundusz remontowy - dla
budynku mieszkalnego przy ul. Chocimskiej 3.

Komisje Rady Nadzorczej pozytywnie zaopiniowaty uchwate.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej przeprowadzita glosowanie nad uchwatg w sprawie ustalenia wysokosci
oplat za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe ze spotdzielczym wtasnosciowym prawem do lokaluiz odrebng
wiasnoscia na rok 2026. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu na fundusz remontowy - dla budynku
mieszkalnego przy ul. Chocimskiej 3.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjelta w/w uchwate.

zmiany uchwaly nr 27/2025 z 27-11-2025r. w sprawie ustalenia wysokosci oplat za lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe ze spoldzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu i z odr¢bng
wlasno$cia na rok 2026. Zmiana dotyczy tylko wysokosci oplaty lokalu uzytkowego z odr¢bng
wlasnoS$cia przy ul. Chocimskiej 3 (Przychodnia Lekarska)

Komisje Rady Nadzorczej pozytywnie zaopiniowaly uchwate.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej przeprowadzita glosowanie nad uchwata w sprawie ustalenia wysokosci
oplat za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe ze sp6tdzielczym wiasno$ciowym prawem do lokaluiz odrgbna
wiasnosécia na rok 2026. Zmiana dotyczy tylko wysokosci optaty lokalu uzytkowego z odrgbng wiasnoscia
przy ul. Chocimskiej 3 (Przychodnia Lekarska).

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta w/w uchwate.

zmiany uchwaly nr 27/2025 z 27-11-2025r. w sprawie ustalenia wysokosci oplat za lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe ze spéldzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu i z odr¢bng
wlasnoscia na rok 2026. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu na fundusz remontowy - dla
budynku mieszkalnego przy ul. Chocimskiej 1

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej pozytywnie zaopiniowala uchwalg, Komisja TUIGZM nie
zaakceptowala uchwaly.

Pani Anna Pul-Gérniak poinformowala, o zamiarze wystapienia do pelnomocnika nieruchomosci przy
ul. Chocimskiej 1 z wnioskiem o przedtozenie listy zawierajacej zgody mieszkancéw na podwyzszenie
stawki odpisu na fundusz remontowy.

Pani Barbara Bendkowska zwrdcita uwage na fakt, ze pelnomocnik nieruchomoscei przy ul. Chocimskiej 1
wykonuje prace zawodowa, co moze ogranicza¢ jego dyspozycyjnos¢ czasowa w zakresie przeprowadzenia
procedury zbierania gloséw wsrdd mieszkancow.



Pani Anna Pul-Gérniak dodata, ze zapisy regulaminowe dotyczace petnomocnikéw nieruchomosei,
zobowiazuja do przeprowadzenia konsultacji, dlatego nie sadzi, ze pelnomocnik przy ul. Chocimskiej 1
podjat decyzje o zmianie stawki na fundusz remontowy bez konsultacji z mieszkaficami. Tym bardziej, ze
ryzykowalby odwotaniem z tej funkcji przez mieszkafcow.

Pani Izabela Stankowska wskazata, Ze jej zdaniem, dla okreslenia stanowiska wigkszosci wystarczajace jest
przedlozenie przez pelnomocnika zestawicnia analogicznego do dokumentacii sporzadzonej dla
nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 3, obrazujacego liczbe mieszkancéw opowiadajacych sig za podwyzka
w stosunku do ogélnej liczby lokali w budynku.

Pan Krzysztof Grabowiecki wskazal, ze jego intencjg bylo zweryfikowanie opinii mieszkancow w celu
unikniecia dziatan sprzecznych z ich wola.

Pani Anna Pul-Gérniak wskazala, iz nie pamieta, aby tego rodzaju zagadnienia wchodzity w zakres dziatan
podejmowanych przez Rade poprzedniej kadencji.

Pan Krzysztof Grabowiecki wskazal, ze poprzednia Rada podwyzszyla stawke odpisu na fundusz
remontowy m.in. dla nieruchomos$ci przy ul. Krzyszowica z uwagi na realizacje jedynie czesel
zaplanowanych robét (wymiana pionéw c.0.). Mieszkanicy podczas jesiennych zebran podjeli decyzje o
obnizeniu stawki do poziomu 0,62 zt/m?, co uniemozliwilo kontynuacje prac remontowych. Dziatanie to
zostalo wowczas ocenione jako dzialanie na niekorzy$é tych wiascicieli, w ktoérych lokalach nie
przeprowadzono przewidzianych prac.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej przeprowadzila glosowanie nad uchwata w sprawie ustalenia wysokosci
oplat za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe ze spotdzielezym whasnosciowym prawem do lokaluiz odrebng
wlasno$cia na rok 2026. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu na fundusz remontowy - dla budynku
mieszkalnego przy ul. Chocimskiej 1.

Rada Nadzorcza przyjeta w/w uchwale stosunkiem glosow:

za- 5 (Pani Anna Pul-Gorniak, Pani Izabela Stankowska, Pani Barbara Bendkowska, Pani Anna Sobalak,
Pan Henryk Marszalek;,)

przeciw — 0;

wstrzymano sie od glosu — 2 (Pani Danuta Strzelbicka, Pan Krzysztof Grabowiecki)

Ad 6. Oméwienie stanu realizacji nakazu Panstwowej Strazy Pozarnej dotyczacego mi¢dzy innymi
wymiany drzwi oddzielajacych korytarze od klatki schodowej na poszczegélnych pietrach budynkow
przy ul. Chocimskiej 1i3

Pan Edward Bublewicz pokrétee przedstawit postepowanie w sprawie nakazu Panstwowej Strazy Pozarne;
(dotyczacego m.in. wymiany drzwi oddzielajacych korytarze od klatki schodowej na poszczegdlnych
pietrach celem zapewnienia odpornosci ogniowej oraz wydzielenia stref dymoszczelnych)ktére trwa od
lipca 2023 r. Ostateczny termin wykonania zostal przesunigty decyzjg administracyjng do
30 wrzesnia 2027r. Szacowany koszt wymiany stolarki drzwiowej dla obu budynkéw wynosi ok.
500 000,00 zi, co generuje silny opér mieszkancéw. Nastepnie —przedstawil rys historyczny i
uwarunkowania techniczne: pierwotny nakaz wykonania pionéw nawodnionych (mokrych) okazat sig
technicznie niewykonalny z powodu parametréw miejskiej sieci wodociggowej i braku mozliwosci budowy
zbiornika buforowego na wyzszych kondygnacjach (zagrozenie dla konstrukeji stropéw). Po wykazaniu
tych barier Spoldzielnia uzyskala odstgpstwo i weszla w proces uzgadniania rozwigzan zamiennych. W
toku dyskusji nad odwotaniem do Wojewodzkiego Komendanta PSP i ekspertyzg rzeczoznawcy, uzyskano
zgode na rozlozenie harmonogramu calosci prac na okres 6 letni. W kwestii stolarki drzwiowej
wypracowano kompromis: drzwi piwniczne (wymég EI 60) beda peine, metalowe, bez przeszklen,
poniewaz warianty przeszklone sa 2,5-krotnie drozsze. Pozostate drzwi na kondygnacjach beda spelniaé¢
wymég EI 30. W celu spetnienia wymogéw pokontrolnych zrealizowana zostanie modernizacja instalacji

7



elektrycznej — doprowadzenie nowej linii z Przeciwpozarowym Wylacznikiem Pradu (PWP), ktéra w
trakcie pozaru automatycznie odetnie zasilanie ogdlne (lokale mieszkalne, urzadzenia AGD, oswietlenie
podstawowe), podtrzymujac napiecie wylacznie dla systemoéw ratujacych zycie (klapy odymiajace,
sygnalizacja pozarowa, oswietlenie ewakuacyjne). Zadanie zrealizowane zostalo w trybie przetargowym
»zaprojektuj 1 wybuduj”, a do realizacji przyjeto oferte jednego rzetelnego wykonawcy.

Pani Anna Pul-Gérniak zwrdcita uwage na kluczowe znaczenie prawidtowej komunikacji z mieszkancami,
co w istotny sposob wplywa na zmiang ich nastawienia do omawianych problemow.

Ad 7. Omoéwienie kolejnosci realizacji remontow w nieruchomosciach przy ul. Chocimskiej 1i 3.

Pan Edward Bublewicz poinformowatl, ze w kwestii kolejnosci realizacji pozostalych prac remontowych
zewnetrzna firma okreslita stopien zagrozenia konstrukcyjnego oraz wskazala priorytetowe zadania do
wykonania.

Pani Anna Pul-Gériak zwrocita uwage na brak propozycji ze strony pelnomocnikow wiezowcdw przy
ul. Chocimskie;.

Pan Edward Bublewicz zobowiazat sie do skonsultowania powyzszego z pelnomocnikami wskazanych
nieruchomosei.

Pan Krzysztof Grabowiecki zapytat jakie prace w pierwszej kolejnosci planuje Zarzad.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze po przeprowadzone] analizie z Gtowna ksiggowa i Prezydium Rady
przy zatozeniu udzielenia wiezowcom pozyczki wewnetrznej z centralnego funduszu remontowego mienia
Spoldzielni na kwote 1 000 000,00 zt mozliwe bytoby wykonanie po jednym pionie balkondéw oraz
wymianie drzwi na klatki schodowe.

Pani Anna Pul-Goérniak podkreslita konieczno$¢ prowadzenia dalszych rozméw z mieszkancami na temat
podwyzszenia stawki na fundusz remontowy nieruchomosci. Oméwiono réwniez inne mozliwosci
finansowania remontow.

Pan Krzysztof Grabowiecki zapytat czy planowane pozyczki wewngtrzne na tak wysokie kwoty nie zagroza
plynnosci spotdzielni.

Pani Maria Plewa przekazala informacje, ze w $wietle wstepnych analiz zaistniala sytuacja nie generuje
zagrozenia dla stabilnosci finansowej Spétdzielni. Wskazata na zasadnos$¢ zasilania funduszu mienia
spoldzielni z wypracowanej nadwyzki bilansowej.

Pani Anna Pul-Gorniak podkreslita konieczno$¢ weryfikacji wysokosci stawek odpisu na fundusz
remontowy oraz ich skorelowania z rzeczywistymi potrzebami poszczegélnych obiektéw, wskazujac, ze
obecne stawki mogg okaza¢ si¢ zanizone i niewystarczajgce.

Pan Krzysztof Grabowiecki wyrazit sceptycyzm wobec odgérnego obligowania mieszkancow do
podwyzszania stawki odpisu na fundusz remontowy. Zaznaczyl, ze o ile w przypadku nieruchomosci przy
ul. Krzyszowica oraz ul. Chocimskiej 3 istnieja przestanki uzasadniajace takie dziatanie, o tyle w obiektach,
w ktérych prace remontowe sg w toku, rozwiagzanie to nie znajduje racjonalnego uzasadnienia.

Pani Anna Pul-Gérniak ponownie podkreslita, ze sprzeciwia si¢ odgérnemu narzucaniu lokatorom
gotowych rozwigzan przez Radg Nadzorcza badz Zarzad. Opowiedziala si¢ za strategia bezposredniego
dialogu z mieszkaficami poszczegélnych budynkéw, wskazujac na koniecznos¢ transparentnego
prezentowania kalkulacji, wyjasniania uwarunkowan technicznych oraz przedstawiania rzeczywistego
stanu rzeczy.



Ad 8. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia »,Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym mienia Spoldzielni i nieruchomosci mieszkaniowych zarzadzanych
przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Zgoda® w Brzegu.”

Pani Maria Plewa przedstawila projekt nowelizacji regulaminu. Przedstawita kluczowe zmiany, ktore
dotycza:
_ dostosowania zapiséw w regulaminie do rzeczywistych wydatkow remontowych rozliczanych w
funduszu remontowym Spoétdzielni,
— niektére zapisy regulaminu nie funkcjonuja w Spétdzielni lub stracily swojg wazno$¢ i zostaly
wykreslone,
—  dostosowane zostaly kompetencje Zarzadu i Rady Nadzorczej do obowigzujacych Spotdzielnie
ustaw: ustawy o Spétdzielniach Mieszkaniowych i ustawy Prawo Spoéltdzieleze.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrocil uwage na zapisy dotyczace jesiennych zebran gospodarczych 1
zaprotestowal przeciwko ich eliminacji, wskazujac, ze ich usunigcie odbiera mieszkancom prawo
decyzyjne i narusza zasady samorzadnosci. Wyjasnil, ze prace wynikajace z nakazéw PSP, decyzji nadzoru
i przegladow S-letnich sa wytgczone spod dyskusji i glosowania, a suwerennej decyzji lokatorow podlegaja
wylgcznie zadania fakultatywne (np. parkingi, estetyka). Zawnioskowal o pozostawienie paragrafu 6
regulaminu w niezmienionej formie, gdyz zapisy dotyczace jesiennych zebran gospodarczych dziatajg.

Pani Barbara Bendkowska zwrécila uwage na niska frekwencje podczas zebran gospodarczych oraz
poddata w watpliwos¢ zasadnosc podejmowania kluczowych decyzji przez nieliczng grupg obecnych na
zebraniu mieszkancow.

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnil, ze w jego ocenie niska frekwencja na zebraniu nie stanowi
przeszkody do podejmowania wigzacych decyzji. Wszyscy mieszkarcy zostali prawidtowo zawiadomieni
o terminie spotkania, a fakt nieskorzystania przez czgsS¢ z nich z przystugujacego prawa glosu nie powinien
skutkowaé podwazeniem lub uniewaznieniem podj¢tych decyzji remontowych. Przypomnial, ze w
poprzednim regulaminie obowigzywat zapis uniewazniajgcy decyzje zebrania, jezeli warto$¢ remontow
przekraczata trzykrotnos¢ rocznych wplywéw na fundusz danej nieruchomosci, chyba ze zgode na
realizacje inwestycji o znacznej wartosci wyrazilo co najmniej 50% og6tu mieszkancow. Wskazal, ze
regulacja ta stanowila zabezpieczenie przed radykalnym zadtuzaniem budynku przez nieliczne grupy
lokatoréw. Wnidst o dotaczenie do regulaminu, w formie zatgcznika, wzoru protokotu z zebrania
jesiennego. Zaproponowal jego modyfikacje poprzez uwzglednienie czesci dotyczace] prac
modernizacyjnych oraz wynikéw glosowania nad nimi.

Pani Anna Pul-Gérniak zglosita wniosek o dolaczenie kolejnego zalacznika do regulaminu, stanowigcego
zgode pelnomocnika na udostepnienie danych kontaktowych Radzie Nadzorczej oraz Zarzadowl.

Pani Maria Plewa zaapelowata o niezwloczne zatwierdzenie regulaminu ze wzgledu na konieczno$¢
posiadania podstawy prawnej do biezacych ksiggowan.

Pan Krzysztof Grabowiecki odwotat si¢ do orzecznictwa sadow zgodnie z ktorym z funduszu remontowego
nie wolno finansowaé zadad ulepszeniowych (szlabany, daszki nad najwyzszg kondygnacjg), lecz
wylacznie odtworzeniowe.

Pani Maria Plewa podkreslita, ze jej celem jest precyzyjne okreslenie w regulaminie katalogu prac
rozliczanych z funduszu remontowego. Dzialanie to ma na celu unikniecie obcigzania mieszkancéw
dodatkowymi kosztami.



Po wnikliwej dyskusji w sprawie, Pani Anna Pul-Gérniak poddata pod glosowanie wniosek o zmiane
projektu regulaminu, polegajaca na pozostawieniu § 6 w brzmieniu dotychczas obowigzujgcym.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela w/w wniosek.

W dalszej kolejnosci Przewodniczaca poddata pod glosowanie uchwale w sprawie przyjecia ,,Regulaminu
tworzenia 1 gospodarowania funduszem remontowym mienia Spétdzielni i nieruchomosci mieszkaniowych
zarzadzanych przez Spétdzielni Mieszkaniowsg ,,Zgoda” w Brzegu”, uwzgledniajaca wprowadzong zmiang
regulaminu.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta w/w uchwale, uwzgledniajgeq wprowadzong zmiang regulaminu.
Ad 9. Omoéwienie funkcjonowania dzialu technicznego Spoéldzielni.

Pani Anna Pul-Gérniak zwrécita sie¢ do Pana Krzysztofa Grabowieckiego z prosba o przyblizenie
problemdéw 1 uwag dotyczacych dziatalnosci dziatu technicznego zauwazonych podczas dziatalnosci
poprzedniej Rady Nadzorcze;j.

Pan Krzysztof Grabowiecki wniost o szczegdtowe przeanalizowanie funkcjonowania dziatu technicznego,
proponujac podzial zagadnienia na dwa obszary: biezacg dziatalno$¢ operacyjno-techniczng oraz sprawy
pracownicze. W zakresie spraw kadrowych podtrzymat poglad o koniecznosci wdrozenia glebokich zmian
strukturalnych. Wskazal, ze znaczna cze$¢ wigkszych robét, ktore dotychczas zapewnialy dziatowi
przychody na samoutrzymanie, zostata powierzona podmiotom zewngtrznym. Przytoczy! przy tym opinie
kierownikow jednostki, wedtug ktdérych bez realizacji tych zadan dzial nie jest w stanie funkcjonowaé w
dotychczasowym ksztalcie. Jednoczeénie wyrazil zdecydowany sprzeciw wobec obligatoryjnego
narzucania mieszkancom oraz pelnomocnikom nieruchomosci wykonawstwa prac (takich jak wymiana
pionow czy poziomoéw) przez wewnetrzne shuzby techniczne. Podkreslit, ze skoro regulamin gwarantuje
petnomocnikom udziat w procedurach przetargowych, nalezy zapewni¢ im pelna autonomie wyboru.

Pani Anna Pul-Gorniak doprecyzowala, ze dzial techniczny moze bra¢ udzial w postepowaniach na
zasadach ogoélnych i realizowaé zadania, o ile jego oferta okaze si¢ korzystniejsza. Odniosta sie do kwestii
rentownosci dziatu technicznego. Wskazata, ze podmioty zewngtrzne rzadko podejmujg sig¢ realizacji
drobnych prac ze wzgledu na ich wysoka pracochtonno$¢ przy jednoczesnej niskiej dochodowosci. W
konsekwencji zadania te obcigzaja dzial techniczny, co przy statych kosztach pracowniczych generuje
ujemny wynik finansowy 1 wywoluje negatywne oceny jego dzialalnosci.

Pan Krzysztof Grabowiecki dodal, ze kluczowe jest wypracowanie optymalnego rozwiazania
systemowego, z zachowaniem nadrz¢dnego prawa mieszkancéw do decydowania o wyborze wykonawcy.
Zauwazyl, ze czes¢ nieruchomosci wybierala oferty dziatu technicznego i byla z tej wspdlpracy
zadowolona, podczas gdy w innych przypadkach pelnomocnicy — z uwagi na wezesniejsze doswiadczenia
— deklarowali rezygnacje z ustug tego dzialu w przysztosci. Jednoczesnie zasygnalizowat, ze zastrzezenia
co do jakoéci 1 terminowo$ci wykonawstwa pojawialy si¢ réwniez w odniesieniu do wybranych firm
zewnetrznych. Podkreslil, Ze nadrzedne znaczenie ma wola mieszkancéw, w zwigzku z czym nie nalezy
dazy¢ do utrzymania dotychczasowej struktury dzialu technicznego w sytuacji, gdy ulegly zmianie realia
rynkowe 1 operacyjne. Wskazal na konieczno$¢ przedyskutowania glebokiej zmiany formuly
funkcjonowania tego dzialu, przypominajac jednoczeénie o wystepujacym dotychczas oporze ze strony
jego pracownikéw wobec propozycji reorganizacji. Przechodzac do kwestii finansowych, odniést si¢ do
zadan ptacowych pracownikéw oraz poinformowat, ze zapoznat si¢ ze strukturg stawek wynagrodzen w
dziale technicznym. Krytycznie ocenit dotychczasowa organizacje pracy, wskazujac na niedopuszcezalno$é
sytuacji, w ktoérych dzial techniczny koncentrowal sie na realizacji duzych zadan remontowych, podczas
gdy do usuwania biezacych awarii lub prac administracyjnych angazowano podmioty zewnetrzne. Uznat,
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ze podstawowym obowigzkiem wewnetrznych stuzb technicznych powinno by¢ zabezpieczenie biezacej
obstugi i usuwanie awarii. Zglosil réwniez istotne zastrzezenia wobec sposobu rozliczania robot oraz
efektywnosci i kosztow pracy dziatu technicznego. Jako przyktad skrajnej nieefektywnosci operacyjnej
przytoczyl udokumentowany montaz akcesoridw sanitarnych (pojemnikéw na mydto 1 papier) w klubie
.Sawa”. Prace te, polegajace na zaangazowaniu dwdch pracownikéw przez okres czterech godzin,

generowaly nieuzasadnione, razaco wysokie koszty, ktére w warunkach rynkowych 1 przy udziale firmy
prywatnej zostalyby zweryfikowane jako dzialanie na szkode zlecajgcego. Kontynuujgc oceng
efektywnosdci kosztowej, wskazatl na kolejne przyklady razaco wysokich wycen prostych czynnosci
serwisowych, takich jak wymiana zaworu grzejnikowego czy usuwanie drobnego wycieku wody.
Zaznaczyl, ze w wielu przypadkach koszty robocizny dzialu technicznego przewyzszaly wartos¢
materialoéw, co rodzi uzasadnione podejrzenie o sztuczne zawyzanie kosztoéw. W dalszej czgsci wypowiedzi
zakwestionowal rzetelno$¢ kosztorysu zadania polegajgcego na przeniesieniu magazynu, ktérego wartose
okreélono na kwote 70 000 zt. Zwrécit uwage, ze w jego ocenie przedstawione koszty nie znajduja
odzwierciedlenia w zakresie wykonanych prac.

Pani Anna Pul-Goérniak skierowata zapytanie, czy poprzednia Rada Nadzorcza skontrolowata badz
zweryfikowala pod katem celowosci i gospodarnoscei powyzsza inwestycje. Zawnioskowata o ujecie w
planie kontroli pozycji dotyczacej wydatkowania kwoty 70 000 zt, zwigzanej z realizacjg zadania na terenie
bazy spoldzielni, przeniesienia magazynu. W toku dyskusji podjeto probe doprecyzowania charakteru i ram
czasowych przedmiotowe]j inwestycji.

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnil, ze zadanie przeniesienia magazynu stanowilo bezposrednie
nastepstwo wczesniejszych zalecen pokontrolnych dziatu technicznego, dotyczacych zlego stanu
technicznego dotychczasowych obiektow. Wyjasnil, ze naklady finansowe w wysokosci 70 000 zt
dotyczyly procesu likwidacji starego magazynu, przeniesienia mienia oraz szeroko pojetej adaptacji i
modernizacji pomieszczen garazowych na nowe cele magazynowe. Doprecyzowal, ze zalecenia
pokontrolne Rady Nadzorczej nakazywaly przeniesienie mienia ze starego magazynu ze wzgledu na zly
stan techniczny obiektu (w tym uszkodzenie konstrukcji dachu). Stary budynek zostat fizycznie
zabezpieczony, a zasoby przeniesiono do uprzednio wolnego garazu, ktéry poddano pracom
modernizacyjnym i adaptacyjnym. Zadeklarowat intencje osobistej weryfikacji dokumentacji finansowej
oraz faktur zrédtowych w dziale technicznym. Wskazat, ze w przypadku braku jednoznacznych wyjasnien
ze strony wykonawcow, zasadne bedzie powotanie zewngtrznego rzeczoznawcy w celu sporzadzenia
niezaleznej wyceny (kosztorysu), szacujac koszt takiej opinii na kwote okoto 700-800 zi. Wnidst o
przeprowadzenie kontroli oraz zweryfikowanie nieczytelnego dla niego zestawienia wykonanych prac
zwigzanych z przeniesieniem magazynu. Jednoczesnie sformulowal zarzut dotyczacy potencjalnych
nieprawidlowosci w rozliczeniach czasu pracy personelu, majgcych wedtug oceny méwcy znamiona bigdu
formalnego lub poswiadczenia nieprawdy. Poinformowatl, ze z analizy dokumentéw — co potwierdzita
rowniez uczestniczaca we wezesniejszych czynnosciach Pani Danuta Strzelbicka — wynika, iz konkretny
pracownik w styczniu zostal wykazany w pelnym wymiarze czasu pracy (168 godzin) przy zadaniu
adaptacji magazynu, podczas gdy w tym samym okresie jego nazwisko figurowalo na fakturach
rozliczeniowych za inne prace remontowe realizowane przez dzial techniczny na poszczegélnych
nieruchomosciach.

Pani Anna Pul-Gérniak skierowala zapytanie do Pana Krzysztofa Grabowieckiego dotyczace przebiegu
wczesniejszych ogledzin obiektéw oraz ewentualnego sporzadzenia notatek shuzbowych lub innej
dokumentacji z tamtych czynnosci.

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnil, ze oficjalna dokumentacja pokontrolna nie zostala wowczas
wdrozona, jednak stosowne wnioski przedstawiono na posiedzeniu Rady, a kopie dokumentéw zrédlowych
znajduja si¢ w zasobach dziatu ksiegowosci. Dodat, ze poprzednia Rada dostrzegta, iz zly stan techniczny
pomieszczen w dziale technicznym jest wynikiem wieloletnich zaniedban. Odnotowano réwniez, ze nie
realizowano zalecen BHP, co bezposrednio przetozylo si¢ na pézniejsza decyzje Rady o zobligowaniu
Zarzadu do pilnej likwidacji starego magazynu i adaptacji wolnych pomieszczen garazowych.
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Przewodniczaca Rady zawnioskowala, aby Prezydium podczas wrze$niowego posiedzenia ujeto w
porzadku obrad powotlanie komisji do kontroli przeniesienia magazynu 1 adaptacji pomieszczen na
magazyn (ze szczegbdlnym uwzglednieniem wydatkowanej kwoty 70 000 zi).

Pan Krzysztof Grabowiecki dodatkowo zglosit wniosek formalny, aby przed przystapieniem do wlasciwych
czynnoéci kontrolnych zwrécié si¢ do kierownika dziatu technicznego lub jego zastepcy, z oficjalnym
wezwaniem do sporzadzenia czytelnej transkrypcji i szczegdtowego rozbicia faktury opiewajgcej na kwote
70 000 zt, z uwagi na nieczytelno$¢ przedtozonego pierwotnie dokumentu rozliczeniowego.

Przewodniczgca zaproponowata rozszerzenie sktadu osobowego zespohu kontrolnego, w celu zapewnienia
rzetelnosei 1 pelnego obiektywizmu planowanych czynnosci. Do sktadu komisji zaproponowata: Pana
Krzysztofa Grabowieckiego, Panig Danute Strzelbicka, Pana Henryka Marszatka, Panig Barbare
Bendkowska oraz swojg osobe. Skiad ten, wraz z zakresem przedmiotowym kontroli, zaproponowala
formalnie podda¢ pod gltosowanie podczas kolejnego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Pan Krzysztof Grabowiecki przypomnial o swoim wniosku z poprzedniego posiedzenia, dotyczgcym
przediozenia opracowania w zakresie oplacalnosci instalacji podzielnikow kosztéw ogrzewania
(podzielnikéw ciepla).

Przewodniczaca Rady polecita Pani Izabeli Stankowskiej ujgcie w porzadku obrad na wrzesieni punktu
zobowiazujacego Zarzad do przedstawienia analizy techniczno-ekonomicznej dotyczacej montazu tych
urzadzen, ze szczegdlnym uwzglednieniem dotychczas sporzadzonych ekspertyz.

Pan Edward Bublewicz odnoszac si¢ do kwestii opomiarowania ciepla, wyjasnil przyczyny braku podpisow
na posiadanej dokumentacji i zrelacjonowal aktualny stan rozmoéw z wykonawca. Poinformowat, ze
Spétdzielnia zwrdcita si¢ do firmy przeprowadzajacej przeglady budowlane z wnioskiem o jednoznaczne i
przystepne dla mieszkaficow zdefiniowanie ujetych w protokotach poje¢ ,.drugiego i trzeciego stopnia
koniecznosci wykonania remontu”. Wskazal, ze montaz podzielnikow kosztow ogrzewania na
niesprawnych lub wyeksploatowanych instalacjach jest bezcelowy, a ewentualna wymiana pionéw
generuje znaczne naklady finansowe. Z tego wzgledu podjeto decyzje o wstrzymaniu procedury
opomiarowania budynkéw podzielnikami ciepta (w tym w nieruchomosci Popietuszki 10-22) do czasu
jesiennych spotkan z mieszkancami i ostatecznego wyjasnienia stanu technicznego instalacji. Aktualnie
dziatania realizowane sg wylacznie w dwoch obiektach — przy ul. Westerplatte 41 oraz ul. Makarskiego 6.
Zasygnalizowal, ze pomimo skierowania zawiadomien do mieszkancéw tych budynkéw przed tygodniem,
nie odnotowano dotychczas zadnych zgtoszen. Jednoczesnie poinformowat o wynegocjowaniu wyjgtkowo
korzystnych, nizszych o okoto 30% od cen rynkowych, warunkéw umowy na montaz podzielnikow.

Pani Danuta Strzelbicka potwierdzila, ze informacja o wstrzymaniu inwestycji dotyczgce] montazu
podzielnikéw ciepta jest kluczowa dla jej budynku (oddanego do uzytku w 1985r.). Zadeklarowata, ze w
zwigzku z uzyskanymi wyjasnieniami zawiesza przygotowywanie oficjalnego pisma z prosbg o pomoc w
rozwiazaniu sporu, ktére miato zosta¢ wysltane w biezacym tygodniu. Kontynuujac wypowiedz,
przedstawita rys historyczny probleméw z instalacjg centralnego ogrzewania w jej budynku, wskazujac na
liczne popemione bledy wykonawcze. Wskazata, ze uktad sieci grzewczej w budynku byl od poczgtku
wadliwy — jako przykiad podata fakt, iz instalacja przebiegala nienaturalnie z klatki schodowej
bezposrednio przez pokoje mieszkalne do kolejnych lokali. Zadeklarowata gotowos¢ przediozenia pelnej
dokumentacji korespondencyjnej datowanej od 1992r., kiedy to w nieruchomosci przy ul. Popietuszki 10-
22 rozpoczeto dziatania modernizacyjne centralnego ogrzewania. Juz w 1992r. w lokalach mieszkalnych
odnotowano niedogrzanie (temperatury rzadu 17-18°C). Przytoczyla fragment projektu technicznego
wymiany pozioméw i pionéw c.o. w budynku Popietuszki 10-22, z ktérego wynika, ze projekt modernizacji
instalacji z ubieglego roku likwiduje dotychczasowe wady konstrukcyjne. W pomieszczeniach duzych
pokoi sa wspdlne piony c.o. i na jej wniosek zostato to zmienione. Zaproponowala, aby doprojektowano
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trzy nowe piony tak, aby kazda z tych klatek miata osobny pion w duzym pokoju. Takie rozwigzanie zostato
uwzglednione w projekcie.

Pan Edward Bublewicz zasygnalizowal, Zze nieruchomos¢ ta weigz wykazuje ujemny bilans finansowy
(rozliczenie na minusie) po realizacji ostatniego etapu prac.

Przewodniczaca przerwala szczegélowa dyskusje o charakterze techniczno-wykonawczym,
przypominajac, ze nie jest ona bezposrednim przedmiotem biezacego posiedzenia. Podsumowujac ten
punkt obrad, stwierdzila, iz kwestia wdrozenia podzielnikow ciepta stala si¢ bezposrednim impulsem do
wywotania szerokiej dyskusji nad stanem technicznym oraz konieczno$cig generalnej modernizacji calego
systemu grzewczego w budynku Popietuszki 10-22. Ustalono, ze tak zarysowany temat instalacji
centralnego ogrzewania oraz analiz energetycznych zostanie szczegétowo oméwiony i poddany weryfikacji
podczas kolejnego posiedzenia Rady Nadzorczej.

Pan Edward Bublewicz w nawigzaniu do zapytania Pani Danuty Strzelbickiej potwierdzil, ze kwestia
montazu podzielnikoéw kosztéw ogrzewania zostanie odlozona do czasu uzyskania wyjasnien osoby
wykonujacej przeglady techniczne o mozliwosci technicznej montazu podzielnikéw ciepta. Wskazat na
koniecznos$¢ zabezpieczenia $rodkéw finansowych na ten cel w budzecie nieruchomosci (odnotowujac
aktualny bilans ujemny) poprzez adekwatne dostosowanie stawek oplat.

Pani Barbara Bendkowska w toku dalszej dyskusji nad reorganizacja dziatu technicznego wyrazita opinie,
ze po przeprowadzeniu skutecznej restrukturyzacji i podniesieniu jakosci ustug dziatlu technicznego,
mieszkaficy poszczegblnych nieruchomosci nie powinni mie¢ petnej swobody w wyborze wykonawcow
zewnetrznych. Argumentowata, ze w przypadku posiadania przez Spotdzielni¢ wewngtrznych, sprawnych
mocy przerobowych, naturalnym i ekonomicznie uzasadnionym kierunkiem jest obligatoryjne powierzanie
prac wlasnemu podmiotowi, co zapobiegnie odplywowi srodkow finansowych na zewnatrz.

Pan Krzysztof Grabowiecki zdecydowanie sprzeciwit si¢ jakimkolwiek formom odgérnego przymusu w
wyborze wykonawcy robot remontowych. Wskazal, ze narzucanie ustug dzialu technicznego przeczy idei
transparentnych postepowan przetargowych, ktorych celem jest wybdr oferty najkorzystniejszej pod
wzgledem cenowym i jakos$ciowym. Jako argument przytoczyt dotychczasowe negatywne doswiadczenia
rynkowe, w ktorych oferty dzialu technicznego byly drozsze od podmiotéw prywatnych. Krytycznie
odniést sie rowniez do kwestii gwarancji, okreslajac procedury gwarancyjne realizowane dotychczas przez
dzial techniczny jako fikcyjne. Przytoczyt konkretne przyktady niefachowego wykonawstwa (m.in.
powtarzajace sie, nieskuteczne naprawy nieszczelnosci zadaszenia nad wiatrolapem oraz wybidrcze 1
niekompletne usuwanie ubytkow w infrastrukturze), gdzie kazdorazowe wezwanie personelu do usuniecia
wad generowato dla nieruchomosci dodatkowe koszty, ktére zamiast by¢ realizowane w ramach
bezptatnych napraw gwarancyjnych byly dodatkowo fakturowane.

Przewodniczaca podsumowujgc wymiane zdaf, wyrazila stanowisko co do intencji utrzymania dziatu
technicznego w strukturach Spoéldzielni, akcentujac jednak bezwzgledna konieczno$¢ reformy
dotychczasowej, nieefektywnej formuly jego funkcjonowania. Zaapelowala o przejscie do kolejnych
punktéw porzadku obrad, wskazujac, ze ostateczna decyzja w sprawie likwidacji, modernizacji czy zmiany
formuty operacyjnej dziatu technicznego wymaga wypracowania wspolnego, spéjnego stanowiska na
kolejnych posiedzeniach. Podkreslita, ze obecny stan organizacyjny jest dysfunkcyjny i wymaga podjecia
zdecydowanych dziatan strukturalnych. Zaznaczylta przy tym, ze celem reformy nie jest masowa redukcja
zatrudnienia, lecz reorganizacja modelu zarzadczego, w ktorym kierownik dzialu technicznego dobierze
personel wedtug kryteriéw kompetencyjnych i wezmie pelng odpowiedzialno$¢ za jakosé realizowanych
zadan. Zapowiedziala kontynuacje debaty z udzialem zaproszonego na kolejne posiedzenie Z-cy
kierownika dziatu technicznego.
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Ad 10. Oméwienie kontroli zleconej w protokole z posiedzenia Rady Nadzorczej nr 12/2023 z dnia
12-12-2023r.

Pani Anna Pul-Gorniak w zwiazku z przedstawieniem w poprzednim punkcie przez Pana Krzysztofa
Grabowieckiego szczegdtow przeprowadzonej kontroli, przeszta do kolejnego punktu porzadku obrad.

Ad 11. Oméwienie zasad przeprowadzania kontroli przez czlonkéw Rady Nadzorczej.

Pani Anna Pul-Gorniak przedstawila procedur¢ przeprowadzania kontroli przez czionkéw Rady
Nadzorcze;j.

« Ustalono, ze w przypadku weryfikacji obszernych ksiag rachunkowych wystarczajgce bedzie
sporzadzenie stosownych adnotacji. Natomiast pojedyncze, kluczowe dokumenty zrédlowe oraz
faktury beda obligatoryjnie powielane, a ich kserokopie beda stanowily zalaczniki do protokotu
pokontrolnego w celu ochrony przed ich ewentualng utrata lub znieksztalceniem.

«  Wskazano, ze nowa formula kontroli ma zapobiec dotychczasowym trudnosciom z odnajdywaniem
dokumentéw pokontrolnych rozproszonych w protokotach z ogéInych posiedzen Rady. Kazda kontrola
bedzie realizowana na podstawie sformalizowanego wzoru okreslajacego jej zakres przedmiotowy i
ramy czasowe.

»  Zesp6t kontrolny sporzadzi odrebny, szczegétowy protokdt pokontrolny wraz z zalacznikami, ktéry
zostanie przedstawiony na posiedzeniu Rady Nadzorczej. Z uwagi na ochrong danych 1 tajemnice
handlowa, ogdlnodostepny protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej bedzie zawieral jedynie
syntetyczne sprawozdanie z dyskusji. Pelny, szczegdltowy protokét komisji kontrolujacej bedzie
stanowil odrebny, podtaczony do wgladu zatacznik, tworzac kompletny i spéjny zbiér dokumentacji
dla osob badajacych sprawe w przysztosci.

» Ustalono, ze wszelkie uchybienia bedg kazdorazowo formutowane w postaci oficjalnych wnioskow 1
zalecen pokontrolnych. Dokumentacja ta bedzie przekazywana kierownictwu odpowiednich dziatdw
oraz Zarzadowi Spétdzielni w celu wdrozenia dziatan naprawczych.

W celu weryfikacji stopnia realizacji zalecen, Rada Nadzorcza bedzie przeprowadzata kontrole
sprawdzajace (rekontrole) w wyznaczonym uprzednio terminie. Podkreslono, ze nadrzedng funkcjg
nadzoru jest podnoszenie jakosci pracy kontrolowanych jednostek, a nie dzialania o charakterze
restrykcyjnym.

Wobec braku dalszych obiekeji, procedury kontrolne uznano za przyjete.

Ad 12. Upowaznienie czlonkéw Rady Nadzorczej do przeprowadzenia kontroli.

Przewodniczgca Rady przypomniala, ze podczas wrzesniowego posiedzenia Rady zostanie powolana
komisja do kontroli kosztéw przeniesienia magazynu i adaptacji pomieszczen na magazyn (ze szczeg6lnym
uwzglednieniem wydatkowanej kwoty 70 000 zt). Do sktadu komisji zaproponowano: Pana Krzysztofa
Grabowieckiego, Panig Danute Strzelbicka, Pana Henryka Marszatka, Paniag Barbar¢ Bendkowska oraz
Pania Anne Pul-Gdrniak.

Nastepnie Przewodniczaca Rady w odniesieniu do organizacji pracy zespoléw kontrolnych opowiedziata
sic za stosowaniem metody wybidrczej (analizy wyrywkowej), co pozwoli unikngé¢ nadmiernego
obcigzenia dokumentacjg i usprawni procedowanie czynnosci. Zaproponowata regule, zgodnie z ktorg
sprawozdanie z kontroli powinno by¢ przedkladane najpdzniej na drugim z kolei posiedzeniu Rady
Nadzorczej od momentu jej zarzadzenia, z zastrzezeniem mozliwosci wydtuzenia tego terminu w sprawach
0 wysokim stopniu skomplikowania.
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a) Upowaznienie czlonkéw Rady Nadzorczej do przeprowadzenia kontroli terminowoSci
udzielania odpowiedzi przez Zarzad na pisma spoldzielcow.

Przewodniczgca w odniesieniu do zaleglej kontroli terminowosci odpowiedzi na zapytania 1 wnioski
cztonkow Spoétdzielni, zdefiniowata metodologie oraz zakres przedmiotowy badania. Kontrola ma polega¢
na wyrywkowej weryfikacji ksiegi kancelaryjnej (ksiazki podawczej) i zestawieniu dat wplywu pism z
datami oraz zakresem merytorycznym wystanych odpowiedzi. Zaproponowala objecie badaniem
dokumentacji z okresu maja i czerwca biezacego roku. Przewodniczaca otworzyla liste zgloszen dla
cztonkéw Rady chetnych do wejscia w sktad tego zespotu kontrolnego. Do skladu komisji kontrolne;
zaproponowano kandydature Pani Izabeli Stankowskiej oraz Pani Anny Sobalak, ktore wyrazity zgode.

Przewodniczaca Rady poddala pod glosowanie wniosek o upowaznienie pani Izabeli Stankowskiej
oraz pani Anny Sobalak do przeprowadzenia kontroli terminowo$ci udzielania przez Zarzad
odpowiedzi na pisma spo6ldzielcow. Ustalono, Ze czynnosci kontrolne obejma dokumentacje za okres
od maja do czerwca biezacego roku, natomiast dokladny termin ich realizacji zostanie sprecyzowany
w poZniejszym czasie.

Rada Nadzorcza jednoglo$nie udzielita upowaznienia wyznaczonym czlonkom Rady do
przeprowadzenia przedmiotowej kontroli.

Nastepnie Rada Nadzorcza jednoglosnie podjeta decyzj¢ o odroczeniu kontroli dzialalnosci Zarzadu w
zakresie skutecznosci i terminowosci windykacji naleznosei, obejmujacych Sciaganie optat wymaganych
powyzej 7 miesiecy, a takze kontroli rozliczenia zakupu oraz montazu przeciwpozarowych wylacznikow
pradu. Natomiast jednoglosnie przeglosowano przeprowadzenie kontroli kosztow przeniesienia magazynu
i adaptacji pomieszczen na magazyn (ze szczegdlnym uwzglednieniem wydatkowanej kwoty 70 000 zi).

b) Upowaznienie czlonkéw Rady Nadzorczej do przeprowadzenia kontroli kosztéw przeniesienia
magazynu i adaptacji pomieszczen na magazyn (ze szczegélnym uwzglednieniem wydatkowanej
kwoty 70 000 z}).

Przewodniczgca Rady poddala pod glosowanie wniosek o upowaznienie: Pana Krzysztofa
Grabowieckiego, Pani Danuty Strzelbickiej, Pani Barbary Bendkowskiej oraz Pani Anny Pul-
Gorniak do przeprowadzenia kontroli kosztow przeniesienia magazynu i adaptacji pomieszczen na
magazyn (ze szczegélnym uwzglednieniem wydatkowanej kwoty 70 000 zl). Ustalono, ze czynnosci
rozpoczng sie od weryfikacji dokumentéw bezposrednio w biurze dzialu technicznego. Z uwagi na
fakt, ze oryginaly faktur i rozliczen sa sukcesywnie przekazywane do dzialu ksiggowosci, zespol
kontrolny bedzie pracowal na dokumentacji zabezpieczonej w dziale technicznym. W razie
koniecznoS$ci zostanie przeprowadzona procedura konfrontacji i poréwnania Kopii z oryginalami
znajdujgcymi si¢ w dziale ksiegowosci Spoldzielni. Ustalono termin przeprowadzenia kontroli na
dzien 08.09.2026r. o godz. 10:30 Jako miejsce zbidrki wskazano siedzibe dzialu technicznego.

Rada Nadzorcza jednoglo$nie wudzielila upowaznienia wyznaczonym czlonkom Rady do
przeprowadzenia przedmiotowej kontroli.

Ad 13. Oméwienie propozycji zmian w procedurze wyboru wykonawcéw robot budowlanych
w Spéldzielni.

Pan Krzysztof Grabowiecki zastrzegl, ze sprzeciwia si¢ pomystowi, ktory juz kiedys padt, aby wprowadzi¢
zastrzezenie o konieczno$ci pozyskania co najmniej dwoch oferentéw w procedurze ofertowej lub
przetargowej. Wskazal, Zze przy niektorych specyfikach robot wymag ten jest niemozliwy do spelnienia, co
w konsekwencji prowadzitoby do paralizu proceséw remontowych. Dodal, ze nalezy zachowaé prawo do
uniewaznienia postepowania przetargowego bez wyboru ktérejkolwick z ofert (nawet w przypadku
wplyniecia kilku propozycji), jezeli nie spetniajg one kryteriow celowosci lub sg nieatrakcyjne cenowo.
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Wiyrazil poglad, iz dotychczasowa, zwyczajowa praktyka przetargowa jest wystarczajaca 1 nie zachodzi
bezwzgledna konieczno$¢ ujmowania jej w sztywne ramy regulaminowe.

W odpowiedzi Pani Anna Pul-Goérniak przytoczyla naplywajace od czlonkéw Spéidzielni sygnaty o
ograniczaniu dostepu do informacji i podejmowaniu decyzji przez Zarzad w sposob nietransparentny.
Kluczowym punktem debaty stata si¢ rola pelnomocnikéw nieruchomosci w procesie wyboru
wykonawcow.

Pan Krzysztof Grabowiecki i Pani Danuta Strzelbicka potwierdzili na wlasnych przyktadach, ze
prawidlowo realizowana procedura powinna obejmowaé pisemne informowanie pelnomocnikow,
organizacje spotkan konsultacyjnych w budynkach, analize¢ uwag mieszkancow, a takze zapraszanie
pelnomocnik6w do bezposredniego udziatu w posiedzeniach komisji otwierajacej koperty z ofertami.

Pani Anna Pul-Goérniak potwierdzila, Zze analogiczne standardy partnerskie i informacyjne sz z
powodzeniem stosowane rowniez w nieruchomosci przy ul. Wierzbowe;.

Zwroécono uwage na problem budynkéw, w ktorych funkcja pelnomocnika dziata wadliwie (brak
aktywnosci) Iub w ktérych pelnomocnicy nie zostali w ogéle wytonieni, co uniemozliwia realizacjg
procedury konsultacyjnej w dotychczasowym ksztalcie.

Podsumowujac dyskusje, stwierdzono, ze w zasobach, w ktorych procedury komunikacyjne: mieszkaniec—
pelnomocnik — Zarzad dzialaja poprawnie, nie ma potrzeby wprowadzania zmian. Rada Nadzorcza
zadeklarowala jednak konieczno$¢ wypracowania odrebnych rozwigzan dla nieruchomosci pozbawionych
pelnomocnikow.

Przewodniczaca polecita sporzadzenie wykazu nieruchomosci pozbawionych petnomocnikow, wskazujac,
ze ustalenie stanu faktycznego w tym obszarze jest warunkiem koniecznym do wypracowania i wdrozenia
nowych kanatéw informacyjno-konsultacyjnych dla tych budynkow.

Ad 14. Przedstawienie informacji z odbytego dyzuru w dniu 04.08.2026r.
Dyzur w dniu 04.08.2026r. petnit Pan Henryk Marszatek, nie odnotowano obecnosci interesantow.
Ad 15. Zatwierdzenie protokolu z dnia 28.07.2026r. z ewentualnymi poprawkami.

Przewodniczaca otworzyta procedure zglaszania poprawek do protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z
dnia 28 lipca 2026r.

Uwagi do projektu protokotu zglosity nizej wymienione osoby:
o Pani Danuta Strzelbicka
e Pan Krzysztof Grabowiecki
» Pani Anna Pul-Goérniak

Zgloszone poprawki miaty charakter uzupetniajacy i dotyczyly:
e doprecyzowania zapisow wypowiedzi Pani Danuty Strzelbickiej (pierwsza wypowiedz str. 4 protokotu)
e doprecyzowania przebiegu pracy komisji skrutacyjnej (str. 2 protokotu)
e uwaga redakcyjna do opinii prawnej Ad 8. €) (str. 11 protokotu)

W nastepnej kolejnosci Przewodniczgca poddata pod glosowanie protokét z dnia 28.07.2026r. zawierajacy
zatwierdzone poprawki.

Rada Nadzorcza jednoglosnie zatwierdzita protokolu z dnia 28.07.2026r. z wniesionymi poprawkami, ktdre
zostang uwidocznione w jego ostatecznej, podpisanej wersji.
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Ad 16. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania premii Czlonkom Zarzadu za II kwartal 2026 roku.

Przewodniczaca Rady poinformowala, ze Rada Nadzorcza podjeta uchwale w sprawie przyznania premii
Cztonkowi Zarzadu za II kwartal 2026 roku przyznajac premie Prezesowi Zarzadu.

Ad 17. Sprawy roézne w szczegdlnosci:
a) Omowienie efektywnosci finansowej dzialalnosci Klubu ,,SAWA?”.

Pani Maria Plewa wyjasnita, ze dzialalno$¢ spoteczno-kulturalna z natury generuje ujemny wynik,
gdyz stuzy nieodptatnie cztonkom Spoétdzielni.

Pan Edward Bublewicz poinformowal, Ze trwaja prace nad zmiang zasad wynajmu Sali.

Pan Krzysztof Grabowiecki przypomniat, Ze poprzednia Rada dokonata uzasadnionej restrukturyzacji
i redukcji etatow, bez ktoérej deficyt byltby wyzszy.

b) Przedstawienie informacji na temat etapu prac nad uzgodnieniem tresci i warunkéw umowy
porozumienia z deweloperem, stanowiacej konsekwencj¢ zbycia dzialek przy ul
Wierzbowej.

Pan Edward Bublewicz poinformowat, ze Radca prawny inwestora powrocit do negocjacji. Zesp6t
prawny opracowal roboczy szkielet umowy ramowej stanowiacej konsekwencje zbycia dzialek.
Catos¢ procesu dla nieruchomosci przy ul. Wierzbowe] zostanie definitywnie zamknieta do
grudnia 2026 r.

¢) Omowienie zasad i trybu wyznaczania nieruchomosci kwalifikowanych do zwolania zebran
gospodarczych.

W celu zapewnienia transparentnosci dziatan, na stronie internetowej Spoéidzielni publikowany
bedzie aktualny harmonogram jesiennych zebran gospodarczych. Mieszkancom budynkéw
nieujetych w powyzszym planie przystugiwaé bedzie prawo do ztozenia wniosku o zwolanie
zebrania.

Ad 18. Zakonczenie obrad.

Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu 22.09.2026 r. o godz. 09:00.
Posiedzenia komisji:
- organizacyjnej — ustalono na 07.09.2026 r. godz. 11:00,
- rewizyjnej i TUIGZM — w razie koniecznosci ustalono na 22.09.2026 r. godz. 08:30.

Pani Anna Pul-Gérniak podzickowata za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczyla obrady.
Na tym protokdt zakonczono i podpisano.
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