Rada Nadzorcza
Spldzielni Mieszkaniowe]
Zgoia” Uchwatanr A8 12026
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Zgoda" w Brzegu z dnia 2 \-0%. QQLGJ roku
W sprawie przyjgcia ,,Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
mienia Spotdzielni i nieruchomosci mieszkaniowych zarzadzanych przez Spétdzielnie
Mieszkaniowa ,,Zgoda" w Brzegu.”

Dzialajgc na podstawie § 70 ust. 1 pkt 10 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza postanawia:

§1
1. Przyja¢ ,Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym mienia
Spoldzielni i nieruchomosci mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotdzielnie
Mieszkaniowsg ,,Zgoda" w Brzegu.”
2. Tres¢ ,Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym mienia
Spotdzielni i nieruchomo$ci mieszkaniowych zarzadzanych przez Spéldzielnie
Mieszkaniows ,,Zgoda" w Brzegu.” stanowi zalgcznik do uchwaty.

§2

Traci moc uchwata nr 23/2023 Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda"
w Brzegu.” z dnia 20.09.2023r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§4

Wykonanie chwaly powierza si¢ Zarzgdowi Spétdzielni.
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REGULAMIN
TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM REMONTOWYM
MIENIA SPOLDZIELNI I NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
ZARZADZANYCH PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA, ,,ZGODA”
W BRZEGU.

Na podstawie art. 6 ust 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych oraz § 80 pkt. 2 Statutu Spéidzielni, tworzy si¢ fundusz remontowy
mienia Spdidzielni i nieruchomosci mieszkaniowych, na zasadach okreslonych w
niniejszym regulaminie.

I CZESC OGOLNA
§ 1

W celu zabezpieczenia srodkéw finansowych dla zapewnienia prawidlowego utrzymania
mienia Spétdzielni i nieruchomosci mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym, a
takze ich modernizacji i poprawy bezpieczenstwa, tworzy si¢ fundusz remontowy:

§2
Srodki finansowe funduszu remontowego przeznaczone sg na:

e Finansowanie calej gospodarki remontowej mienia Spotdzielni oraz nieruchomosci
bedacych w zarzadzie sprawowanym przez Spoldzielnig,
e Udzielanie pozyczek wewnetrznych dla funduszu remontowego nieruchomosci.

Fundusz remontowy spétdzielni tworzony jest w dwéch odrebnych czesciach jako:
1) fundusz remontowy nieruchomosci w poszczegblnych nieruchomosciach,

2) fundusz remontowy mienia Spétdzielni - jako Jjego czgd¢ scentralizowang pozostajaca
w Zarzadzie Spétdzielni na potrzeby remontowe na mieniu Spotdzielni.

Il FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI

§3

Fundusz remontowy nieruchomosci jest tworzony, zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych, z odpiséw dokonanych po dniu
1 stycznia 2001 roku.

Fundusz remontowy nieruchomosci jest finansowany z:

1) odpiséw obciazajacych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, naliczonych w
miesigcznych optatach wnoszonych przez czlonkéw Spétdzielni i inne osoby, ktérych
prawa do lokali zwiazane s z dang nieruchomoscia, w wysokosciach uchwalonych przez
Rade Nadzorcza w planie finansowo-gospodarczym na dany rok,
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2) kwot otrzymywanych z firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej
nieruchomosci mieszkaniowej, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu
remontowego,

3) kwot uzyskanych z tytulu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcow rob6t remontowych 1 modernizacyjnych wykonywanych na danej
nieruchomosci,

4) kar umownych za zwtoke w usuwaniu wad i usterek pobieranych od wykonawcéw robot
remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych dotyczacych danej nieruchomosci,

5) pozyczek z funduszu remontowego mienia Spotdzielni na sfinansowanie planowanych
remontow nieruchomosci, ktérych roczny odpis na fundusz remontowy nie pokrywa
przewidzianych kosztéw remontow,

6) pozyczek z funduszu zasobowego,
7) kredytéw bankowych,

8) dotacji, subwencji, darowizn, dofinansowania, podziatu nadwyzki bilansowej, w tym
dotacji, subwencji oraz $rodkéw celowych na termomodernizacje i modernizacje
infrastruktury,

9) Nieodebranych kaucji gwarancyjnych z tytutu wykonanych prac remontowych na danej
nieruchomosci,

10) wptywdw z udostepniania gruntu danej nieruchomosci podmiotom zewngtrznym.
§4
1. Srodki finansowe funduszu remontowego nieruchomosci sa przeznaczone na:

1) naprawy biezace i gtéwne budynkéw mieszkalnych i mienia wspdlnie uzytkowanego,
modernizacje mienia wspolnie uzytkowanego oraz infrastruktury technicznej, wraz z
kosztami przygotowania dokumentacji technicznej, ekspertyz i projektéw, zgodnie z
zapisami rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16 sierpnia
1999 r. (Dz.U. Nr 74 poz. 836, z pézn. zm.) w sprawie warunkéw technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

2) splate pozyczki wewnetrznej z funduszu remontowego mienia Spotdzielni,

3) splate pozyczek zaciggnigtych na remonty nieruchomosci od innych nieruchomosci,
4) sptate pozyczek zaciagnietych na remonty nieruchomosci z funduszu zasobowego,
5) sptate kredytu zaciagnigtego na remonty nieruchomosci,

6) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania wad i usterek budowlanych,
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7) pokrycie regresowych kosztow odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,
8) koszt wymiany stolarki okiennej:

a) sfinansowanie stolarki okiennej w mieszkaniach w wysokosci 200 zt za 1 m? stolarki,
na warunkach okreslonych w pisemnych zgodach wiascicielom lokali,

b) dla lokali uzytkowych polozonych w budynkach mieszkalnych stanowigcych
wiasnos¢ Spétdzielni zwrot za stolarke okienng oblicza sie¢ na podstawie wskaznikéw
powierzchni okien do powierzchni $ciany kondygnacji mieszkalne;j,

¢) wiascicielom, ktérzy dokonali wymiany stolarki okiennej niezgodnie z warunkami
technicznymi, zwraca si¢ planowang kwote po zlozeniu o$wiadczenia o
odpowiedzialnosci przed Powiatowym Inspektoratem Nadzoru Budowlanego.

9) Modernizacja, remont i odtworzenie infrastruktury zewnetrznej oraz elementéw
zagospodarowania terenu — w tym w szczegolnosei: parkingi, drogi, chodniki, wiaty
smietnikowe, o$wietlenie zewnetrzne, place zabaw oraz elementy matej architektury
podnoszace estetyke i funkcjonalnosé otoczenia budynkéw.

10) Instalacje i systemy poprawiajace bezpieczenstwo osdb oraz mienia — w tym w
szczegolnosci: systemy ochrony przeciwpozarowej (czujki dymu, tlenku wegla),
systemy kontroli dostgpu (szlabany, domofony, wideodomofony), monitoring wizyjny
oraz systemy zabezpieczen technicznych nieruchomosci.

11) Systemy pomiarowe i instalacje stuzace do zbiorczego rozliczania kosztéw mediow
w budynkach — w tym w szczegé6lnodci: wodomierze giéwne lub na czesciach
wspolnych, podzielniki kosztéw ciepta na czesciach wspolnych, gazomierze oraz
wszelkie urzadzenia i systemy stuzace do zdalnego odczytu i przesytu danych
pomiarowych.

12) modernizacjg zbiorczych instalacji teletechnicznych i multimedialnych — w tym w
szczegolnosci: instalacje antenowe (AZART), sieci swiatlowodowe, instalacje
wzmacniajgce sygnat oraz inne systemy 1gcznosci elektronicznej stuzace
mieszkancom danej nieruchomosci.

2. Koszty konserwacji i pogotowia technicznego stanowig koszty -eksploatacji
poszczegblnych nieruchomosei. Od 2011r. takze koszty przegladéw technicznych sa
rozliczane w kosztach eksploatacyjnych.

3. Z funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych nie finansuje sie remontéw, ktére
zgodnie z obowigzujacymi przepisami lub umowami obcigzajg uzytkownikéw mieszkan
lub lokali o innym przeznaczeniu.

4. Wykaz prac wymienionych w ust. 1 ma charakter przyktadowy i nie zamyka mozliwosci
finansowania innych prac remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych, o ile stuzg
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one utrzymaniu, poprawie stanu technicznego lub podniesieniu standardu uzytkowego
nieruchomosci.

§5

1. Jezeli stan funduszu remontowego nieruchomosci na koniec roku obrotowego jest
dodatni, nadwyzka funduszu pozostaje do dyspozycji tej nieruchomosci z przeznaczeniem
na przyszte planowane remonty.

2. Jezeli stan funduszu remontowego nieruchomosci na koniec roku obrotowego jest
ujemny, sfinansowanie niedoboru nastegpuje z funduszu remontowego mienia Spotdzielni
jako pozyczka wewnetrzna, ktdra udzielana jest na okres 3 lat. W szczegdlnych
przypadkach wynikajacych m.in. ze znacznych kosztéw sptata moze zosta¢ przedtuzona
do 10 lat. Splata pozyczki wewngtrznej nastgpuje w ramach wplat wnoszonych w
miesigcznych optatach przez cztonkéw Spétdzielni i inne osoby, ktérych prawa do lokali
zwigzane sg z dang nieruchomoscia, w wysokosciach uchwalonych przez Rade Nadzorczg
w planie finansowo-gospodarczym na dany rok.

§6

1. Wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci jest
konsultowana na corocznym zebraniu czlonkéw Spoldzielni i innych osé6b,
ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z dang nieruchomoscig.

2. Zasoby Spéldzielni dzielg si¢ na odrebne nieruchomosci. Przed uchwaleniem planu
finansowo-gospodarczego Zarzad zwoluje zebrania nieruchomosci, raz w roku w
okresie od wrzesnia do grudnia .

Zebrania nieruchomos$ci mozna nie zwolywad jezeli na danej nieruchomosci nie s3
planowane remonty. Zebranie nieruchomosci moze by¢ takie zwolane z
inicjatywy mieszkancéw. Zebranie nieruchomosci jest prawomocne bez wzgledu
na ilos¢ obecnych z zastrzezeniem okreslonym w § 6 ust. 7.

3. W przypadku remontéw na majatku stanowigcym wspoélwlasnosé nieruchomosci
wielobudynkowej lub wspélwlasnos$é nieruchomosci jednobudynkowych do
przeprowadzenia takiego remontu wymagana jest zgoda osob, o ktérych mowa
w ust. 1z kazdego z budynkoéw oddzielnie, z zastrzezeniem okreslonym w § 6 ust.
7.

4.Do uprawnien zebrania nieruchomosci nalezy:

a) zapoznanie si¢ z wysokoScig oplat na eksploatacj¢ i wysokos$cia oplat
niezaleznych od Spoldzielni,
b) przyjmowanie propozycji do planu finansowo-gospodarczego i rzeczowego
zakresu robot na kolejny rok, a w szezegolnosci w zakresie:
— wysokosci oplat na utrzymanie zieleni przyobiektowej i osiedlowej (tj.
ilosci koszen),
— wysokosci odpiséw na utrzymanie urzadzen budowlanych,

— wysokosci odpisé6w na fundusz remontowy.
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¢) przyjmowanie propozycji zakresu rzeczowego remontéw, w tym kwot na
zwrot za stolarke okienng zgodnie z kolejnoscig zlozonych podan,

d) wybor pelnomocnika/pelnomocnikéw nieruchomosci.

Ustalenia podejmowane s3 zwykla wigkszoscig glosow, przy czym w przypadku

wspolwlasnosci prawa do lokalu na jeden lokal przypadaé moze tylko jeden glos.

5. Ustalajgc wysoko$é stawek odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci —
naliczanych w ramach wnoszonych oplat za uzywanie lokali - Zarzad Spéldzielni
uwzglednia opinie z zebran obejmujgce:

a) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw danej nieruchomosei w
okresie, dla ktérego beda obowiazywaé okreslone stawki tych odpiséw,

b) stan funduszu remontowego nieruchomosci na poczatku danego roku, ze
szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci splaty pozyczki wewnetrznej,

¢) w lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych,
Spoéldzielnia jako wiasciciel lokalu wnosi odpis w wysokosci ustalonej dla
tego budynku.

6.Przyjete przez zebranie nieruchomosci ustalenia podpisujg wybrani w trakcie
zebrania
przedstawiciele danej nieruchomosci, s3 one podstawa do uchwalenia przez Rade
Nadzorcza:

a) planu finansowo-gospodarczego, w tym rzeczowego zakresu remontéw
stanowigcego integralna czesé tegoz planu,
b) wysokosci oplat, w tym odpiséw na fundusz remontowy.

7. W przypadku podejmowania ustalen zakresu rzeczowego remontéw, do przyjecia
remontéw ktoérych warto§¢ lacznie z aktualnym stanem funduszu remontowego
w chwili podejmowania decyzji powodowalaby zadluzenie przekraczajace
trzykrotno$¢ rocznych odpisow na fundusz remontowy danej nieruchomosci
(wedlug stawki danego roku) do przyjecia tych remontéw do realizacji
wymagana jest zgoda co najmniej polowy oséb, ktére posiadajg tytul prawny do
lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci budynkowej.

8. W przypadku nieruchomosci wielobudynkowej, do przyjecia remontéw, o ktorych
mowa w § 6 ust. 6 wymagana jest zgoda w kazdym z budynkéw nieruchomosci
wielobudynkowej co najmniej polowy oséb, ktére posiadaja tytul prawny do
lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w kaidym z budynkéw nieruchomosci
wielobudynkowej.

9.Do warto$ci remontéw o jakich mowa w ust. 6 i 7 nie wlicza si¢ kwot uzyskanych
lub planowanych do uzyskania dotacji. W przypadku nieuzyskania planowanej
dotacji decyzja co do realizacji remontu musi zostaé¢ podjeta ponownie wg zasad
wust. 6i7.

10. Remonty, ktérych potrzeba wynika 2z przegladéw technicznych lub decyzji
administracyjnych uprawnionych organéw realizowane sa niezaleznie od
propozycji przyjetych przez mieszkafncow danej nieruchomosei.
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11. Pelnomocnik, przyjmujac powierzone przez nieruchomos¢ obowigzki, sklada
oSwiadczenie okreslajace zakres uprawnien i obowigzkow oraz obowiazek
przestrzegania ochrony danych osobowych, z ktérymi bedzie mial do czynienia z
uwagi na pelnienie swoich obowiazkéw. Odmowa podpisania o§wiadczenia jest
rownoznaczna z rezygnacja z funkcji pelnomocnika.

12. Wzor oswiadczenia stanowi zalaeznik nr 2 do regulaminu. Pelnomocnik
otrzymuje
kopie zlozonego oswiadczenia.

13. Niezaleznie od decyzji podjetej na zebraniu nieruchomosci, pelnomocnik moze
wnioskowa¢ o przeprowadzenie remontu do kwoty 10.000 z! w ciggu roku, jezeli
jego potrzebe zweryfikuje i potwierdzi administrator nieruchomosci z ramienia
spoldzielni.

14. Niezaleznie od decyzji podjetej na zebraniu nieruchomosci, pelnomocnik moze
wnioskowaé o przeprowadzenie remontu o wartoSci powyzej 10.000 zi po
przeprowadzeniu konsultacji z mieszkancami potwierdzonej zgoda na
przedmiotowy remont co najmniej 1/4 oséb, ktére posiadaja tytul prawny do
lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci budynkowej.

15. Pelnomocnik moze byé odwolany przez zebranie nieruchomosci w kazdym czasie.

16. Pelnomocnik moze w kazdym czasie zrezygnowac z pelnionej funkcji.

17. W przypadku rezygnacji lub odwolania pelnomocnika, zebranie nieruchomosci
wybiera nowego pelnomocnika, na tym samym lub najblizszym zebraniu
nieruchomosci.

§7

Dla nieruchomodci jednobudynkowej Zarzad, po konsultacji z zebraniem, uwzglednia w
projekcie:

1) jeden odpis na fundusz remontowy danej nieruchomosci na wykonanie remontéw
biezacych i gtéwnych,

2) wysoko$¢ odpisu gwarantujacg splate pozyczki wewngtrznej i mienia wspolnie
uzytkowanego.

§8

1. Dla nieruchomosci wielobudynkowej Zarzad po konsultacji z zebraniem, uwzglednia w
projekcie jednolita wysokos¢ odpiséw podstawowych na fundusz remontowy danej
nieruchomosci i mienia wspolnie uzytkowanego.

2. Dla nieruchomosci wielobudynkowej, Zarzad po konsultacji z zebraniem moze ustalié
wysokosci stawek odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci:

a) zroznicowang wysokos$¢ odpisow dla poszczegdlnych budynkow,
b) zréznicowang wysoko$¢ odpiséw dla poszczegdlnych budynkéw w zakresie

koniecznos$ci splaty pozyczki wewnetrznej.
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c) dla garazy w budynkach przy ul. Chocimskiej 1, Chocimskiej 1A ustala sie odpis w
wysokosci 0,7 odpisu przyjetego dla lokali mieszkalnych, wg zat. nr 1.

d) jednolita wysoko$¢ odpiséw dla poszczegdlnych budynkéw w zakresie wykonania
prac na mieniu wspdlnie uzytkowanym.

§9

1. Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomosci jest ustalana
1 zatwierdzana przez Rad¢ Nadzorczg Spétdzielni w planie finansowo-gospodarczym na
dany rok.

2. Stawki odpiséw nie obejmuja potrzeb finansowych zwigzanych z naprawami wewnatrz
lokali, gdyz zakres ten obcigza wiasciciela lokalu.

§ 10

1. Zaciggnigcie przez Spétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej
przeznaczone bgda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody
wszystkich wiascicieli lokali w danej nieruchomosci.

2. Zaciggnigty kredyt bankowy moze byé przeznaczony tylko na sfinansowanie
szczegotowo okreslonych remontéw lub ulepszen.

3. Splata kredytu bankowego wraz z odsetkami obcigza nieruchomogé (budynek), na rzecz,
ktérej (ktorego) kredyt zostat zaciggniety.

6. Sptata kredytu bankowego wraz z odsetkami nastgpuje w ramach naliczonych odpiséw
na fundusz remontowy w miesigcznych optatach, przez cztonkéw Spétdzielni i inne osoby,
ktérych prawa do lokali zwigzane sa z dana nieruchomoscia, w wysokosciach uchwalonych
przez Radg Nadzorczg w planie finansowo-gospodarczym na dany rok.

7. W nieruchomosci wielobudynkowej, w ktorej zaciggnieto kredyt dla pojedynczego
budynku spfata kredytu bankowego wraz z odsetkami nastepuje w ramach wplat
wnoszonych w miesigcznych optatach przez cztonkéw Spétdzielni i inne osoby, ktérych
prawa do lokali zwigzane sg z danym budynkiem i stanowia czgs¢ wysokosci stawki odpisu
na fundusz remontowy danej nieruchomosci, uchwalonych przez Rade Nadzorcza w planie
finansowo-gospodarczym na dany rok.

§ 11

W przypadku planowania zaciggnigcia kredytu na wykonanie rob6t remontowych, nie
dopuszeza si¢ mozliwosci jednorazowej wplaty na poczet przewidywanych kosztéw
remontu w czgsci przypadajacej na poszczegdlny lokal.



§ 12

1. Rzeczowy plan remontéw poszczegdlnych nieruchomosci przygotowuje Zarzad
Spotdzielni, a nastepnie zatwierdza Rada Nadzorcza.

2. Niedobér lub nadwyzka na funduszu remontowym nieruchomosci jest bilansem
otwarcia roku nastepnego.

§13

Zasady rozliczania funduszu remontowego na dzien powstania wspdlnoty mieszkaniowe;j
z zasobow Spoétdzielni:

a) w przypadku ujemnego wyniku na funduszu remontowym, udzielona pozyczka
wewngtrzna staje si¢ natychmiast wymagana i niedoborem obcigza sie wiascicieli lokali
wg przypadajacych im udziatéw z terminem zaptaty 14 dni,

b) w przypadku dodatniego wyniku na funduszu remontowym, nadwyzke dzieli sie do
zwrotu jej wiascicielom wg ich udziatéw,

¢) przez wlasciciela nalezy réwniez rozumieé¢ wiasciciela zbiorczego, ktory zobowigzany
jest dokona¢ rozliczenia kosztdw wymiany stolarki w lokalach, ktérych jest whascicielem,

§ 14

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przejSciowe zasilenie funduszu
remontowego nieruchomosci $rodkami wolnego funduszu zasobowego w srodkach
obrotowych Spétdzielni z jednoczesnym ustaleniem zasad i termonu zwrotu pozyczonych
srodkow.

IIl FUNDUSZ REMONTOWY MIENIA SPOEDZIELNI
§ 15

Zgodnie z ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spdtdzielniach mieszkaniowych fundusz
remontowy mienia Spoétdzielni jest tworzony:

— z nadwyzki bilansowej na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw,
— ze zwrotu pozyczek wewnetrznych z poszczegodlnych nieruchomosci,
— z kredytu bankowego,

— z kwot uzyskanych od wykonawcéw robét budowlanych z tytutu odszkodowan za wady
1 usterki, oraz z kar umownych z tytulu zrealizowanych inwestycji i remontéw
wykonywanych na mieniu Spéidzielni,

— z kar umownych za zwloke w usuwaniu wad i usterek pobieranych od wykonawcéw
wymienionych w pkt. poprzednim dotyczacych mienia Spoétdzielni,
8



— z dotacji, subwencji, dofinansowania oraz darowizn, z innych wpltywow, np.
nieodebranych kaucji gwarancyjnych.

§ 16
Srodki funduszu remontowego mienia Spétdzielni przeznaczone sg na:

1) finansowanie catej gospodarki remontowej mienia Spétdzielni w tym (lokale wiasne)
wraz z kosztami przygotowania dokumentacji technicznej, ekspertyz i projektéw,

2) udzielanie pozyczek wewnetrznych dla nieruchomosci na sfinansowanie zadanh
odtworzeniowo-remontowych i modernizacyjnych (w tym parkingéw, systeméw
pomiarowych i bezpieczefistwa), wymagajacych roztozenia kosztéw w czasie.

§17

1. Pozyczka wewngtrzna dla funduszu remontowego nieruchomosci moze byé udzielona
na finansowanie planowanych remontéw w poszczeg6lnych nieruchomosciach, w ktérych
roczny odpis na fundusz remontowy nie pokrywa przewidywanych kosztéw remontow.

2. Plan przyznania i podziatu funduszu remontowego mienia Spétdzielni przeznaczonego
na pozyczki wewngtrzne, na podstawie wnioskow mieszkaficow poszezegdlnych
nieruchomosci lub budynkéw w nieruchomosci wielobudynkowej, przygotowuje Zarzad
Spétdzielni, a nastepnie zatwierdza Rada Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza okre$la warunki i termin sptaty udzielonej

4. Pozyczki zwrotne z funduszu remontowego mienia Spétdzielni na rzecz poszezeg6lnych
nieruchomosci, zwolnione sg z oprocentowania.

§18

Pozyczka wewnetrzna dla funduszu remontowego nieruchomosci moze byé udzielona na
czgsciowe pokrycie kosztéw, np.:

a) remontéw budynku zwiazanych z termomodernizacija,

b) remontéw instalacji centralnego ogrzewania,

¢) remontéw instalacji gazowych, wod-kan, elektrycznych,

d) remontéw dzwigéw osobowych,

¢) poprawy ukladéw komunikacyjnych nieruchomosci stanowigcych mienie wspélnie
uzytkowane,

f) przygotowania dokumentacji technicznej, ekspertyz i projektéw dla planowanych
remontdw obiektéw lub instalacji,

g) remontéw dachow i balkondw,



§ 19

1. Pozyczki z Funduszu remontowego mienia Spétdzielni moga by¢ przeznaczone przede
wszystkim na:

a) remontow zasobow mieszkaniowych po kleskach zywiotowych i katastrofach
budowlanych,

b) remontéw zapobiegajacych zagrozeniom zycia i zdrowia mieszkancow.

2. W przypadku wystgpienia: kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, bezposredniego
zagrozenia zycia lub mienia mieszkancow, decyzje o uruchomieniu srodkéw z Funduszu
remontowego mienia Spotdzielni w formie dotacji, podejmuje Zarzad, sktadajac nastepnie
sprawozdanie Radzie Nadzorczej uzasadniajgce celowos¢ i wysokosé srodkéw
przeznaczonych z funduszu.

IV EWIDENCJA KSIEGOWA
§ 20
1. Fundusze remontowe w Spétdzielni rozliczane sa w uktadzie narastajacym.

2. Bilans srodkéw funduszu remontowego nieruchomosci i funduszu remontowego mienia
Spotdzielni stanowi stan srodkéw funduszu remontowego Spoétdzielni na dzien 1 stycznia
roku obrotowego, uwzgledniajacy przychody i wydatki tych funduszy w roku obrotowym.

§ 21

1. Jezeli stan funduszu remontowego nieruchomosci na koniec roku obrotowego jest
dodatni, nadwyzka funduszu pozostaje do dyspozycji tej nieruchomosci z przeznaczeniem
na przyszte planowane remonty.

2. Jezeli stan funduszu remontowego nieruchomos$ci na koniec roku obrotowego jest
ujemny, sfinansowanie niedoboru nastepuje z Funduszu remontowego mienia Spotdzielni
jako pozyczka wewngtrzna. Splata pozyczki wewngtrznej nastgpuje w ramach wptat
wnoszonych, w miesigcznych optatach, przez cztonkéw Spétdzielni i inne osoby ktorych
prawa do lokali zwigzane sa z dang nieruchomoscia, w wysokosciach uchwalonych przez
Rade Nadzorcza w planie finansowo-gospodarczym na dany rok.

§ 22
1. Fundusz remontowy mienia Spétdzielni ewidencjonowany jest na koncie syntetycznym.

2. Konto syntetyczne w zaleznosci od potrzeb dzielone jest na subkonta, jak réwniez na
konta analityczne.
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§23
1. Fundusz remontowy nieruchomosci ewidencjonowany jest na koncie syntetycznym.

2. Konto syntetyczne podzielone jest na subkonta wedlug odrgbnych nieruchomosci. W
dalszym uktadzie, dla celéw rozliczania funduszu remontowego w ukladzie budynkowym
prowadzona jest ewidencja analityczna na poszczegdlne budynki.

§ 24

1. W przypadku zaciggnigcia kredytu bankowego, splatg kredytu wraz z kosztami obstugi
obcigzani sg czlonkowie Spotdzielni i inne osoby, ktdrych prawa do lokali zwigzane s3 z
dang nieruchomoscia, na zasadach okreslonych w regulaminie.

2. Do sktadnikéw naliczenia wysokosci oplat zostaje wprowadzona pozycja splaty kredytu
wraz z kosztami jego obstugi przypadajaca na dany lokal wedlug m2 powierzchni
uzytkowej i traktowana jest w taki sam sposob jak podstawowe sktadniki optat, zgodnie ze
Statutem Spotdzielni.

SckrctdW
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Zalgcznik nr 1 do Regulaminu Funduszu Remontowego

Zgodnie z ,,Biuletynem Cen Obiektéw Budowlanych cz. 1-obiekty kubaturowe” obniza si¢ wysokos§é
odpisu na fundusz remontowy dla garazy znajdujacych si¢ w budynkach Chocimska 1, Chocimska la
o0 nastepujace sktadniki:

1. okna i drzwi zewnetrzne 4,0%
2. drzwi wewngetrzne 3,1%

3. instalacje elektryczne 5,1%

4. instalacje sanitarne 10,5%

5. wentylacja i klimatyzacja 4,0%
6. winda 3,3%

Razem 30,0%



Zalacznik nr 2 do Regulaminu Funduszu Remontowego
Brzeg, dn. L.

(imig i nazwisko)

(adres lokalu nalezgcego do zasobéw Spéldzielni) oraz (adres do korespondencji, gdy jest inny niz lokalu mieszkalnego)

OSWIADCZENIE
osoby wybranej w dniu
na pelnomocnika ds. kontaktéw z Zarzadem Spéldzielni.

Pelnomocnik o$wiadcza. ze przyjmuie na siebie nastepujace prawa i obowiazki
1. Konsultacje z mieszkanicami projektéw potrzeb remontowych wykazanych w planie gospodarczym
w danym roku obrachunkowym, ewentualne zbieranie podpiséw do podjecia prac remontowych.
2. Udzial w komisjach przetargowych w celu rozpatrzenia i wyboru ofert na wykonanie prac.
3. Udziat w koricowym odbiorze robét wykonywanych na nieruchomosci.

Praca petnomocnika ma na celu poprawe organizacji przeptywu informacji z mieszkancami
nieruchomosci, w szczego6lnosci zebranie opinii mieszkancéw potrzeb remontowych planowanych przez
Zarzad Spotdzielni.

Zebrane wnioski pelnomocnik prezentuje w imieniu mieszkancéw na spotkaniu z Zarzadem Spdétdzielni.

Pelnomocnik o§wiadcza, ze:

a) przyjmuje powyzszy zakres praw i obowigzkéw.

b) zachowa w tajemnicy wszelkie dane osobowe, do ktérych bedzie miat dostgp w czasie pelnienia
funkeji pelnomocnika i ze znane s3 mu ograniczenia wynikajace z ustawy z 29.08.1997 . o ochronie
danych osobowych (Dz. U. z 2015 1. poz. 2135 z pézn.zm.), a w szczegdlnosci postanowienia art.
23 124 danej ustawy. Zobowigzuje si¢ do ochrony uzyskanych danych osobowych i wykorzystania
ich wylgcznie w celu zwigzanym z petnieniem funkcji petnomocnika.

¢) nie wykorzysta uzyskanych danych osobowych w innym celu ani ich nie ujawni osobom trzecim,
gdyz takie dziatanie stanowiloby naruszenie débr osobistych osob, ktérych dane dotycza, a osoby
te bytyby uprawnione do dochodzenia odszkodowania na podstawie art. 23 i 24 Kodeksu cywilnego.

(Czytelny podpis pelnomocnika)






