Protokél nr 3/2026
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu
w dniu 31.03.2026 r.

Lista obecnosci:

PO BN L RS LD B B

Pan Krzysztof Grabowiecki - Przewodniczacy RN,
Pani Sylwia Czuba - Z-ca Przewodniczacego RN,
Pan Tadeusz Kruk- Sekretarz RN,

Pani Danuta Strzelbicka - cztonek RN,

Pan Bogustaw Lisowski- cztonek RN,

Pan Andrzej Jedrzejko- czlonek RN,

Pan Jan Synowiecki- cztonek RN,

Pani Ewa Michalak- cztonek RN,

9. Pan Mirostaw Czoppa - cztonek RN,

10. Pan Edward Bublewicz — Prezes Zarzadu,

11. Pan Jarostaw Sudak — Z-ca Prezesa ds. technicznych,
12. Pani Maria Plewa — Gléwna Ksiegowa

13. Pani Anita Karpinska — Z-ca Gtoéwnej Ksiegowe;j,

14. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

Porzadek obrad:

1.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czionka Rady z odbytego dyzuru w dniu

o

6.

7.
8.

03-03-2026r.

Zatwierdzenie protokotu z dnia 24-02-2026r.

Wstepna informacja z wykonania planu finansowo - gospodarczego za 2025r. do
przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu parkowania pojazdow
samochodowych oraz organizacji ruchu na terenie nieruchomosci przy ul. Ks. K.
Makarskiego 13-23, 25-35, 37-47”.

Omoéwienie materialow przygotowanych na Walne Zgromadzenie wraz z projektami
uchwat,

Sprawy rézne.

Zakonczenie obrad.

Ad 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej, ktéry nastepnie
przeprowadzit glosowanie w sprawie przyjecia porzadku obrad.

Rada Nadzorcza przyjeta jednogtosnie porzadek obrad.

Ad 2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu
03-03-2026r.

Dyzur w dniu 03.03.2026r. pelnita Pani Ewa Michalak, w dyzurze uczestniczy! pelnomocnik
nieruchomosci Zakonnic 10-12, ktéry poruszyl nastepujgce sprawy:

1.

Zwrdécit uwage co do braku szczegolowego zakresu czynno$ci konserwacyjnych w umowie
na konserwacje¢ instalacji domofonowej oraz zasadno$ci naliczania oplaty za tzw. gotowos$¢.

Pani Ewa Michalak zglosita watpliwo$¢ dotyczaca aktualnosei tresci umowy, wskazujac na
potrzebe weryfikacji ustalenn w zakresie wyeliminowania optaty za tzw. gotowos¢.



Edward Bublewicz wyjasnil, ze z uwagi na uplyw czasu oraz liczbe wprowadzonych
modyfikacji w kilku umowach, nie jest w stanie obecnie wskazac ich ostatecznie przyjetego
brzmienia.

Pan Krzysztof Grabowiecki zawnioskowal o ponowne udostgpnienie tresci umowy, aby
umozliwié szczegblowa analize zawartych w niej postanowien.

2. Pelnomocnik budynku zawnioskowal o utworzenie w Internetowym Portalu Mieszkanca
dedykowanej zaktadki ,,Skargi i zazalenia”, co ma usprawni¢ proces zglaszania uwag przez
uzytkownikow.

3. Zakwestionowat efektywno$¢ Dziatu Technicznego, wskazujac na brak taczenia zgloszen i
generowanie odrgbnych kosztéw dla kazdej interwencji, co prowadzi do wielokrotnego
naliczania oplat za dojazd oraz robocizng.

4. Podniost brak odpowiedzi na sktadane zazalenia.
Pan Edward Bublewicz wyjasnil, Zze na kazde pismo mieszkaficow udzielana jest odpowiedz.
Ad 3. Zatwierdzenie protokolu z dnia 24.02.2026r.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej przeprowadzil glosowanie nad przyjeciem protokotu
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 24.02.2026r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela protokdl z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
24.02.2026r.

Ad 4. Wstepna informacja z wykonania planu finansowo - gospodarczego za 2025r. do
przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu.

Pani Maria Plewa przedstawita wstepne podsumowanie wykonania planu finansowo-
gospodarczego za rok 2025. Poinformowata, ze Spoéldzielnia zamkneta rok obrotowy 2025
dodatnim wynikiem finansowym w kwocie 422 806,33 zi. Na ten rezultat zlozyl sie zysk z
podstawowej dziatalno$ci operacyjnej w wysokos$ci 179 214,74 zt — wypracowany dzieki nadwyzce
z lokali uzytkowych i garazy (643 097,59 z}), ktéra pokryla strate na lokalach mieszkalnych — oraz
dodatni wynik z dzialalnosci finansowej wynoszacy 382 879,40 zt. Laczna warto$¢ funduszu
remontowego na koniec roku uksztattowata si¢ na poziomie 3 666 134,90 zi, z czego ponad 2
miliony zlotych stanowi fundusz remontowy mienia spéldzielni. W raportowanym okresie
dokonano istotnych inwestycji w srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne, obejmujacych
m.in. modernizacje parku maszynowego (kserokopiarki) i zakup licencji informatycznych (SQL,
modut JPK), przy jednoczesnym wyksiggowaniu sktadnikéw majatku zbytych na odrebng wiasno$é
lub zutylizowanych. Sytuacja platnicza pozostaje stabilna: mimo technicznego wzrostu wskaznika
zaleglosci 0 0,02% (wynikajacego z cyklu rozliczen za wodg), prowadzona konsekwentnie polityka
windykacyjna i wspotpraca z KRD, obejmujgca obecnie 45 dtuznikéw, przynosi realne efekty w
postaci splaty zadluzenia.

Pan Krzysztof Grabowiecki zapytat o wydatki z funduszu remontowego mienia Spétdzielni.

Pani Maria Plewa przedstawita szczegotowe zestawienie wydatkéw na remonty mienia spotdzielni.
Prace w ramach mienia wiasnego, obejmujgcego biura, klub oraz baze, koncentrowaly si¢ na
odnowieniu pomieszczen biurowyth na bazie oraz wymianie posadzek w biurowcu przy ul.
Robotniczej 5. Ta ostatnia inwes cja byla niezbedna ze wzgledu na ucigzliwg emisje zapachow
chemicznych, ktora mg%qu tywala na zdrowie i1 komfort pracy personelu. Ponadto
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zrealizowano remont $cian oraz elementdw wspdlnych w pawilonie przy ul. Chocimskiej 7, a koszty
tych prac zostaty rozliczone proporcjonalnie do posiadanych udziatow.

Pan Krzysztof Grabowiecki zapytal o prace wykonane na bazie dziatu technicznego.

Pan Edward Bublewicz poinformowat o przeniesieniu magazynu oraz czgsciowym remoncie dachu.
Dalej wyjasnit, ze remonty bgdg kontynuowane ze wzgledu na zly stan techniczny pomieszczen.
Poinformowat réwniez, ze pracownicy zadeklarowali gotowo$¢ do samodzielnego wykonania prac
— spoldzielnia pokryje jedynie koszty materiatlow. Zaznaczyt, ze w roku 2026 na remont bazy
zabezpieczono okoto 200 000 zt. Nastepnie poinformowal, ze Panstwowa Inspekcja Pracy (PIP)
rozpoczeta kontrole bazy.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrécit si¢ z wnioskiem o przygotowanie szczegdtowej dokumentacji
dotyczacej wydatkowania kwoty 113 000 zt na remonty mienia wlasnego.

Pan Andrzej Jedrzejko zglosit zapytanie dotyczace metod lokowania wolnych $rodkow
finansowych Spétdzielni.

Pani Plewa przedstawila obowigzujgca strategi¢ zarzgdzania kapitalem, wyjasniajac, ze nadwyzki
finansowe sg regularnie deponowane na lokatach bankowych. Poinformowala, ze na rachunkach
utrzymywane sa kwoty rzedu 4-5 mln zi, ktore systematycznie podlegaja blokadom terminowym
w celu generowania przychodéw odsetkowych. Wybdr konkretnych narzedzi bankowych zalezy od
biezacej oferty rynkowej oraz aktualnego zapotrzebowania na ptynnosé¢ finansowa.

Pani Maria Plewa poinformowata o zakonczeniu badania sprawozdania finansowego przez biegtego
rewidenta, ktory wystawil opini¢ pozytywna bez zastrzezen. Nadwyzka bilansowa do podziatu
wynosi ok. 700 000 zt. Poinformowata, ze Zarzad proponuje, aby po obowiazkowym pomniejszeniu
oplat eksploatacyjnych, z pozostalej kwoty (ok. 400 000 zt) przekaza¢ 200 000 zt na fundusz
remontowy mienia spétdzielni. Srodki te majg zrekompensowaé wydatki zaplanowane na
modernizacje dziatu technicznego.

Pan Krzysztof Grabowiecki stwierdzil, ze przedstawiona dokumentacja dotyczgca wydatkéw
z funduszu mienia spotdzielni w 2025 roku pozwoli Radzie podjaé ostateczng decyzje w sprawie
podzialu nadwyzki na kolejnym posiedzeniu.

Ad S. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu parkowania pojazdéw
samochodowych oraz organizacji ruchu na teremie nieruchomosci przy
ul. Ks. K. Makarskiego 13-23, 25-35, 37-47.

Pan Krzysztof Grabowiecki przedstawil projekt zmian w regulaminie parkowania pojazdow
samochodowych oraz organizacji ruchu na terenie nieruchomosci polozonych przy
ul. Ks. K. Makarskiego 13-23, 25-35 oraz 37-47.
Gléwne zalozenia aktualizacji:
1. Uwzglednienie zmian wynikajacych z montazu szlabanu na jednej z wymienionych
nieruchomosci.

2. Usuniecie zbednych zapiséw powielajacych przepisy Kodeksu drogowego oraz wykreslenie
martwych punktéw regulaminu, ktérych weryfikacja byta niemozliwa w praktyce.

3. Wprowadzenie poprawek wynikajacych bezposrednio z uwag i wnioskow zgloszonych przez
mieszkancow.

Pan Krzysztof Grabowiecki wnidst o poprawke w ustepie II. Pkt 2 projektu Regulaminu. Tres¢
poprawki: W ustepie II, punkcie 2, wprowadza si¢ zmiang o charakterze doprecyzowujacym,
polegajaca na dodaniu po stowie ,,Uprawnieni” frazy ,,do parkowania”,

Zapis po zmianie:



.|-..] Uprawnieni do parkowania na terenie [...]”

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzit glosowanie nad przyjeciem uchwaty w sprawie
zatwierdzenia ,,Regulaminu parkowania pojazdéw samochodowych oraz organizacji ruchu na
terenie nieruchomosci przy ul. Ks. K. Makarskiego 13-23, 25-35, 37-47” wraz z zaproponowang
poprawka.

Rada Nadzorcza przyjeta w/w uchwale stosunkiem glosow:

za - 8 (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pani Sylwia Czuba, Pan Tadeusz Kruk, Pani Ewa Michalak,
Pani Danuta Strzelbicka, Pan Jan Synowiecki, Pan Andrzej Jedrzejko, Pana Bogustaw Lisowski).
przeciw - 0,

wstrzymano sig od glosu- 1 (Pan Mirostaw Czoppa)

Ad 6. Omdwienie materiatéw przygotowanych na Walne Zgromadzenie wraz z projektami uchwat.
Pani Agnieszka Dyl omdwita materiaty przygotowane na Walne Zgromadzenie:
1. Przedstawita tre$¢ zawiadomienia wraz z porzadkiem obrad, gdzie dotaczono prosbe do
czlonkéw spédtdzielni o wezesniejsze przybycie w celu zapewnienia terminowego rozpoczecia
zgromadzenia.

2. Poinformowata o przygotowaniu informacji dla czlonkdéw Spotdzielni, o wytycznych
dotyczacych nowych zasad wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej oraz zmian w uprawnieniach
pelmomocnikow.

3. Omowita sposob wydawania kart do glosowania oraz mandatow. Zaprezentowala wzory list
obecnosci oraz kart do glosowania.

4. Poinformowata o przygotowaniu protokotow zamknigcia listy kandydatéw do Rady Nadzorczej
oraz listy zlozonych pelnomocnictw.

5. Poinformowata o przygotowanych projekty uchwat na Walne Zgromadzenie. Zaznaczyla, ze
dokumentacja obejmuje standardowe projekty oraz jeden szczegdlny projekt dotyczacy zmian
w Statucie. Zmiany majg na celu dostosowanie zapiséw statutowych do obowiazujacych
przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
regulacji dotyczacych pelnomocnictw.

6. Poinformowala, ze na kolejnym posiedzeniu Rady zostang zaprezentowane projekty uchwat na
Walne Zgromadzenie w sprawach: przyjecia sprawozdania finansowego za rok 2025 1 podziatu
nadwyzki bilansowej. Przedlozenie wymienionych projektéw nastapi po zakonczeniu badania
sprawozdania finansowego przez bieglego rewidenta.

Ad 7. Sprawy rozne.

Pan Krzysztof Grabowiecki poruszyl sprawe wymiany plonow 1a216nkowych w budynku przy ul.
Makarskiego 43- stwierdzil, ze prace przebiegly sprawnie, byly one prowadzone przez dzial
techniczny, jednak sg zastrzezenia do prac murarskich, ktore nie zostaly dopilnowane i trwaty
bardzo dhugo. Wskazal, ze nalezy zwrécié na to wieksza uwage.

Pan Kirzysztof Grabowiecki zlozyl wniosek o przeprowadzenie kontroli terminowosci
odpowiedzi na korespondencje. Wniésl o upowaznienie czlonkéw Rady Nadzorczej do
przeprowadzenia kontroli w zakresie terminowosci oraz merytoryczno$ci udzielanych
odpowiedzi na pisma wplywajace do Spoéldzielni. Wyjasnil, Zze potrzeba podjecia tych dzialan
wynika z licznych sygnaléw dotyczacych opéznien w przeplywie informacji oraz koniecznosci
zweryfikowania rzetelnosci przygotowywanej dokumentacji. Nastepnie przeprowadzil
glosowanie nad powyzszym wnioskiem.

Rada Nadzorcza przyjeta w/w wniosek stosunkiem gloséw:

za - 7 (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pani Sylwia Czuba, Pan Tadeusz Kruk, Pani Ewa Michalak,
Pani Danuta Strzelbicka, Pan Ja Synowiecki, Pan Andrzej Jedrzejko).

przeciw - 0,




wstrzymano sig od glosu- 2 (Pan Mirostaw Czoppa, Pana Bogustaw Lisowski)

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrocit sie o przygotowanie do wgladu umowy na konserwacj¢ anten
zbiorczych i1 urzadzen wspomagajacych ich prace (AZART) oraz na konserwacje instalacji
domofonowe;j.

Pan Andrzej Jedrzejko zapytat jaka funkcje w Spotdzielni petnit w roku 2019 Pan Jarostaw Sudak.
Pan Jarostaw Sudak odpowiedzial, ze pelnit funkcje Prezesa Zarzadu Spoétdzielni.

Pan Andrzej Jedrzejko poruszyl kwestie dokumentacji dotyczacej instalacji i eksploatacji
fotowoltaiki w budynku przy ul. Robotniczej 5, proszac o szczegbtowe wyjasnienia w tej sprawie.

Pan Edward Bublewicz poinformowal, ze proces pozyskiwania niezbednych dokumentéw ulegt
przedtuzeniu pomimo licznych kontaktow z firmg Tauron Dystrybucja. Choé instytucja ta
deklarowata wystanie odpowiedzi na wniosek Spoldzielni, pismo nie wplyneto, co wymusito
interwencje i prosbg o wydanie duplikatow. Wyjasnil, ze pelna dokumentacja zostanie udostepniona
na kolejnym posiedzeniu Rady. Jednoczesnie przedstawiono raport z eksploatacji systemu: od
uruchomienia w 2019 roku instalacja wyprodukowata ok. 107 304 kWh energii, przy catkowitym
koszcie inwestycji wynoszacym 70 000 zi.

Pan Andrzej Jedrzejko podwazyl rzetelnos$é przeprowadzonej inwestycji z 2019 roku wskazujac na
brak jakichkolwiek zapytan ofertowych w dokumentacji oraz niejasne podstawy oszacowania
wartosci inwestycji na kwote ok. 70 000 zit. Wskazal na koniecznos$¢ dokladnego rozliczenia
srodkéw, ktére mogly zostaé wydatkowane nieefektywnie.

Pan Jarostaw Sudak o$wiadczyt, ze nie posiadal wiedzy na temat podpisanej umowy z firma Tauron.

Pan Krzysztof Grabowiecki postawit pytanie o tryb ztozenia oferty na instalacje fotowoltaiczng oraz
powody zawarcia umowy bez wiedzy éwczesnego Prezesa. Stwierdzit brak sladow wptywu oferty
do Spétdzielni w oficjalnych ksiggach korespondencji. Istnieje podejrzenie, ze dokumenty wplynety
z pominig¢ciem standardowych procedur sekretariatu i wiedzy 6wczesnego Prezesa.

Pani Danuta Strzelbicka zapytata o status prac remontowych przy ul. Popietuszki 8a-b oraz Jana
Pawtla II 21a-b dot. Remontu dachu.

Pan Jarostaw Sudak odpowiedziat, ze prace te rozpoczng sie zgodnie z planem.

Pan Jarostaw Sudak poruszyt kwesti¢ wymiany wodomierzy i naktadek w budynku Popietuszki 10-
22. Obecnie daty ich legalizacji sg rézne, zaproponowat ujednolicenie termindéw wymiany.

Pani Danuta Strzelbicka zadeklarowata, ze zaproponowane ujednolicenie terminu wymiany
wodomierzy cieptej] wody i montazu naktadek na tych wodomierzach ze wzgledu na rézne daty
legalizacji, zostanie przez nig przemyslane.

Ad 8. Zakonczenie obrad.
Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie si¢ w dniu 23.04.2026 r. o godz. 17:00.
Posiedzenia komisji:
- organizacyjnej — ustalono na 15.04.2026 r. godz. 10:00,
- rewizyjnej 1 TUIGZM — w razie koniecznosci ustalono na 23.04.2026 r,godz. 16:30.
Pan Krzysztof Grabowiecki podzigkowal za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczyt
obrady.
Na tym protokét zakoncezono i podpisano.
Protokolant: Agnieszka Dyl
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