Protokol nr 5/2026
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu
w dniu 27.05.2026 r.

Lista obecnosci:

RN - e i S

9.

10.
11.
12.
13.

Pan Krzysztof Grabowiecki - Przewodniczagcy RN,
Pani Sylwia Czuba - Z-ca Przewodniczacego RN,
Pan Tadeusz Kruk- Sekretarz RN,

Pani Danuta Strzelbicka - cztonek RN,

Pan Andrzej Jedrzejko- cztonek RN,

Pan Jan Synowiecki- cztonek RN,

Pani Ewa Michalak- cztonek RN,

Pan Mirostaw Czoppa - cztonek RN,

Pan Edward Bublewicz — Prezes Zarzadu,

Pan Jarostaw Sudak — Z-ca Prezesa ds. technicznych,
Pani Maria Plewa — Gléwna Ksiegowa

Pani Anita Karpinska — Z-ca Gtéwnej Ksiegowej,
Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

Nieobecny Pan Bogustaw Lisowski- cztonek RN,

Porzadek obrad:

1.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu

(%)

6.

A
8.

05-05-2026r.

Zatwierdzenie protokotu z dnia 23-04-2026r.

Omowienie wykonania planu gospodarczego za I kwartal 2026r. Oméwienie zadluzeh
czionkow z tytutu optat za korzystanie z lokali.

Podjecie uchwaly zmieniajacej uchwate nr 27/2025 z dnia 27.11.2025r. w sprawie ustalenia
wysokosci oplat za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe ze spotdzielczym wlasnosciowym
prawem do lokalu i z odrgbna wiasno$cia na rok 2026. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu na
fundusz remontowy.

Podjecie uchwaly w sprawie przyznania premii Czlonkom Zarzadu Spotdzielni za 1 kwartat
2026r.

Sprawy rézne.

Zakonczenie obrad.

Ad 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej, ktoéry przeprowadzit
glosowanie w sprawie przyjecia porzadku obrad.

Rada Nadzorcza przyjeta jednoglosnie porzgdek obrad przy jednej osobie nieobecnej (Pan
Bogustaw Lisowski )

Ad 2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu
05-05-2026r.

Dyzur w dniu 05.05.2026r. petnit Pan Tadeusz Kruk, nie odnotowano obecnosci interesantow.

Ad 3. Zatwierdzenie protokolu z dnia 23.04.2026r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzit glosowanie nad przyjeciem protokotu
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 23.04.2026r.



Rada Nadzorcza jednogfosnie przyjeta protokdt z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
23.04.2026r. przy jednej osobie nieobecnej (Pan Boguslaw Lisowski )

Ad 4. Omoéwienie wykonania planu gospodarczego za I kwartal 2026r. Omoéwienie zadluzen
czlonkéw z tytulu oplat za korzystanie z lokali.

Pani Maria Plewa poinformowata, ze na koniec I kwartatu 2026 roku wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi wyniost 398 569,78 zt. Rozliczenie wynikéw z tytutu centralnego ogrzewania
(CO), cieptej wody uzytkowej (CWU) oraz zimnej wody (ZW) nastapi odpowiednio po zakoficzeniu
sezonu grzewczego (koniec czerwca) oraz po zakonczeniu roku rozliczeniowego. Przychody z
dziatalnosci dotyczacej garazy, lokali uzytkowych, dzierzaw oraz pozostalych zrodet uksztattowaty
si¢ na poziomie 269 624,18 zt, co przetozyto si¢ na ogélny wynik na podstawowej dziatalnosci
operacyjnej w kwocie 589 735,22 zk. Wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej (obejmujacy
koszty i przychody sadowe oraz komornicze) zamknat si¢ strata w wysokosci -46 609,28 7,
natomiast dziatalnos¢ finansowa wygenerowala dodatni wynik w kwocie 24 814,01 zt. W efekcie
taczny wynik z catoksztattu dziatalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej przed opodatkowaniem
wynidst 567 939,95 zi.

W zakresie realizacji planu gospodarczego wynik funduszu remontowego nieruchomosci wyniost 1
740 993,21 zt, a funduszu remontowego Mienia Spotdzielni 2 063 029,26 zi, co daje tgczng wartose
funduszu remontowego na poziomie 3 804 022,47 zi. Spoéldzielnia zachowata pelng ptynnosé
finansowa bez koniecznoéci angazowania innych funduszy. Odnotowane na koniec okresu
zmniejszenia srodkéw trwatych wynikaly z przeniesienia gruntow oraz lokali na odrgbng wiasnos¢.
Eaczna wartoé¢ zaleglosci (obejmujacych nieruchomosci mieszkalne, lokale uzytkowe oraz garaze)
wyniosta 1 629 716,39 zt, co oznacza spadek wskaznika zalegtosci w stosunku do konica 2025 roku
do poziomu 4,0%. W zwigzku z zadluzeniem 47 dtuznikéw zostato wpisanych do Krajowego
Rejestru Dhugéw (KRD) na laczng kwote 996 392,09 zt. W raportowanym okresie dokonano
réwniez zakupu programu antywirusowego z licencja na okres 3 lat.

Pan Krzysztof Grabowiecki sformutowat zapytanie dotyczace wyniku dziatu technicznego za I
kwartat 2026 roku oraz jego relacji wzgledem analogicznego okresu roku ubieglego.

Pani Maria Plewa poinformowata, ze biezacy wynik jest ujemny — 74 593,69 zt i niepokojacy.
Sytuacja pozostaje pod stalg kontrola. Przewiduje sig, ze po zakonczeniu okresu zimowego i
wznowieniu prac remontowych, ujemny wynik dzialu technicznego ulegnie poprawie.

Pan Jarostaw Sudak dodal, ze Zastepca Kierownika Dziatu Technicznego, aktualnie zarzadzajgcy
ta jednostka, otrzymat polecenie opracowania i wdrozenia planu naprawczego. Sytuacja jest na
biezaco monitorowana.

Pani Sylwia Czuba zglosila zapytanie dotyczace tego, czy od poczatku biezgcego roku nastapit
wzrost wynagrodzen pracownikow Spoldzielni

Pan Edward Bublewicz wyjasnit, ze podwyzki objety wylacznie osoby, w przypadku ktoérych
zaistniata konieczno$é wyréwnania pensji do poziomu minimalnego wynagrodzenia.

Pani Danuta Strzelbicka zglosita zapytanie o struktur¢ kosztow pozycji ,,ciepta woda uzytkowa” —
poprosita o doprecyzowanie, czy wskazana oplata obejmuje wylgcznie podgrzanie wody, czy
uwzglednia koszt zakupu wody zimnej i jej podgrzanie.

Pani Maria Plewa wyjasnila, ze wskazana pozycja obejmuje wylacznie koszt podgrzania wody,
ktérym Spéldzielnia jest obcigzana na podstawie faktur wystawianych przez dostawcee.

Pani Danuta Strzelbicka zglosita zastrzezenia wobec wysok1ch kosztow podgrzania ilc,p]q wody
uzytkowej. Wskazata na rozbiezno$¢ pomiedzy wczesniejszymi zapewnie diami o, ekonomicznej
optacalno$ci montazu weztow dwufunkeyjnych na nieruchomosciach, a- %ﬂﬂ?ﬁf’rwymkmuq
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optat. Zwrocita uwage na fakt, ze problem ten generuje ogromne koszty w skali calego zasobu
mieszkaniowego (wskazujgc jako przyklad grupe ok. 760 lokali) i zaapelowala do Zarzadu o
szczegbdlng uwage oraz rzetelng analize optacalnosci przy dalszym propagowaniu likwidacji
piecykow gazowych na rzecz ciepta sieciowego.

Pani Danuta Strzelbicka skierowata zapytanie dotyczace dziatalnosci spoteczno-wychowawczej
oraz wygenerowanego w tym obszarze ujemnego wyniku finansowego, wnoszac o przedstawienie
stosownych wyjasnien.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze na uyjemny wynik istotny wptyw miaty koszty zuzycia energii
elektrycznej oraz centralnego ogrzewania (c.0.) w Klubie Sawa. Przewiduje si¢ jednak, ze
przychody z wynajmu sali pozwolg na ograniczenie straty w tym obszarze dzialalnosci.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrdcit uwage na niepokojacy stan zadluzenia, wskazujac, ze
dhugoterminowe zaleglosci ptatnicze w odniesieniu do 94 lokali mieszkalnych opiewajg na kwote
ponad 700 000 zt.

Ad 5. Podjecie uchwaly zmieniajacej uchwale nr 27/2025 z dnia 27.11.2025r. w sprawie
ustalenia wysoko$ci oplat za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe ze spéldzielczym
wlasnosciowym prawem do lokalu i z odrebna wlasno$cig na rok 2026. Zmiana dotyczy tylko
stawki odpisu na fundusz remontowy.

Przewodniczacy Rady poddat pod glosowanie uchwale zmieniajaca uchwate nr 27/2025 z dnia
27.11.2025r. w sprawie ustalenia wysokosci optat za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe ze
spotdzielczym wlasnosciowym prawem do lokalu i z odrebng wlasnoscig na rok 2026. Zmiana
dotyczy tylko stawki odpisu na fundusz remontowy.

Rada Nadzorcza zatwierdzita w/w uchwale jednogtosnie, przy jednej osobie nieobecnej (Pan
Bogustaw Lisowski)

Ad 6. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania premii Czlonkom Zarzadu Spéldzielni za I
kwartal 2026r.

Przewodniczacy Rady poinformowat, ze Rada Nadzorcza podjeta uchwale w sprawie przyznania
premii Cztonkom Zarzadu Spoétdzielni za I kwartat 2026r . przyznajac Zarzadowi premig.

Ad 7. Sprawy rézne.

Pan Andrzej Jedrzejko zapytal, kiedy zostal wystany wniosek do prokuratury, o ktérym byta mowa
na ostatnim posiedzeniu

Pan Edward Bublewicz poinformowal, ze wniosek ten zostat wystany pi¢tnastego maja 2026 roku.
Pan Andrzej Jedrzejko zapytal kto podpisal zawiadomienie do prokuratury.

Pan Edward Bublewicz poinformowal, ze zawiadomienie podpisat tylko on. Prawnik przygotowat
stosowny wniosek i przekazal go na jego rece. Po podpisaniu przekazal dokument do podpisu
zastepcy Prezesa, jednak zglosit on uwagi do jego tresci 1 przekazal, ze musi si¢ jeszcze nad nig
zastanowi¢. Poniewaz Rada obligowala Zarzad do wystania tego wniosku, postanowil sam go
podpisac i wystac.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, ze wnioskowal o czas na przeanalizowanie dokumentu do
poniedziatku, jednakze nie umozliwiono mu tego.



Pan Edward Bublewicz stwierdzil, ze bylo to inaczej, lecz nie chce tego teraz komentowac.

Pan Andrzej Jedrzejko zapytal czego konkretnie Pan Jarostaw Sudak si¢ obawial? Zauwazyl, ze na
zastanowienie sie i1 analiz¢ tej sprawy byly trzy tygodnie.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, ze jako czilonek zarzgdu ma prawo do wnikliwego przeanalizowania
oraz zastanowienia si¢ nad przedstawiona mu trescig wniosku.

Pan Krzysztof Grabowiecki zapytal co bylo przyczyna zainteresowania si¢ Prezesa kwestig
rozliczenia instalacji fotowoltaicznej w 2025t.

Pan Edward Bublewicz stwierdzil, ze to byta jego wlasna inicjatywa.

Pan Tadeusz Kruk zapytat czy zostala juz podpisana umowa na odbiér energii wytworzonej przez
instalacje fotowoltaiczna.

Pan Edward Bublewicz wyjasnit, ze Zarzad przekazat juz umowe do firmy TAURON. Dokument
zostal odestany z akceptacjg, niemniej umowa nie jest jeszcze realizowana. Wynika to z faktu, ze
procedury po stronie firmy TAURON trwajg bardzo dlugo.

Pan Krzysztof Grabowiecki przypomniat, ze kierowat juz wezesdniej zapytanie dotyczace tego, czy
Zarzad podejmowat uprzednio jakiekolwiek kroki w celu wyjasnienia kwestii rozliczania energii
elektrycznej pochodzacej z przedmiotowej instalacji.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze jego interwencja byta bezposrednia konsekwencja dyskusji na
temat okresu zwrotu z inwestycji w tego typu instalacje. Z tego wilasnie wzgledu zlecit
kierownikowi dzialu GZM szczegdtowe zweryfikowanie tej sprawy.

Pan Krzysztof Grabowiecki przypomniat, ze kierowal rowniez zapytanie dotyczace tego, czy
wydatek na montaz instalacji fotowoltaicznej zostal uwzglgdniony w planie gospodarczym badz w
jego korekcie, a takze czy formalnie powinien si¢ tam znalez¢. Zwrécil si¢ o potwierdzenie od
glownej ksiegowej, czy koszty te zostaly faktycznie poniesione bez uprzedniej zmiany planu
gospodarczego oraz czy $rodki te wydatkowano bezposrednio z funduszu zasobowego.

Pani Maria Plewa wyjasnita, ze w planie gospodarczym przyjmowanym w styczniu 2019 roku nie
uwzgledniono takiego wydatku. Jednak dodata, ze jezeli Rada Nadzorcza przyjeta 6w wydatek w
protokole, nalezy to uzna¢ za formalne podjecie decyzji w tej sprawie.

Pan Krzysztof Grabowiecki o$wiadczyl, ze nie moze zgodzi¢ si¢ z takim stanowiskiem. Kazda
zmiana w planie gospodarczym wymaga podjecia stosownej uchwaty, natomiast w analizowanym
protokole nie ma o niej mowy.

Pani Maria Plewa wyjasnila, ze dzial remontow i inwestycji nie przygotowywal projektu takie;j
uchwaly.

Pan Krzysztof Grabowiecki stwierdzil, ze bez uchwaly Rady zostaly wydatkowane srodki ok.
70 000 zt na instalacje fotowoltaiczna.

Pani Maria Plewa wyjasnila, ze skoro Rada Nadzorcza wyrazita zgod¢ na montaz przedmiotowej
instalacji, to dziat ksiggowosci nie miat podstaw, aby inaczej potraktowacé ten wydatek. Skoro koszt
zostal merytorycznie zaakceptowany przez Rade, musial zosta¢ w ten sposc')b ujety w ksiegach.

4
Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnit, ze jego intencje sg niezmienne —Caly cqay z daje pytanie o
to, co konkretnie stanowilo formalng podstawe do wydatkowania tej k‘\
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Pani Maria Plewa wyjasnila, ze dziat ksiegowosci nie ponosi odpowiedzialnosci za ksztatt planu
gospodarczego — to wylaczna kompetencja Zarzadu. Rola ksiggowosci bylo jedynie ujecie w
ewidencji faktury, ktora zostata uprzednio zatwierdzona pod wzgledem merytorycznym.

Pan Krzysztof Grabowiecki podsumowat, wskazujac ze srodki finansowe zostaty wydatkowane bez
uprzedniego dokonania zmiany w planie gospodarczym.

Pani Sylwia Czuba zwrdcita uwage, ze celowe bytoby wdrozenie planu naprawczego. Pozwolitoby
to na przyjecie statej procedury weryfikacyjnej, majacej na celu kazdorazowe okreslenie, czy w
planie gospodarczym zostaty zabezpieczone srodki finansowe na pokrycie danego wydatku.

Pani Maria Plewa zwrécila uwage, ze w 2019 roku zostala sporzadzona korekta planu
gospodarczego. Pragne jednak zaznaczy¢, ze dzial ksiggowosci nie ponosi odpowiedzialnosei za
zadania realizowane przez dzial remontdéw i inwestycji.

Pan Krzysztof Grabowiecki zapytat, czy przygotowania do Walnego Zgromadzenia zostaly juz
zakonczone.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze wszystkie czynnosci sg realizowane terminowo wedtug
przyjetego harmonogramu prac przed Walnym Zgromadzeniem.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrécit uwage na konieczno$¢ sporzadzenia wzoru protokolu
zamknig¢cia przyjmowania zgloszen kandydatow do Rady Nadzorczej, tak aby dokument ten mogt
zosta¢ formalnie zatwierdzony przez Radg, gdyz obecnie sporzadzony mimo jego formalnego
zakonczenia daje mozliwo$¢é ingerencji po zamknigciu listy zgltoszen. A puste nieuzupelnione pola
w protokole umozliwialy dopisanie 0sob po zamknieciu listy.

Pan Jarostaw Sudak poinformowat, ze w dniu dzisiejszym odbyt si¢ przetarg na prace zwigzane z
zaprojektowaniem 1 wykonaniem niezaleznego przeciwpozarowego wylacznika pradu w
nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 1 i 3 w Brzegu. Dodat, Ze w wyznaczonym terminie wplyneta
jedna oferta opiewajgca na kwote 150 000,00 z, a komisja przetargowa jest obecnie w trakcie
weryfikacji formalno-prawnej ztozonej dokumentacji.

Na zakonczenie przewodniczacy Rady oraz pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej zlozyli
podziekowania za konstruktywng wspotprace w trakcie minionej kadencji i zyczyli powodzenia w
nadchodzacych wyborach. Do podzigkowan oraz zyczen powodzenia w nadchodzacych wyborach
przylaczyt sie rowniez Prezes Zarzadu, skladajac je w imieniu wlasnym oraz calej kadry
pracownicze] Spoldzielni.

Ad 8. Zakoneczenie obrad.

Termin kolejnego posiedzenia Rady Nadzorczej zostanie ustalony przez przewodniczacego
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia na dzien przypadajacy w ciggu pieciu dni po odbyciu
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, zgodnie z zapisami Regulaminu Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ..Zgoda” w Brzegu przyjetego uchwalg nr 25/2023 Walnego
Zegromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowe] . Zgoda” w Brzepu w IX czesciach w dniach od
13.06.2023r. do 23.06.2023r.

Pan Krzysztof Grabowiecki podziekowal za przybycie wszystkim zgromadzonym i z;}\kohczy{

obrady. )
Na tym protokot zakonczono i podpisano. Sekretarz — f,
Protokolant: Agnieszka Dyl Radyfyadzorczs ‘;-y\-»'f\_lﬁ?-‘}'}‘.ﬂ .

Fy*{ff'."'f‘ =






