
Pľotokół nr 512026
z posiedzenia Rady Nadzoľczej Spríłdzielni Mieszkaniowej ,.,Zgoda" w Bľzegu

w dniu 27.05.2026 r.
Lista obecności:
1. PanKrzysztof Grabowiecki - Przewodniczący RN,
2' Pani Sylwia Czuba - Z-caPľzewodniczącego RN,
3. Pan Tadeusz Kľuk- Sekľetaľz RN,
4' Pani Danuta Strzelbicka _ członek RN,
5. Pan Andľzej Jędrzejko- członek RN,
6. Pan Jan Synowiecki- członek RN,
7. Pani Ewa Michalak- członek RN,
8. Pan Miľosław Czoppa - członek RN,
9. Pan Edward Bublewicz _ Prezes Zarządu,
10. Pan Jaľosław Sudak _Z-caPľezesa ds' technicznych,
l1. Pani Maria Plewa _ Główna Księgowa
1Ż. Pani Anita Karpińska - Z-ca Głównej Księgowej,
13. Pani Agnieszka Dyl _ Pľotokolant.

Nieobecny Pan Bogusław Lisowski- członek RN,

Porządek obrad:

1 . otwaľcie posiedzeni a i przyjęcie porządku obľad.
2. Pľzedstawienie ustnego sprawozdania przez członka Rady z odbytego dyżuľu w dniu

05-05-2026r.
3. Zatwierdzenie protokołu z dnia 23 -04-2026r.
4. omówienie wykonania planu gospodarczego za I kwartał 2026ľ. omówienie zadłuŻen

członków ztytułu opłat za korzystanie z lokali.
5. Podjęcie uchwały zmieniĄącej uchwałę nľ 2712025 z dnia27.II.2025r. w sprawie ustalenia

wysokości opłat za lokale mieszkalne i lokale użytkowe ze społdzielczym własnościowym
pľawem do lokalu i z odrębną własnością na rok 2026. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu na
fundusz remontowy.

6. Podjęcie uchwały w sprawie przyznania pľemii Członkom Zaľząďu Spółdzielni zaI kwaľtał
2026r.

7. Sprawy rőŻne.
8. Zakonczenie obrad.

Ad 1. Otwaľcie posiedzenĺa i pľzyjęcĺe porządku olrľad.

Posieđzenie Rady Nadzorczej otworzył Przewodniczący Rady Nadzorczej, który pľzeprowadził
głosowanie w sprawie przyjęcia poľządku obrad.

Rada Nadzoľcza przyjęła jednogłośnie poľzqdek obľad pľzy jednej osobie nieobecnej (Pan
Bogusław Lisowski )

Ad 2. Przedstawĺenĺe ustnego sprawozdania przez członka Rady z odbytego dyżuľu w dniu
05-05-2026ľ.

DyŻur w dniu 05.05.2026r. pełnił Pan Tadeusz Kruk, nie odnotowano obecności interesantów.

Ad 3. Za&vierdzenie pľotokołu z dnia 23.04.2026r.

Pľzewodniczący Rady Nadzoľczej przeprowadził głosowanie nad pľzyjęciem protokołu
zposiedzenia Rady Nadzoľczej w dniu 23.04.2026r.
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Rada Nadzorcza jednogłośnie przyjęło protokół z posiedzenia Rady Nadzorczej W dniu

23.04.2026r' pľzy jednej osobie nieobecnej (Pan Bogusław Lisowski )

Ad 4. Omówienĺe wykonanĺa planu gospodaľczego za I kwaľtał 2026r. Omówienie zad|użeŕl
członków z tytułu opłat zakorzystaniez lokali.

Pani Maria Plewa poinformow ała, Że na koniec I kwaľtału 2026 roku wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniovŕymi wyniósł 398 569,78 zł. Rozliczenie wyników z tytułu centľalnego ogrzewania
(Co), ciepłej wody uzytkowej (CWU) orazzimnej wody (Zw) nastąpi odpowieđnio po zakończeniu
sezonu grzewazego (koniec czerwca) oraz po zakończęniu ľoku roz|iczęniowego. Przychody z
działalności dotyczącej garaĘ,lokali użytkowych, dzietŻaw orazpozostałych żrőďeŁ ukształtowały
się na poziomie 269 624,18 zł, co przełoĘło się na ogólny wynik na podstawowej działalności
operacyjnej w kwocie 589 735,22 zł. Wynik na pozostałej đziałalności operacyjnej (obejmujący

koszty i pľzychody sądowe oľaz komornicze) zamkný się stľatą w wysokości -46 609,28 zł,

natomiast działa|ność, finansowa WygeneÍowała dodatni wynik w kwocie 24 8I4,0l zł.'w efekcie
łączny wynik z całokształtu dzíałalności Spółdzielni Mieszkaniowej pľzed opodatkowaniem
wyniósł 567 939,95 zł.
W zakresie realizacjiplanu gospodaľczego wynik funduszu ľemontowego nieľuchomoŚci wyniósł 1

7 40 993 ,Ż1 zł, a funduszu remontowego Mienia Spółdzielni 2 063 029 ,26 zł, co dĄe łączną waľtośó
funduszu ľęmontowego na poziomie 3 804 022,47 zł. Spőłdzielnia zachowała pełną płynność
finansową bez konieczności angaŻowania innych funduszy. odnotowane na koniec okľesu
zmniejszenia śľodków tľwałych wynikały zprzeniesienia gľuntów oraz lokali na odrębną własnośó.
Łącznawaľtośó zaległości (obejmujących nieruchomości mieszkalne, lokale uĄtkowe oruz garaŻe)

wyniosła 1 629 716,39 zł, co oznacza spadek wskaŹnika zaległości w stosunku do końca 20Ż5 roku
do poziomu 4,OoÁ. W związku z zađłuŻeniem 47 dłużników zostało wpisanych do Kľajowego
Rejestru Długów (KRD) na łączną kwotę 996 392,09 Zł. 'ł,ĺ ľaportowanym okĺesie dokonano
ľównież zakupu programu antywirusowego zlicencjąna okľes 3 lat.

PanKrzysztof Grabowiecki sformułował zapytanie dotyczące wyniku dzíałutechnicznego zaI
kwartał 2026 roku oľaz jego relacji względem analogicznego okresu roku ubiegłego.

Pani MariaPlewapoinformowała,ŻebíeŻący wynik jestujemny _74 593,69 z}iniepokojący.
Sytuacja pozostaje pod stałą kontrolą. Pľzewiduje się, Że po zakoŕrczeniu okľesu zimowego i
wznowieniu prac remontowych, ujemny wynik działutechnicznego ulegnie popľawie.

Pan Jarosław Sudak dodał, Że Zastępca KieľownikaDziału Technicznego, aktualnie zarządzający
tą jednostką, otrzymał polecenie opracowania i wdrożęnia planu naprawczego. Sytuacja jest na

bieŻąco monitorowana.

Pani Sylwi a Czuba zgłosiła zapytanie dotyczące tego, czy od początku bieżącego roku nastąpił
wzrost wynagľodzeń pľacowników Spółd zielni

Pan Edward Bublewicz wyjaśnił, Że pođwyżki objęły vłyłącznie osoby, w przypadku któľych
zaistniałakoniecznośó wyrównania pensji do poziomu minimalnego wynagrodzenia.

Pani Danuta Stľzelbickazgłosiłazapytanie o struktuľę kosztów pozycji ,,ciepła woda użytkowa'' _

popľosiła o dopľecyzowanie, czy wskazana opłata obejmuje wyłącznie podgľzanie wody, czy
uwzględnia koszt zakupu wody zimnej i jej podgrzanie.

Pani Maria Plewa wyjaśniła, Że wskazanapozycja obejmuje wyłącznie koszt poďgrzania wody,
któľym S półđzielnia j est ob cíąŻana na podstawie faktur wy stawi any ch przez do stawcę.

Pani Danuta Stľzelbicka zgłosiła zastrzeŻęnia wobec wysokich kosztów
użytkowej. Wskazała na rozbieŻnośó pomiędzy wcześniejszymi
opłacalności montażu węzłów dwufunkcyjnych na nieruchomościach,
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opłat. Zwróciła uwagę na fakt, że pľoblem ten geneľuje ogromne koszty w skali całego zasobu
mieszkaniowego (wskazując jako przykład grupę ok. 760 lokali) i zaapelowała do Zarządu o
szczegőlną uwagę oraz ľzetelną ana|izę opłacalności przy đa|szym propagowaniu likwidacji
piecyków gazowych naÍzecz ciepła sieciowego.

Pani Danuta Stľzelbicka skierowałazapytanie dotyczące działalności społeczno-wychowawczej
oľaz Wygeneľowanego w tym obszaľzę ujemnego wyniku finansowego' Wnosząc o pľzedstawienie
stosownych wyjaśnień.

Pan Edward Bublewicz wyjaśnił, że na ujemny wynik istotny wpływ miaĘ koszty zuŻycia eneľgii
elektrycznej oraz cęntralnego ogrzewania (c.o.) w Klubie Sawa. Pľzewiduje się jednak, że
pľzychody z wynajmu sali pozwolą na ogľaniczenie stľaty w tym obszarze działalności.

Pan Andľzej Jędrzejko zwrócił uwagę na niepokojący stan zadłuŻenia,wskazując, że
długoteľminowe zaległości płatntcze w odniesieniu do 94 lokali mieszkalnych opiewają na kwotę
ponad 700 000 zł.

Ad 5. Podjęcĺe uchwaĘ zmieniającej uchwałę nr 27120Ż5 z dnia 27.1I.2025r. w spľawie
ustalenia wysokości opłat za lokale mieszkalne i lokale użytkowe ze spĺiłdzielcrym
własnościowym pľawem do lokalu i z odľębną własnością na rok 2026, Zmiana doĘczy Ęlko
stawki odpisu na fundusz remontowy.

Pľzewodniczący Rady poddał pod głosowanie uchwałę zmieniającą uchwałę nr 2712025 z đnia
27.11.2025r. w spľawie ustalenia wysokości opłat za |oka\e mieszkalne i lokale użytkowe ze
spőłdzíelczym własnościowym pľawem do lokalu i z odrębną własnością na rok 2026. Zmiana
dotyczy tylko stawki odpisu na fundusz remontowy.

Rada Nadzoľcza zatwieľdziła w/w uchwałę jednogłośnie, pľzy jednej osobie nieobecnej (Pan
Bogusław Lisowski)

Ad 6. Podjęcie uchwaĘ w spľawĺe przyznania pľemii Czlonkom Zarządu Spółdzielni za I
kwaľtał 2026r.

Przewodniczący Rady poinfoľmował, że Rada Nadzoľcza podjęła uchwałę w spľawie przyznania
pľemii Członkom Zarządu Spółđzielni za I kwaľtał2026r . przyznĄąc Zarząđowi premię.

Ad 7. Sprawy rőżne.

Pan Andrzej Jędľzejko zapytú', kiedy został wysłany wniosek do pľokuratuľY, o którym była mowa
na ostatnim posiedzeniu

Pan Edwaľd Bublewicz poinfoľmował, że wniosek ten został wysłany piętnastego maja2026 roku.

Pan Andľzej Jędrzejko zapytał kto podpisał zawiadomienie do prokuratury.

Pan Edwaľd Bublewicz poinformował, Że zawiadomienie podpisał tylko on. Pľawnik przygotował
stosowny wniosek i przekazał go na jego ręce. Po podpisaniu ptzekazał dokument do podpisu
zastępcy Prezesa, jednak zgłosił on uwagi đo jego tľeści iprzekazał, że musi się jeszcze nad nią
zastanowić. Ponieważ Rada obligowała Zarząđ do wysłania tego wniosku, postanowił sam go
podpisaó i wysłaó.

Pan Jarosław Sudak wyjaśnił, że wnioskował o czas na przeanalizowanie dokumentu do
poniedziałku, jednakże nie umożliwiono mu tego.
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Pan Edwaľd Bublewic z stwieľđził, Że było to inaczej, Lecz nie chce tego tęraz komentowaó.

Pan Andľzej Jędrzejko zapytał czego konkretnie Pan Jaľosław Sudak się obawiał? ZauwaĘł, Że na
zastanowięnie się i ana|izę tej sprawy były trzy tygodnie.

Pan Jarosław Sudak wyjaśnił, że jako członek zarząđu ma prawo do wnikliwego pľZeanalizowanía
orazzastanowienia się nad pľzedstawioną mu treścią wniosku.

Pan Kĺzysztof Grabowiecki zapytaŁ co było przyczyną zainteľesowania się Pľezesa kwestią
r o zliczęnia instalacj i fotowo ltaicznej w 202 5 r .

Pan Edward Bublewiczstwierđził,Żeto była jego własna inicjatywa.

Pan Tadeusz Kľuk zapytał czy został.ajuż podpisana umowa na odbióľ energii wytwoľzonej przez
instalacj ę fotowoltaiczną.

Pan Edwaľd Bublewiczwyjaśnił, Że Zarząđprzekazał już umowę do fiľmy TAURON. Dokument
zostaŁ odesłany z akceptacją, niemniej umowa nie j est j es zcze rea|izowana. Wynika to z faktu, Że

pľocedury po stronie firmy TAURON trwĄąbardzo długo.

PanKrzysztof Grabowiecki przypomniał, że kierował juŻwcześniej zapytanie dotyczącetego, czy
Zarządpodejmował uprzednio jakiekolwiek kĺoki w celu wyjaśnienia kwestii roz|iczaniaenergii
elektrycznej po chodząc ej z pľzedmiotowej instal acj i.

Pan Edward Bublewicz wyjaśnił, Że jego inteľwencja była bezpośľednią konsekwencją dyskusji na
temat okresu zwrotu z inwestycji w tego typu instalację. Z tego właśnie względu zIecił
kieľownikowi działu GZM szczegőłowe zweľyfikowanie tej sprawy.

Pan Krzysztof Gľabowiecki pľzypomniał, Że kierował równieŻ zapytanie đotyczące tego, czy
wydatek namontaŻ instalacji fotowoltaicznej został uwzględniony w planie gospodaľczymbądźw
jego koľekcie, a takŻe czy fotmalnie powinien się tam znaIeźć,. Zwtőcił się o potwieľdzenie od
głównej księgowej, czy koszty te zostały faktycznie poniesione bez uprzedniej zmiany planu
gospodaľczego oraz czy środki te wydatkowano bezpośrednio z funduszu zasobowego.

Pani Maľia Plewa wyjaśniła, że w planie gospodarczym przyjmowanym w styczniu 2019 ľoku nie
uwzględniono takiego wydatku. Jednak dodała, Że jeŻelí Rada Nadzorczaprzyjęła ów wydatek w
protokole, naleŻy to uznai zaformaIne podjęcie decyĄi w tej sprawie.

Pan Kĺzysztof Grabowiecki oświadczył, Że nie moŻe zgođzíć się z takim stanowiskiem. KaŻda
zmianaw planie gospodarczym wymaga podjęcia stosownej uchwały, natomiast w analizowanym
protokole nie ma o niej mowy.

Pani Maľia Plewa wyjaśniła, Że đział ľemontów i inwestycjinieprzygotowywał projektu takiej
uchwały.

Pan Krzysztof Grabowiecki stwieľdził, Że bez uchwały Rady zostały wydatkowane środki ok.
70 000 zł na instalacj e fotowoltaiczna.

Pani Maľia Plewa wyjaśniła, że skoľo Rada NadzoÍcza vĺyraziła zgodę ĺa moĺtaŻ przedmiotowej
instalacji, to działksięgowości nie miał podstaw, aby inaczej potraktowai ten wydatek. Skoro koszt
został merytorycznie zaakceptowany przez Radę, musiał zostać w ten sposób ujęty w księgach.

PanKrzysztof Grabowiecki wyjaśnił, Żejego intencje są nlezmlenne
to, co konkretnie stanowiło formalną pođstawę do wydatkowania
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Pani Maria Plewa wyjaśniła, Że dziú' księgowości nie ponosi odpowiedzialności zakształt planu
gospodarczego - to wyłączna kompetencja Zarządu. Rolą księgowości było jedynie ujęcie w
ewidencji faktuľy, któľa została uprzednio zatwierďzona pod względem merytoľycznym.

PanKrzysztof Grabowiecki podsumował, wskazując że środki finansowe zostały wydatkowanębez
upľzedni e go dokonani a zmiany w pl anie go spo daľczym.

Pani SylwiaCzubazwrőciłauwagę' że celowe byłoby wdľożenie planu naprawczego. Pozwoliłoby
to na przyjęcie stałej procedury weryťrkacyjnej, mającej na celu kaŻdoruzowe określenie, czy w
planie gospodaľczym zostały zabezpieczone śľodki finansowe na pokrycie danego wydatku.

Pani Maria Plewa zwrőciła uwagę' Że w 2019 ľoku została sporządzona koľekta planu
gospodaľczego. Pľagnę jednak zaznaczyi, Że ďział księgowości nie ponosi odpowiedzialności za
zađania ľealizowane przez dział ľemontów i inwestycji.

PanKľzysztof Gľabowiecki zapytał, czy przygotowania do Walnego Zgromađzeĺia zostały już
zakonczoĺe.

Pan Edwaľd Bublewiczvĺyjaśnił, że wszystkie czynności sąrealizowane terminowo według
przyjętego harmonogľamu prac przed Walnym Zgromadzeniem.

Pan Kĺzysztof Gľabowiecki zwrőcił uwagę na koniecznośó sporządzenia wzoľu pľotokołu
zamknięcia pľzyjmowania zgłoszeŕĺ kandydatów do Rady Nadzoľczej' tak aby dokument ten mógł
zostai formalnie zatwierdzony przez Radę, gđyŻ obecnie spoľządzoĺy mimo jego foľmalnego
zakonczenia daje moŻliwośó ingeľencji po zamknięciu listy zgłoszeŕĺ. A puste nieuzupełnione pola
w pľotokole umożliwiały dopisanie osób po zamknięciu listy.

Pan Jaľosław Sudak poinformował, Że w dniu dzisiejszym odbył się przetaľg na prace związaĺe z
zaprojektowaniem i wykonaniem ĺieza\eżnego przeciwpoŻaľowego wyłącznika prądu w
nieruchomości przy ul. Chocimskiej 1 i 3 w Brzegu. Dodał, Żew Wznaczonym teľminie wpłynęła
jedna oferta opiewająca na kwotę 150 000,00 zł, akomisjaprzetatgowa jest obecnie w trakcie
wery fi kacj i foľmalno -prawnej złoŻonej dokumentacj i.

Na zakończenię przewodniczący Rady oraz pozostali członkowie Rady Nadzorczej złoĘIi
podziękowania za konstľuktywną współpracę w trakcie minionej kadencji i Życzyli powodzenia w
nadchodzących wyborach. Do podziękowan oraz życzeh powodzenia w nadchođzących wyborach
przyłączył się ľównieŻ Prezes Zarząđu, składając je w imieniu własnym oraz caŁej kadry
pracowniczej Spółdzielni.

Ad 8. Zakoűrczenie obľad.

Termin koleinego posiedzenia Rady Nadzoľczei zostanie ustalony przez pv:erryoduiczącego
ostatniej części Walnego Zgľomadzenia na dzień pľz}ĺpadając}z w ciągu pięciu đni po odbyciu
ostatniej części Walnego Zgromadzenia. zgodnie z zapisami Regulaminu Rady Nadzorczej
Spółdzielni Mieszkaniowei .,Zgoda" w Brzegu przyiętego uchwałą nľ 2512023 Walnego
Zgromadzenia Spółdzielni Mieszkaniowej ..Zgoda'' w Bľzegu w IX częściach w dniach od
13 .06.2023r. đo 23 .06.Ż023r.

Pan Kľzysztof Gľabowiecki podziękował za przybycie wszystkim zgromadzonym i
obrady.
Na tym pľotokół zakonczoĺo i podpisano
Protokolant: Agnieszka Dyl
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