Protokol nr 4/2026
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu
w dniu 23.04.2026 r.

Lista obecnosci:
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Pan Krzysztof Grabowiecki - Przewodniczacy RN,
Pani Sylwia Czuba - Z-ca Przewodniczgcego RN,
Pan Tadeusz Kruk- Sekretarz RN,

Pani Danuta Strzelbicka - cztonek RN,

Pan Bogustaw Lisowski- cztonek RN,

Pan Andrzej Jedrzejko- cztonek RN,

Pan Jan Synowiecki- cztonek RN,

Pani Ewa Michalak- czionek RN,

Pan Mirostaw Czoppa - cztonek RN,

. Pan Edward Bublewicz — Prezes Zarzadu,

. Pan Jarostaw Sudak — Z-ca Prezesa ds. technicznych,
. Pani Maria Plewa — Gléwna Ksiegowa

. Pani Anita Karpinska — Z-ca Gléwnej Ksiggowej,

. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

Porzadek obrad:

L.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzgdku obrad.

2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu

8.

9

07-04-2026r.

Zatwierdzenie protokotu z dnia 31-03-2026r.

Zapoznanie si¢ z opinia bieglego rewidenta i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za
2025r. oraz podjecie zwigzanej z tym uchwaty.

Zatwierdzenie sprawozdania z pracy Rady Nadzorczej z dzialalnosci w czasie kadencji
2023-2026r. do przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu.

Oméwienie materialdéw przygotowanych na Walne Zgromadzenie w szczegdélnosci
przygotowanych projektow uchwat.

Podjecie uchwaly w sprawie przyznania premii Cztonkom Zarzadu Spétdzielni za IV kwartat
2025r.

Sprawy rdézne.

Zakonczenie obrad.

Ad 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

Pan Andrzej Jedrzejko zlozyt formalny wniosek o rozszerzenie porzadku obrad o punkt obejmujacy
analize nieprawidlowosci ujawnionych w toku postepowania przetargowego, a takze weryfikacje
czynnosci zwigzanych z uruchomieniem systemu fotowoltaicznego w obiekcie przy ul. Robotniczej
5 w Brzegu.

Przewodniczacy Rady przeprowadzit glosowanie nad wnioskiem.
Rada Nadzorcza nie przyjela w/w wniosku stosunkiem glosow:

zd -

3 (Pan Bogustaw Lisowski, Pan Andrzej Jedrzejko, Pan Mirostaw Czoppa).

przeciw — 4, (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pani Sylwia Czuba, Pani Ewa Michalak, Pani Danuta
Strzelbicka)
wstrzymano sie od glosu- 2 (Pan Jan Synowieck,i Pan Tadeusz Kruk,)

f&i@porza(dku obrad.

Nastepnie Przewodniczacy Rady przeprowadzil glosowanie w sprawie prz_jj

AT




Rada Nadzorcza przyjeta porzgdek obrad stosunkiem glosow:

za - 8 (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pani Sylwia Czuba, Pan Tadeusz Kruk, Pani Ewa Michalak,
Pani Danuta Strzelbicka, Pan Jan Synowiecki, Pan Bogustaw Lisowski, Pan Andrzej Jedrzejko).
przeciw — 0,

wstrzymano si¢ od glosu- 1 (Pan Mirostaw Czoppa)

Ad 2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu
07-04-2026r.

Dyzur w dniu 07.04.2026r. petnita Pani Sylwia Czuba, nie odnotowano obecnosci interesantow.
Ad 3. Zatwierdzenie protokolu z dnia 31.03.2026r.

Przewodniczagcy Rady Nadzorczej przeprowadzit glosowanie nad przyjeciem protokotu
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 31.03.2026r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela protokol z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
31.03.2026r.

Ad 4. Zapoznanie si¢ z opinig bieglego rewidenta i zatwierdzenie sprawozdania finansowego
za 2025r. oraz podjecie zwigzanej z tym uchwaly.

. Wystapienie bieglego rewidenta:

Biegly rewident poinformowal, iz badanie sprawozdania finansowego, przeprowadzone zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Badania, potwierdzilo rzetelno§¢ danych oraz brak istotnych
znieksztalcen. Pozwala to na sformulowanie pozytywnej opinii o sytuacji majatkowej jednostki. W
toku prac przyjgto prog istotnosci ogélnej w kwocie 270 000 zt oraz prog btedéw trywialnych na
poziomie 6 600 zi. Biegty wskazal na stabilng pozycje rynkowa podmiotu (mediana branzowa) oraz
wysokg plynnos¢ finansowg (wskaznik 1,24), zapewniajgca terminowe regulowanie zobowigzan.
Jednoczesnie audytor zarekomendowat aktualizacje polityki rachunkowosci oraz doprecyzowanie
procedur operacyjnych w celu wzmocnienia systemu kontroli wewnetrzne;j. polityka rachunkowosci
powinna mieé¢ charakter dynamiczny i podlegaé corocznej weryfikacji pod katem zgodnosci z
aktualnymi przepisami oraz faktycznym przebiegiem proceséw wewnetrznych. Wskazal na
konieczno§¢ uwzglednienia najnowszych zmian w sprawozdawczodci, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasad ewidencji obrotu materiatowego oraz precyzyjnych mechanizméw
zarzadzania rezerwami. Na zakonczenie biegly zlozyl podzigkowania Zarzadowi oraz stuzbom
finansowo-ksiggowym za profesjonalng i merytoryczng wspdtprace.

. Zapytania czlonkéw Rady Nadzorczej:

Pani Sylwia Czuba zwrdcila si¢ do bieglego rewidenta z prosba o wskazanie — w oparciu o jego
doswiadczenie zawodowe oraz wyniki tegorocznego badania — kluczowych obszaréw ryzyka i
aspektow kontroli wewngtrznej, ktére wymagajg szczegdlnej czujnosci oraz wzmozonego nadzoru
ze strony Rady Nadzorczej w nadchodzacym okresie sprawozdawczym. W odpowiedzi na pytanie
o priorytety nadzorcze, biegly rewident wskazal na konieczno$é¢ koncentracji dziatan na
uszczelnieniu systemu Kontroli wewnetrznej oraz polityki rachunkowosci. Dodatkowo zwrdcil
uwage na istotno$¢ transparentnosci ujawnien w sprawozdaniu, zaznaczajge jednoczesnie, ze w
badanej jednostce nie odnotowano incydentéw wymagajacych korekt nadzwyczajnych, a system
kontroli, mimo potrzeby dalszej ewolucji, dziata sprawnie i zapewnia stabilno$¢ operacyjna.

Pani Sylwia Czuba zapytata o mozliwo$¢ udostgpnienia wzorcowych rozwigzan (dobrych praktyk)
stosowanych w innych spétdzielniach. Audytor zadeklarowat gotowo$¢ do wsparcia podkreslajace,
ze wdrozenie sprawdzonych modeli rynkowych moze przynies¢ Spétdzielni wymierne korzysci
operacyjne.



Pan Krzysztof Grabowiecki zwrocil sie z prosba o doprecyzowanie konkretnych dziatan
niezbednych do aktualizacji polityki rachunkowosci Spoéldzielni. Podkreslit przy tym, ze
priorytetem Rady jest przeksztalcenie obecnych, ogdlnych definicji w precyzyjne procedury o
charakterze operacyjnym, ktore beda skutecznie regulowac codzienne procesy finansowe jednostki.
W odpowiedzi audytor podkresli, ze polityka rachunkowosci powinna mie¢ charakter dynamiczny
i podlegaé¢ corocznej weryfikacji pod katem zgodno$ci z aktualnymi przepisami oraz faktycznym
przebiegiem proceséw wewnetrznych. Wskazat na koniecznosé uwzglgdnienia najnowszych zmian
w sprawozdawczo$ei, ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ewidencji obrotu materialowego oraz
precyzyjnych mechanizméw zarzadzania rezerwami. Wedlug bieglego wprowadzenie
sformalizowanych procedur w tych obszarach jest kluczowe dla zapewnienia cigglosci
bezpieczenstwa finansowego jednostki, dlatego rekomenduje on wdrozenie systemu corocznego
przegladu dokumentacji wewnetrznej jako fundamentu stabilnej kontroli zarzadcze;j.

Konkluzja:
Rada Nadzorcza przyjeta do wiadomosci informacje przekazane przez bieglego rewidenta. Wyniki
badania potwierdzaja brak naduzy¢ oraz systematyczng poprawe kondycji finansowej jednostki.

Nastepnie Przewodniczacy Rady oddat gtos Pani Marii Plewie Glownej Ksiggowej, ktdra odniosta
sie do wypowiedzi bieglego. Szczegélnie odniosta si¢ do kwestii rezerw na sSwiadczenia
pracownicze, oraz aktualizacji polityki rachunkowosci, ktéra miata miejsce w 2018 roku. Wyjasnita,
ze w biezgcym okresie biegli rewidenci zwrdcili szczegblng uwage na rezerwy z tytulu
niewykorzystanych urlopéw. Wzrost tych zobowigzan wynikal z obiektywnej niemoznosci
wykorzystania urlopdw przez kluczowych pracownikéw (m.in. z powodu absencji chorobowych),
co czasowo wplyneto na poziom kosztéw zarzadzania. Podkreslita jednoczesnie, ze w Spétdzielni
obowigzuje zasada niewyplacania ekwiwalentow pienieznych za urlopy, co ogranicza ryzyko
nagltego odplywu gotdwki. W celu optymalizacji tego obszaru i uniknigcia koniecznosci tworzenia
dodatkowych, wysokich rezerw w przysztosci, Zarzad podjal decyzje¢ o rygorystycznym
przestrzeganiu planu urlopéw oraz biezacym monitorowaniu ich wykorzystania przez pracownikow
w roku biezacym

Gtéwna Ksiggowa przedstawita informacje dotyczgcg stanu funduszu zasobowego, wyjasnita, ze
stan funduszu na otwarcie roku 2025 wynosi 858 tys. zt i pozostaje na niezmienionym poziomie w
stosunku do analogicznego okresu roku ubiegtego. Brak wzrostu warto$ci funduszu wynika z faktu,
iz w biezacym roku obrotowym nie dokonano podzialu nadwyzki bilansowej na zwigkszenie
funduszu zasobowego, w zwigzku z czym jego saldo pozostalo tozsame z wartoscig wykazang w
poprzednim sprawozdaniu.

Pan Krzysztof Grabowiecki poinformowat o planach finansowania remontu dziatu technicznego z
nadwyzki bilansowej. Jednocze$nie zakwestionowal zasadno$é¢ wydatkéw na przeniesienie
magazynu (70 000 zt) ze wzgledu na nieczytelng dokumentacje oraz bledy w dokumentacji, wniost
o zlozenie stosownych wyjasnien w sprawie. Poinformowal réwniez o przeprowadzonej kontroli
dokumentacji kilku nieruchomosci w zakresie prac remontowych realizowanych przez dzial
techniczny i wnidst zastrzezenia do opisu oraz kosztoryséw wykonanych robot. Zwrécil uwage, iz
ze $rodkéw funduszu Remontowego Mienia Spétdzielni planowane jest sfinansowanie remontu
dziatu technicznego. Oswiadczyl, iz Rada rozwaza powotanie biegltego rzeczoznawcy w celu
zweryfikowania zasadnosci przedstawionych kosztéw przeniesienia magazynu. Poinformowat
réwniez, iz Rada rozwaza objecie kontrolg pozostatej dokumentacji dziatu technicznego w zakresie
dotyczacym innych nieruchomosci. Poruszyt kwestie wydatkowania s$rodkéw z funduszu
zasobowego na inwestycje, takie jak instalacja fotowoltaiczna czy modernizacja windy, zapytujac
jednoczesnie, czy wydatki te wymagaja wprowadzenia korekty do planu gospodarczego. Przywotat
stanowisko Gloéwnej Ksiegowej, ktéra potwierdzita koniecznos¢ dokonania przedn;ifiotowej korekty
jezeli nie byto ich w planie gospodarczym. Oswiadczyl, ze powyzsze zastrzezenia maja bezposredni

wplyw na decyzje Rady dotyczaca podziatu nadwyzki bilansowej.— g i M




Pani Danuta Strzelbicka oraz Pani Sylwia Czuba réwniez potwierdzily zastrzezenia dotyczace
dokumentacji oraz kosztéw przedktadanych przez dziat techniczny.

Pan Edward Bublewicz zadeklarowal, iz w zakresie kosztéw ewidencjonowanych przez dziat
techniczny Zarzagd — na wniosek Rady — moze powotaé bieglego rzeczoznawce w celu
zweryfikowania prawidlowosci przyjetych wycen. Ponadto dodal, Ze zostanie wdrozone
zarzadzenie wewnetrzne obligujgce kierownictwo dziatu technicznego do szczegdlnego nadzoru
nad ewidencjg czasu pracy.

Pani Sylwia Czuba wskazala na rozbieznosci pomigdzy zakresem prac wykazanym w dokumentacji
dziatu technicznego, a ich faktyczna realizacja. Nastepnie skierowata zapytanie czy Rada Nadzorcza
otrzymata pelng tres¢ opinii biegtego rewidenta.

Pani Maria Plewa wyjasnita, Zze Rada Nadzorcza otrzymata pelna tre$¢ opinii z badania
sprawozdania finansowego. Zaznaczyla jednoczesnie, Ze zalecenia sformutowane przez bieglego
rewidenta zostaly uznane za nieistotne z punktu widzenia ogdlnej opinii i przekazane w formie
odrgbnego listu skierowanego bezposrednio do Zarzadu zgodnie z wypowiedzia Bieglego
Rewidenta.

Pan Andrzej Jedrzejko poinformowat, iz nieruchomo$é przy ul. Chocimskiej 3 poniosta koszty
znaczgce Koszty z tytutu sporzadzenia ekspertyzy przeciwpozarowej oraz projektu wymiany piondw
wodnych. Zglosil powazne zastrzezenia co do jako$ci i sposobu wykonania prac przez dziat
techniczny w godzinach stuzbowych. Poinformowat o przekroczeniu planowanych kosztéw, z
prognozie dalszego ich wzrostu w wyniku koniecznych poprawek. Krytycznie oceniono nadzér
Pana Jarostawa Sudaka nad przedmiotowymi pracami, okre$lajac sposéb ich prowadzenia jako
skandaliczny.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnit, ze nieprawidlowosci przy przedmiotowych pracach byly na biezgco
wyjasniane i pracownicy wraz z z-ca kierownika dziatu technicznego zostali pouczeni na
posiedzeniu Zarzadu w tej sprawie zwotanym.

Pani Danuta Strzelbicka wskazala, iz zgodnie z posiadang wiedza, do nadzoru nad przedmiotowymi
pracami remontowymi powolywany jest inspektor nadzoru, na ktdrym spoczywa bezposrednia
odpowiedzialnos¢ za ich prawidtowy przebieg.

Pan Andrzej Jedrzejko o$wiadczyl, iz stwierdza brak nadzoru w trakcie realizacji robdt.

Pan Krzysztof Grabowiecki o$wiadczyl, iz sformutowane zastrzezenia stanowig uzasadnienie dla
dokonania podzialu nadwyzki bilansowej w sposéb odmienny od propozycji Zarzadu.
Poinformowat o zamiarze wystosowania oficjalnego zapytania do Zarzadu w sprawie korekt planu
gospodarczego, wynikajacych z nakladéw na montaz windy oraz instalacji fotowoltaiczne;.
Jednoczesnie zwrécit si¢ do czlonkéw Rady o przedstawienie wlasnych propozycji podziatu
nadwyzki.

Pani Sylwia Czuba zaproponowata, aby nadwyzke w kwocie wskazanej przez Zarzad przeznaczy¢
na pokrycie kosztdw eksploatacji, natomiast pozostalg czgsé srodkéw skierowaé na zasilenie
funduszu remontowego nieruchomosci.

Pan Edward Bublewicz w odniesieniu do powyzszego wniosku wskazat, iz zaniechanie zasilania
pozostatych funduszy Spotdzielni na rzecz wyltacznie funduszu remontowego nieruchomosci moze
w perspektywie kilku lat skutkowaé utrata wyplacalnosci jednostki. W zwiazku z powyzszym
zaapelowat o wydzielenie czgsci srodkdw na fundusz zasobowy oraz fundusz remontowy mienia
Spotdzielni. Podkreslil, ze fundusze te sa niezb¢dne do finansowania pozyczek wewnetrznych na
remonty nieruchomos$ci oraz stanowig fundament utrzymania biezacej plynnosci finansowej
organizacji



Pani Maria Plewa wskazala, iz mimo pozytywnej oceny biezacej plynnosci, analiza wynikow
finansowych z perspektywy wieloletniej wykazuje tendencj¢ spadkowa w zakresie Srodkow
zgromadzonych na funduszach. Odnotowano znaczace zmniejszenie salda funduszu remontowego
— z poziomu ok. 4,7 mln zt w okresie poprzednim do obecnej kwoty ok. 3,6 min zt. W zwiazku z
powyzszym podkreslita konieczno$é systematycznego uzupetniania funduszu remontowego mienia
oraz funduszu zasobowego Spoldzielni w celu pokrycia biezacych rozchodéw. Zaniechanie
zasilania tych funduszy, przy jednoczesnym wzroscie wydatkéw, moze w diuzszej perspektywie
doprowadzié do trwatego obnizenia ptynnosci finansowej jednostki. Wyjasnita specyfike ksiggowa
funduszu zasobowego — wskazala, ze wykazana kwota ok. 858 tys. z} finansuje zakupy Srodkow
trwatych oraz ewentualne inwestycje, nie odzwierciedla jednak realnego pomniejszenia tego
funduszu. Wynika to z faktu, iz faktycznym kosztem ekonomicznym jest amortyzacja roztozona w
czasie, a $rodki zgromadzone na funduszu stanowig niezbgdne zabezpieczenie podatkowe i
plynnosciowe jednostki w ujeciu wieloletnim.

Pan Krzysztof Grabowiecki wskazat, iz przedmiotowy fundusz opiewa na kwote okoto 858 tys. zi.
Podkreslit sprzecznoéé miedzy deklarowang potrzeba jego systematycznego uzupelniania, a faktem
swobodnego wydatkowania zgromadzonych tam §rodkéw na montaz windy czy instalacje
fotowoltaiczng, co odbywa si¢ bez uprzedniej, korekty planu gospodarczego. Podsumowujac dodat,
ze nie widzi potrzeby zasilania niniejszego funduszu.

Pani Sylwia Czuba nawigzata do prognoz sprzed dwoch lat, kiedy to przewidywano drastyczny
spadek nadwyzek bilansowych po zakoficzeniu procesu zbywania mienia. Wskazata, iz 6wczesne
obawy o brak $rodkéw na zasilanie funduszy okazaly si¢ nieuzasadnione, gdyz Spoétdzielnia
systematycznie wypracowuje satysfakcjonujace wyniki. Podkreslono, Ze mimo pesymistycznych
przewidywan nadwyzka obecnie ok. 681 000 zt. Swiadczy to o stabilnej zdolnosci jednostki do
generowania nadwyzek i gromadzenia $rodkéw na funduszach, co pozwala na ich dalszy podziat
zgodnie z potrzebami Spotdzielni.

Pani Maria Plewa wskazala, iz wysoko$¢ wypracowanej nadwyzki jest w znacznym stopniu
uwarunkowana zyskami z lokat bankowych. Jednoczes$nie zaznaczyla, ze w obliczu zmiennej
sytuacji rynkowej rentowno$¢ tego obszaru dziatalnosci w przyszlosci pozostaje niepewna.

Pan Edward Bublewicz wskazal, iz przeznaczenie nadwyzki na fundusz remontowy nieruchomosci
jest rozwigzaniem zorientowanym na bezpoérednig korzy$é mieszkancéw, co ma wymiar
spoteczny. Niemniej jednak, z perspektywy stabilno$ci finansowej Spotdzielni, zarekomendowat
rozwazenie zasilenia funduszu zasobowego. Podkreslil, iz jednostka nie korzysta z finansowania
zewnetrznego w formie kredytow, w zwigzku z czym budowanie wewngtrznych rezerw
kapitatowych jest niezbedne dla utrzymania ptynnosci oraz zapewnienia Srodkéw na przyszie,
strategiczne inwestycje i zadania remontowe.

Pani Maria Plewa wskazata, iz z zasobéw funduszu remontowego nieruchomosci korzystaja
wszyscy uzytkownicy lokali, w tym réwniez osoby nieposiadajgce statusu cztonka spétdzielni, ktore
nie powinny partycypowaé w pozytkach z nadwyzki bilansowej na zasadach tozsamych z
cztonkami.

Pani Sylwia Czuba dodata, ze fundusz mienia Spétdzielni wynosi obecnie ponad 2 miliony ziotych.
Wskazala jednoczesnie, ze zasilenie funduszy remontowych poszczegdlnych nieruchomosei
wyeliminuje konieczno$é ubiegania si¢ przez nie o pozyczki wewnetrzne na realizacjg planowanych
zadan.

W toku dyskusji nad podz1aiem nadwyzki bilansowej Pan Krzysztof Grabowiecki poddat pod
rozwage zgloszone propozycje, w wyniku czego sformuiowano nastc;puj ﬁ’\ﬁ,‘ﬁl,oskl f 67
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e Propozycja Zarzadu: przeznaczenie srodkéw pokrycie kosztow eksploatacji (281 100,77
zl) oraz zasilenie funduszu zasobowego (50 000 z}), funduszu remontowego mienia (200
000 z1) i funduszu remontowego nieruchomosci (150 000 zt ).

o Wnhniosek Pani Sylwii Czuby: przeznaczenie Srodkéw pokrycie kosztow eksploatacji
(281 100,77 zl), natomiast pozostala kwote 390 000 zI na fundusz remontowy
nieruchomosci.

e Wniosek Pani Danuty Strzelbickiej: przeznaczenie S$rodkéw pokrycie Kkosztow
eksploatacji (281 100,77 zt), fundusz zasobowy (10 000 z1), fundusz remontowy mienia (50
000 zt) oraz fundusz remontowy nieruchomosci (340 000 z}).

e Whniosek Pana Boguslawa Lisowskiego: przeznaczenie $rodkdéw pokrycie kosztow
eksploatacji (281 100,77 z1), przeznaczenie 100 000 z na fundusz remontowy mienia oraz
290 000 zt na fundusz remontowy nieruchomosci.

W wyniku przeprowadzonych glosowan ustalono ostateczng propozycje podzialu nadwyzki
bilansowej, zgodnie z ktérym $rodki zostang rozdysponowane w nastepujacy sposob:

o 281 100,77 zt — na pokrycie kosztéw eksploatacji;

e 10 000 zt — na zasilenie funduszu zasobowego;

e 100 000 zt — na zasilenie funduszu remontowego mienia Spotdzielni;

e 290 000 zt — na zasilenie funduszu remontowego nieruchomosci

Nastepnie Przewodniczacy poddat pod glosowanie uchwale w sprawie przyjecia opinii z badania i
oceny sprawozdania Spoéldzielni za 2025r. Rada podjeta niniejsza uchwate, rekomendujgc wyzej
wskazany podziat nadwyzki bilansowe;j.

Rada Nadzorcza przyjeta wiw uchwale stosunkiem glosow.

za - 8 (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pani Sylwia Czuba, Pan Tadeusz Kruk, Pani Ewa Michalak,
Pan Bogustaw Lisowski, Pani Danuta Strzelbicka, Jan Synowiecki, Pan Mirostaw Czoppa).
przeciw — 0,

wstrzymano sie od glosu- 1 (Pan Pan Andrzej Jedrzejko)

Ad 5. Zatwierdzenie sprawozdania z pracy Rady Nadzorczej z dzialalnosci w czasie kadencji
2023-2026r. do przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu.

Przewodniczacy poddal pod glosowanie zatwierdzenie tresci Sprawozdania Rady Nadzorczej z
dziatalno$ci w czasie kadencji 2023-2026.

Rada Nadzorcza zatwierdzila tres¢ sprawozdania stosunkiem glosow:

za - 8 (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pani Sylwia Czuba, Pan Tadeusz Kruk, Pani Ewa Michalak,
Pan Bogustaw Lisowski, Pani Danuta Strzelbicka, Jan Synowiecki,).

przeciw — 0,

wstrzymano si¢ od glosu- 1 (Pan Mirostaw Czoppa)

przy jednej osobie nieobecnej (Pan Pan Andrzej Jedrzejko)

Ad 6. Oméwienie materialéw przygotowanych na Walne Zgromadzenie w szczegdlnosci
przygotowanych projektéw uchwal.

Pani Maria Plewa poinformowata o projektach uchwal na Walne Zgromadzenie, ktorych
przygotowanie bylo uwarunkowane uprzednim zbadaniem sprawozdania finansowego przez
bieglego rewidenta. Przedmiotowe dokumenty dotycza przyjecia sprawozdania finansowego za rok
2025 oraz podziatu wypracowanej nadwyzki bilansowe;.



Ad 7. Podjecie uchwaly w sprawie przyznania premii Czlonkom Zarzadu Spéldzielni za IV
kwartal 2025r.

Pan Krzysztof Grabowiecki poruszyl temat uméw umowy na konserwacj¢ anten zbiorczych i
urzadzen wspomagajacych ich prace (AZART) oraz na konserwacje instalacji domofonowej.
Wskazat na nieprawidtowosci dotyczace zmiany zapiséw umowy na konserwacjg instalacji AZART
oraz wzrostu ceny za $wiadczong ustuge po uptywie roku od przetargu, co budzi watpliwosei w
kontekscie uczciwosci wyboru najtanszej oferty i wymaga ztozenia stosownych wyjasnien.

Pan Edward Bublewicz wyjasénil, ze modyfikacja umowy wynikata z dostosowania czgstotliwosci
przegladéw do pierwotnych zatozen oferenta (zmiana z pétrocznych na kwartalne), przy czym w
pierwszym roku obowigzywania umowy Spolidzielnia wygenerowala oszczednosei dzigki
rzadszemu wykonywaniu tych czynnosci.

Pan Krzysztof Grabowiecki ponadto wskazat na istotne braki w aktualnej umowie, obejmujace
usuniecie sztywnych terminéw przegladdéw oraz wykreslenie zapisoéw dotyczacych kontroli gniazd
abonenckich w lokalach mieszkalnych, poddajgc pod watpliwo$¢ zasadnos¢ tych zmian.

Pan Edward Bublewicz wyjasnit, ze instalator posiada techniczne mozliwosci weryfikacji przesytu
sygnatu w catej instalacji niezaleznie od stanu technicznego poszczegoélnych gniazd abonenckich w
lokalach mieszkalnych, dlatego te zapisy uznano za bezzasadne. Dodal, ze gniazda abonenckie
stanowia wilasno$é mieszkancdw, co uzasadnia brak ich uwzglednienia w zakresie prac
serwisowych finansowanych przez Spétdzielnie. Zwrécit uwage na konieczno$¢ uwzglednienia w
umowie nowych potrzeb inwestycyjnych, w szczegélno$ci wymiany masztéw antenowych
bedacych w ztym stanie technicznym.

Pani Sylwia Czuba zglosita watpliwos¢ dotyczaca konstrukeji zapisow umownych, zgodnie z
ktérymi ryczatt obejmuje jedynie weryfikacje stanu technicznego instalacji, mocowan oraz
masztéw, podczas gdy wszelkie prace zwigzane z ich wymiang generujg dodatkowe koszty dla
Spétdzielni.

Pan Edward Bublewicz wyjasnit, ze w przypadku zaniku sygnahu instalator dokonuje naprawy w
ramach obowigzujacego ryczaltu, o ile usterka nie wymaga wymiany czgsci zamiennych, co wigze
si¢ z osobng optata.

Pan Krzysztof Grabowiecki poinformowat, ze po przeprowadzonym glosowaniu Rada Nadzorcza
nie przyznata premii cztonkom Zarzadu, przy dwoch glosach wstrzymujacych.

Ad 8. Sprawy rézne.
Pan Krzysztof Grabowiecki oddat glos Panu Andrzejowi Jedrzejko.

Pan Andrzej Jedrzejko wnidst zapytanie o przyczyny braku uwzglednienia w rozliczeniach z firma
TAURON energii wyprodukowanej przez instalacje fotowoltaiczng zlokalizowana przy ul
Robotniczej 5.

Pan Edward Bublewicz wyjasénil, ze przyczyng braku odpowiednich rozliczen na fakturach jest
catkowity brak uzysku energii elektrycznej z przedmiotowe;j instalacji.

Pan Andrzej Jedrzejko zapytal o wskazanie konkretnego pracownika, na ktérym spoczywal
obowigzek rozliczania energii pochodzacej z tej instalacji.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil procedure obiegu dokumentow, zgod; z ktérag faktura po
rejestracji w sekretariacie i dekretacji przez Zarzad trafia przez kmggow?sc do dzialu gospodarki
zasobami mieszkaniowymi (GZM). Wskazano, ze to WlWéie upowazniony pracownik
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dokonuje zatwierdzenia merytorycznego. Nastepnie wskazat pracownika, ktéry w okresie montazu
instalacji fotowoltaicznej petnit te funkcje.

Pan Andrzej Jedrzejko skierowal bezposrednie zapytanie do pracownika merytorycznie
odpowiedzialnego w spornym okresie o to, czy podczas weryfikacji dokumentacji finansowe]
zidentyfikowat brak rozliczen z tytutu funkcjonowania instalacji fotowoltaicznej na fakturach.

W odpowiedzi wskazano, ze pracownik odnotowat brak rozliczen i zglosit ten fakt é6wczesnemu
Zastepcy Prezesa.

Pan Andrzej Jedrzejko podniost kwestig rozbiezno$ci dat w dokumentacji przedstawionej Radzie,
wskazujgc na umowe podpisang 9 kwietnia 2026 roku z mocg obowigzujacg od 1 maja 2026 roku,
1 zwrdcit sie o potwierdzenie poprawnosci tego zapisu.

Pan Edward Bublewicz potwierdzil, Ze termin rozpoczecia obowigzywania przedmiotowej umowy
zostat ustalony na dzien 1 maja 2026 roku.

Pan Andrzej Jedrzejko wniost zapytanie o to, czy pod wskazang umowa widnieja podpisy aktualnie
urzedujacych Prezeséw Spoldzielni.

Pan Edward Bublewicz potwierdzit fakt podpisania dokumentéw i poinformowal, ze umowa wraz
z wnioskiem zostata przekazana do firmy TAURON, przy czym Spoétdzielnia wciaz oczekuje na
informacje zwrotng. Zadeklarowat réwniez, ze w przypadku akceptacji wniosku Zarzad podejmie
dziatania reklamacyjne wobec TAURON-u, nie wykluczajac przy tym skierowania sprawy na droge
postepowania przed Urzedem Regulacji Energetyki (URE) ze wzgledu na wadliwo$¢ procedur po
stronie dostawcy.

Pan Andrzej Jedrzejko zauwazyl, ze wedlug informacji na stronie 81 materiatéw, koszt montazu
instalacji fotowoltaicznej przy ul. Robotniczej 5 wynidst ponad 70 000 zl, a wartosé
wyprodukowanej energii to 201160 zt. Czy te pienigdze przepadty?

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze przy naktadach inwestycyjnych rzedu 70 000 zt, kwota 201160
zt stanowi potencjalny zysk, ktérego Spoéldzielnia nie osiggneta z powodu zaniechania zawarcia
umowy na rozliczanie energii.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrdcil uwage na naruszenie paragrafu 80 Statutu poprzez dzialania na
szkode cztonkdéw Spoldzielni, wskazujac na niegospodarnos¢ 1 niedopelnienie obowigzkéw, co po
konsultacjach z Radg Spéldzielczoéci moze wyczerpywaé znamiona czynéw z art. 304 kpc, art. 231
kk oraz art. 296 kk. Podkreslil, ze ze wzgledu na skalg strat przekraczajaca 250 000 zt, sprawa
wymaga interwencji prokuratury oraz sadu.

Pan Edward Bublewicz zadeklarowat, ze Zarzad ztozy zawiadomienie do prokuratury w przypadku
otrzymania stosownego zobowigzania ze strony Rady Nadzorcze;j.

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnil, ze art. 231 kk odnosi sie wylacznie do funkcjonariuszy
publicznych, a w odniesieniu do strat finansowych doprecyzowano, iz cze$¢ wyprodukowanej
energii zostata skonsumowana przez budynek, co nieznacznie redukuje skale szkody. Jednoczesénie,
powolujac si¢ na dziennik korespondencji, wskazano osobg, ktéra odebrata umowe, i skierowano
zapytanie o zakres jej kompetencji w zakresie zatwierdzania wydatkow.

Pan Edward Bublewicz sprostowat, ze przedmiotem dyskusji jest umowa z firmg TAURON
dotyczaca odbioru energii, a nie umowa na montaz instalacji. Wskazano, ze zgodnie z dokumentacja
na stronie 73, nie dopelniono kluczowego wymogu formalnego, jakim byto wskazanie odbiorcy
wyprodukowane] energii.



Pan Krzysztof Grabowiecki wnidst o wskazanie osob ktore podpisaty umowe dotyczacg montazu
instalacji.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, Ze umowa na montaz zostata podpisana przez pelny sktad Zarzadu w
sposob prawidiowy, natomiast umowe z firma TAURON na odbidr energii podpisat jednoosobowo
owczesny Zastepca Prezesa, a nastgpnie przekazat dokument bezposrednio do dziatu ksiggowosci.

Pan Krzysztof Grabowiecki wskazat, ze fizycznego odbioru przedmiotowej umowy odnotowanego
w dzienniku korespondencji dokonata Gléwna Ksiegowa.

Pan Jarostaw Sudak wskazat, ze mimo naniesionej daty wplywu, na umowie brakuje wymaganej
dekretacji cztonka Zarzadu, co potwierdza, Ze Prezes nie zostat zapoznany z dokumentem, o ktérym
peing wiedze posiadat wylacznie podpisujacy go Zastepca Prezesa.

Pani Maria Plewa wyjasnita, ze zgodnie z przyjeta praktyka wszystkie umowy sg przekazywane do
dzialu ksiggowosci bez wzgledu na ich przedmiot, przy jednoczesnym wytaczeniu
odpowiedzialnosci pracownika za fakt nieprzekazania dokumentu do dziatu inwestycji lub
gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM).

Pan Edward Bublewicz wskazal, ze spadek zuzycia energii elektrycznej w budynku mégt by¢
blednie przypisany dziataniu fotowoltaiki, podczas gdy w rzeczywistosci wynikat on z réwnolegle
prowadzonych prac optymalizacyjnych zwigzanych z moca bierna.

Pan Krzysztof Grabowiecki podsumowujac chronologie zdarzen, wskazat na zawarcie umowy na
montaz przez 6wczesny Zarzad, a nastepnie podpisanie umowy z firma TAURON na odbiér energii
przez 6wezesnego Zastepee Prezesa, formutujac jednoczeénie zapytanie o zakres czynnosci, jakie
powinny zosta¢ podjete w dalszej kolejnosci.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze brak dopelienia formalno$ci w zakresie wskazania
konkretnego odbiorcy energii uniemozliwit wejscie w zycie drugiej umowy.

Pan Krzysztof Grabowiecki poinformowal, ze instalacja wyprodukowata energie o wartosci okoto
201000 zI, kierujgc jednoczesnie zapytanie o podmiot, ktéry ja przejat, oraz o przyczyny
ograniczenia obiegu umowy wylacznie do dziatlu ksiegowosci wraz ze wskazaniem o0s6b
odpowiedzialnych za niedopelnienie formalno$ci.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze w celu naprawy zaistnialej sytuacji nalezato zorganizowaé
spotkanie z kierownictwem wszystkich dzialéw oraz sfinalizowaé sprawe poprzez zlozenie
stosownego wniosku do firmy TAURON, wskazujgc jednoczeénie na brak uzasadnienia dla
zawarcia przedmiotowej umowy przez tylko jednego czlonka Zarzadu Spétdzielni.

Pan Jarostaw Sudak wskazat na brak zainteresowania przedmiotows sprawa ze strony 6wczesnej
Rady Nadzorczej, ktéry utrzymywat si¢ réwniez po rozwigzaniu stosunku pracy z nim éwezesnym
Prezesem Zarzadu Spotdzielni.

Pan Krzysztof Grabowiecki bioragc pod uwage powzigte informacje i poczuwajac sie do
odpowiedzialnosci za podjecie stosownych dziataf, zarekomendowat Prezesowi Zarzadu
zawiadomienie organéw $cigania, a nastgpnie poddal pod glosowanie wniosek formalny o
zobowigzaniu Zarzadu Spéldzielni do zlozenia w prokuraturze zawiadomienia o podejrzeniu
popelnienia przestepstwa w omawianym zakresie.

Rada Nadzorcza przyjeta w/w wniosek stosunkiem gloséw:

za - 8 (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pani Sylwia Czuba, Pan T adeusz Kru{{_}Pam Ewa Michalak,
Pan Bogustaw Lisowski, Pani Danuta Strzelbicka, Pan Andrzej Jgdrze]}obfgn  Mirostaw C‘ oppa,).
b gt

przeciw — (0, t /
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wstrzymano sig od glosu- 1 (Pan Jan Synowiecki)

Pan Edward Bublewicz zadeklarowat przekazanie sprawy obstudze prawnej w celu przygotowania
1 ztozenia wlasciwego wniosku do organéw $cigania.

Pan Krzysztof Grabowiecki sformutowat oczekiwanie, aby na nastgpnym posiedzeniu Rady Zarzad
przediozyt potwierdzenie ztozenia wniosku do prokuratury.

Pani Danuta Strzelbicka przedstawila Zarzadowi propozycje¢ przeprowadzenia akcji edukacyjne;j
wérod mieszkancoéw, majacej na celu ograniczenie problemu bytowania golebi oraz gryzoni na
terenach nalezacych do Spétdzielni.

Ad 9. Zakonczenie obrad.
Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie si¢ w dniu 27.05.2026 r. o godz. 17:00.
Posiedzenia komisji:
- organizacyjnej — ustalono na 20.05.2026 r. godz. 10:00,
- rewizyjnej 1 TUIGZM — w razie koniecznosci ustalono na 27.05.2026 r. godz. 16:30.
Pan Krzysztof Grabowiecki podzigkowal za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczyt
obrady.
Na tym protokdt zakoniczono i podpisano.
Protokolant: Agnieszka Dyl
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