Uchwala nr 1/2026
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Zgoda” w Brzegu w III czesciach
w dniach: 08.06.2026, 09.06.2026r. oraz 10.06.2026r.
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoéldzielni Mieszkaniowej
»wZGODA” w Brzegu za 2025 rok.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 ustawy zdnia 16.09.1982 r. — Prawo spéldzielcze (Dz.U.
z 2026 r. poz.521) oraz na podstawie § 52 pkt.2 Statutu Spéldzielni, po zapoznaniu sie z
przedstawionym sprawozdaniem Zarzadu Spoldzielni z dziatalnosci za 2025 rok, oraz
sprawozdaniem finansowym za 2025 r. Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Brzegu uchwala :

§1

1. Zatwierdza si¢ sprawozdanie finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Brzegu
za rok 2025, w ktoérego skiad wchodza:

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.

2) Bilans za rok obrotowy sporzadzony na dzien 31.12.2025 r., ktéry po stronie
aktywow 1 pasywow zamyka sie suma 36 600 725,11 zk (stownie : trzydziesci sze$é
milionow sze$éset tysiecy siedemset dwadziescia piec ztotych 11 /100).

3) Rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r.
wykazujacy:

a) Wrynik finansowy z dziatalnoéci gospodarczej netto 724 654,52 zt (stownie :
siedemset dwadziescia cztery tysigce szeséset piecdziesiat cztery ziote 52/100).

b) Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi ujemny 694 601,30 zi
(stownie : sze$éset dziewieddziesiat cztery tysiace sze$éset jeden ztotych 30
/100).

4) Zestawienie zmian w kapitalach wlasnych za rok obrotowy od 01.01.2025 do
31.12.2025 r. wykazujacy zmniejszenie kapitatu whasnego o kwote 823 989,50 zt
(stownie : osiemset dwadziescia trzy tysigce dziewiecset osiemdziesigt dziewieé
ztotych 50/100).

5) Rachunek przeptywéw pieni¢znych za rok obrotowy od 01.01.2025 do 31.12.2025
r. wykazujacy zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 1 693 268,92 zt
(stownie : jeden milion sze$Cset dziewieldziesigt trzy tysigce dwiescie
sze$édziesiat osiem zlotych 92/100).

6) Dodatkowe informacje 1 obja$nienia za rok 2025.

2. Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z
2024 r. poz. 558), réznica miedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (wykazana w §1 pkt 1 3b) zwieksza odpowiednio koszty lub przychody
tej gospodarki w roku nastepnym).

Sprawozdanie finansowe stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia., tj. po przegltosowaniu na ostatniej czgéci Walnego
Zgromadzenia.

Opinia Prawna :
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres od 01 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku jednostki:

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
”ZGODA”

z siedzibg w Brzegu (49-300), przy ulicy Robotniczej 5
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JEDNOSTKI

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"ZGODA"

z siedzibg w Brzegu (49-300), przy ulicy Robotniczej 5

dla Walnego Zgromadzenia Cztonkow i Rady Nadzorczej

SPRAWOZDANIE Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Opinia

Przeprowadziliémy badanie rocznego sprawozdania finansowego jednostki SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
"ZGODA" (,Spétdzielnia), kidre sktada sig z wprowadzenia do sprawozdania finansowego, bilansu sporzadzonego
na dzied 31 grudnia 2025 r. oraz rachunku zyskdw i strat, zestawienia zmian w kapitale wiasnym, rachunku
przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2025 oraz dodatkowych informacii i
objasnien (,sprawozdanie finansowe”).

Naszym zdaniem, zatagczone sprawozdanie finansowe:

= przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej i finansowej Spotdzielni na dzier 31 grudnia 2025
r. oraz jej wyniku finansowego i przeptywdw pienieznych za rok obrotowy zakonczony
w tym dniu zgodnie z majacymi zastoscwanie przepisami ustawy zdn. 29 wrzednia 1994 r.
o rachunkowos$ci (,Ustawa o rachunkowoséci” — tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 120 z pézn. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;

= jest zgodne co do formy i treéci z obowigzujgcymi Spdidzielnie przepisami prawa oraz umowa
Spétdzielni;

= zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 Ustawy o rachunkowo$ci.
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Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadziliSmy zgodnie z Krajowymi Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania przyjetymi uchwata Krajowej Rady Bieglych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca
2018 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz innych dokumentéw, z pézn. zm. oraz uchwatg Rady
Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw
kontroli jako$ci oraz Krajowego Standardu Badania 220 (Zmienionego), z pézn. zm (,KSB*), a takze stosownie
do ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o bieglych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym
(z,Ustawa o biegtych rewidentach” - t. Dz.U. 2025, poz. 1891 z péZn. zm.). Nasza odpowiedzialnoéé zgodnie z
tymi standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego sprawozdania Odpowiedzialnoéé biegtego rewidenta za
badanie sprawozdania finansowego.

Jestedmy niezalezni od Jednostki zgodnie z zasadami etyki okreslonymi w ,Podreczniku Miedzynarodowego
kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzynarodowych standardéw niezaleznosci)” przyjetym
uchwatg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw Nr 207/7a/2023 z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia
zasad etyki zawodowej bieglych rewidentéw, z p6zn. zm. (,Kodeks etyki”) oraz z innymi wymogami etycznymi,
ktére majg zastosowanie do badania sprawozdan finansowych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki
etyczne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie przeprowadzania badania kluczowy biegly
rewident oraz firma audytorska pozostali niezalezni od Spétdzielni zgodnie z wymogami niezaleznosci
okreslonymi

w ustawie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktére uzyskaliSmy sa wystarczajace i odpowiednie, aby stanowié podstawe
dla naszej opinii.

Odpowiedzialnosc Zarzadu i Rady Nadzorczej
za sprawozdanie finansowe

Zarzgd Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majagtkowe]
i finansowej i wyniku finansowego Spdfdzielni zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi
zasadami (politykg) rachunkowos$ci oraz z obowigzujgcymi Spétdzielnie przepisami prawa i umowa, a takze za
kontrole wewnetrzng, ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwié sporzadzenie sprawozdania finansowego
niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Sporzadzajgc sprawozdanie finansowe Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spétdzielni
do kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to zastosowanie, spraw zwiagzanych z kontynuacja
dziatalnosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnodci jako podstawy rachunkowo$ci, z wyjatkiem sytuacii
kiedy Zarzad albo zamierza dokonaé likwidacji Spétdzielni, albo zaniechaé prowadzenia dziatalnosci
albo nie ma zadnej realnej alternatywy dia likwidacji lub zaniechania dziatalnosci.

Zarzad Spétdzielni oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sy zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe speiniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci. Czlonkowie Rady Nadzorczej sa

odpowiedzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej Spétdzielni.
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Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta
za badanie sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy sprawozdanie finansowe jako calo$¢ nie zawiera
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem oraz wydanie sprawozdania z badania
zawierajgcego nasza opinie. Racjonalna pewno$¢ jest wysokim poziomem pewnogci, ale nie gwarantuje,
ze badanie przeprowadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejace istotne znieksztatcenie. Znieksztatcenia
moga powstawac na skutek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli mozna racjonalnie oczekiwad,
ze pojedynczo lub tgcznie moglyby wptynaé na decyzje gospodarcze uzytkownikdw podjgte na podstawie tego
sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownos$ci Spétdzielni ani efektywnosci lub
skuteczno$ci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spoidzielni obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy osad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

= jdentyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego znieksztatcenia sprawozdania finansowego
spowodowanego oszustwem [ub btedem, projektujemy i przeprowadzamy procedury badania
odpowiadajgce tym ryzykom i uzyskujemy dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpowiednie,
aby stanowi¢ podstawe dia naszej opinii. Ryzyko niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajacego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu, poniewaz oszustwo moze dotyczyé zmowy,
fatszerstwa, celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia kontroli wewnetrznej;

= uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére sa odpowiednie w danych okoliczno$ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci kontroli wewnetrznej Spétdzielni;

= oceniamy odpowiednio$¢ zastosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz zasadno$é szacunkéw
ksiegowych oraz powigzanych ujawnien dokonanych przez Zarzad Spétdzielni;

= wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci zastosowania przez Zarzad Spdtdzielni zasady
kontynuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, oraz na podstawie uzyskanych dowodow
badania, czy istnieje istotna niepewnos$¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warunkami, ktéra moze poddawaé
w znaczacg watpliwosé zdolnosé Spétdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli dochodzimy do
wniosku, ze istnieje istotna niepewno$é, wymagane jest od nas zwrdcenie uwagi w naszym
sprawozdaniu biegtego rewidenta na powigzane ujawnienia w sprawozdaniu finansowym, lub jezeli takie
ujawnienia sg nieadekwatne, modyfikujemy nasza opinie. Nasze wnioski sg oparte na dowodach
badania uzyskanych do dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego rewidenta, jednakze przyszte
zdarzenia lub warunki mogg spowodowag, ze Spétdzielnia zaprzestanie kontynuacji dziatalnosci;

= oceniamy ogélng prezentacje, strukture i zawarto$¢ sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia,
oraz czy sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich podstawa transakcje i zdarzenia w sposéb
zapewniajacy rzetelng prezentacije.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy innymi, planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia
badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym wszelkich znaczgcych stabosciach kontroli wewnetrznej,
ktére zidentyfikujemy podczas badania.
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INNE INFORMACJE, W TYM SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Na inne informacje skitada sie sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia
2025r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci®).

OdpowiedzialnosSc Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spétdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami
prawa.

Zarzad Spoéidzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie
z dziatalnodci Spdidzielni speiniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnosc biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje Sprawoczdania z dziatalnosci. W zwigzku
z badaniem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem jest zapoznanie si¢ ze Sprawozdaniem
z dziatalnosci, i czyniac to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespéjne ze sprawozdaniem finansowym lub naszg
wiedza uzyskang podczas badania, lub w inny sposéb wydaje sie istotnie znieksztatcone. Jesli na podstawie
wykonanej pracy, stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu z dziatalnoéci, jesteSmy zobowigzani
poinformowa¢ o tym w naszym sprawozdaniu z badania.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii,
czy sprawozdanie z dziatalnosci, w zakresie niedotyczacym sprawozdawczosci zréwnowazonego rozwoju,
zostato sporzadzone zgodnie z przepisami oraz czy jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu

finansowym.

Opinia o sprawozdaniu z dziatalnosci

Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy, naszym zdaniem, Sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni.:

= zostato sporzgdzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachunkowosci;
= jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Ponadto, w $wietle wiedzy o Spdtdzielni 1 Jej otoczeniu uzyskanej podczas naszego badania o$wiadczamy,
ze nie stwierdzilismy w Sprawozdaniu z dziatalnogci istotnych znieksztatcen.
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Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za badanie, ktdrego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie

niezaleznego bieglego rewidenta, jest Magdalena Pietrzyk-Pieta, dziatajaca w imieniu KPW Audytor Sp. z o.0.

z siedzibg w todzi (80-350), przy ulicy Tymienieckiego 25C/410 wpisanej na liste firm audytorskich pod numerem
3640 w imieniu ktorej kluczowy biegly rewident zbadat sprawozdanie finansowe.

KPW Audytor Sp. z 0.0.

ul. Tymienieckiego 25C/410; 90-350 £6d?
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Magdalena Pietrzyk- Piéta
Kluczowy Biegly Rewident nrrej. 14 206

~v~ KPW Audytor

KPW Audytor Sp. z 0.0.

jest wpisana na liste firm audytorskich prowadzong przez
Polska Agencje Nadzoru Audytowego pod numerem 3640

t6dz, dnia 31 marca 2026 roku
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

(dane jednostki)
BILANS
sporzadzony na dzien 31.12.2025 ..
jednostka obliczeniowa: =zt
Stan na dzien koneczacy Stan na dzien konczacy
AKTYWA rok biezacy |rok poprzedni PASYWA rok biezacy |rok poprzedni
2025 2024 2025 2024
A | Aktywa trwale 20057 772,09| 20924 503,30 A | Fundusze wlasne 22 552 988,07| 23 376 977,57
W T ;
I, pi::ffe' Imeaaterialne 29381,30| 17510,31] I |Fundusz podstawowy 12 176 624,17 12 912 804,87
Koszty zakonczonych prac :
' rozwojowych 1 | Fundusz udziatowy 80 555,80 84 166,6C
2 | Warto$é firmy 2 | Fundusz wkiadoéw mieszkaniowych 341 547,97 422 863,62
1 R 5 ’
- ir]l;ll':\::-?ertosm miemaierialne 29 381,30 17 510,31] 3 | Fundusz wkladéw budowlanych 11 754 520,40| 12 405 774,6¢
. 4 Zaliczki na wartodci o | Fund b 9651 8l 970401417
niematerialne i prawne LEUYE 2250DOWY 651 709,3 ;
I | Rzeczowe aktywa trwale 19 255 052,62| 20 153 397, 31| 11 ‘l:“vutl;cxlnu‘sz z aktualizacji wyceny,
: . — z tytutu aktualizacji wartosci
L | Srodki trwale 19255 052,62 20 153 397,31 e
grunty {w tym prawo =il -
a) uzytkowania wieczystego gruntu) 6 287 507,11| 6368 521,52| IV | Pozostale fundusze rezerwowe
budynki. lokale, prawa do lokali
b) | i obiekty inzynierii ladowej 12 561 858,55 13 330935,89| V | Zysk (strata) z lat ubieglych
i wodnej
c) | urzgdzenia techniczne i maszyny 366 142,69| 433 723,32| VI | Zysk (strata) netto 724 654,52| 760 158,52
; . Odpisy zysku netto w ciggu roku
dj | Srodid ameporty 0.00 11.402,93) VII obrotowego (wielko$¢ ujemna)
e) | inne $rodki trwale 39 544,27 8 813,65
: — : . Zobowiazania i rezerwy na
,..\2 Srodki trwate w budowie B z0bowiazania 14 047 737,04| 14 657 261,4¢€
3 vzvaéfggiv?: AR e I | Rezerwy na zobowiazania 632 828,00 584 304,0C
LA d Rezerwa z tytulu odroczonego
IIT | Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 1 podatku dochodowego
. - - Rezerwa na éwiadczenia
1 | Od jednostek powigzanych 2 emerytalne i podobne 632 828,00f 584 304,0C
Od pozostatych jednostek,
2 | w ktorych jednostka posiada — diugoterminowa 498 817,00 484 202,0C
zaangazowanie w kapitale
3 | Od pozostatych jednostek — krétkoterminowa 134 011,00 100 102,0C
IV | Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] 3 | Pozostale rezerwy 0,00 0,0C
1 | Nieruchomoéci — dhugoterminowe
2 | Wartodei niematerialne i prawne — krotkoterminowe
Dhugoterminowe aktywa T -
3 finansowe 0,00 0,00] II | Zobowiazania dlugoterminowe 0,00 0,0C
a) | w jednostkach powigzanych 0,00 0,000 1 | Wobec jednostek powigzanych
Wobec pozostalych jednostek,
— udziaty lub akcje 2 | w ktorych jednostka posiada
zaangazowanic w kapitale
— inne papiery warto$ciowe 3 | Wobec pozostatych jednostek 0,00 0,0C
- udzielone pozyczki a) | kredyty i pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa b) z tytutu emisji dhuznych
finansowe papieréw warto§ciowych
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w pozostatych jednostkach,

b)| w ktérych jednostka posiada 0,00 0,00 ¢)|inne zobowiazania finansowe
zaangazowanie w kapitale
— udzialy lub akcje d) | zobowigzania wekslowe
— inne papiery warto$ciowe ¢) | inne
— udzielone pozyczki III | Zobowiazania krétkoterminowe 13 335 935,07| 13 895 206,6!
— inne dlugoterminowe aktywa | Zobowiazania wobec jednostek 0.00 0.0(
finansowe powigzanych 1 '
; z tytutu dostaw i ushug,
¢) | w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 a) " gk_resie wymagaluo}gci: 0,00 0,0(
— udzialy lub akcje - do 12 miesigcy
— inne papiery warto$ciowe — powyzej 12 miesigey
— udzielone pozyczki b) { inne
) . Zobowiazania wobec pozostalych
- g;ﬂe dhugoterminowe aktywa 2 jednostek, w ktérych jednostka 0,00 0,0
ANZOWS posiada zaangazowanie w kapitale
. ; 5 z tytutu dostaw i ushug. o okresie
4 | Inne inwestycje dlugoterminowe a) w?guagalnoéci: g 0,00 0,0
Diugoterminowe rozliczenia N o
Vv miedzyokresowe 773338,17| 753 595,68 do 12 miesigcy
Aktywa z tytutu odroczonego _ Ty st
1 podatku dochodowego 11 605,00 10 813,00 powyzej 12 miesigey
Inne rozliczenia .
2 miedzyokresowe 761733,17| 742782,68| D) |inne B
i i g h
B | Aktywa obrotowe 16 542 953,02 1710973575 3 i?ji‘;:?j; ania wobee pozostalyeh | 7 43 070 29| 6 862 185,0
I | Zapasy 109221,01] 130 467,18 a) | kredyty i pozyczki
. z tytutu emisji dtuznych
1 | Materialy 109 221,01 130 467,18  b) papierdw wartosciowych
2 | Pétprodukty i produkty w toku ¢) | inne zobowigzania finansowe
z tytutu dostaw i ustug,
3 | Produkty gotowe d) o okresie wymagalnosci: 5881 430,29| 58641735
4 | Towary — do 12 miesigey 2 450 074,55 2237 591,0
5 | Zaliczki na dostawy i ushugi — powyzej 12 miesigey 3431 355,74 36265825
I | Naleznosci krétkoterminowe 1797 464,68 1574 611,48| ©) fil;;j: otrzymane na dostawy
Naleznosci od jednostek - s
1 powiazanych 0,00 0,000 D zobowigzania wekslowe
z tytutu podatkow, cet,
z tytulu dostaw i ustug, ubezpieczen spolecznych
4 o okresie splaty: 0,00 0,00 & i zdrowomych oraz innych tytulow 42643249 4914239
publicznoprawnych
—do 12 miesigcy h) | z tytutu wynagrodzen 47 378,42 47 939,3
— powyzej 12 miesigey i) | inne 61500863 390z 2
. .. | zobowigzania wobec osdb
By} e ) uprawnionych, w tym: 10 536,65 9460,3
Naleznoéci od pozostalych
2 | jednostek, w ktorych jednostka 0,00 0,00 — z tytulu lokali mieszkalnych 10 536,65 9460,3
posiada zaangazowanie w kapitale
z tytulu dostaw i ustug, ..
a) o okresie splaty: & 0,00 0,00 — z tytutu lokali uzytkowych
B 5.0 zobowigzania z tytutu wniesionych
do 12 miesigcy ) | widadow 62 285,81 58 986,€
_ soi o zobowiazania z tytutu zwrotu
powyzej 12 miesigey 1) i
b) | inne 4 | Fundusze specjalne: 6 292 862,78| 7033 021€
Naleznoéci od pozostatych
3 jegngste;cm od pozostatye 1 797 464,68| 1574 611,48 —w tym fundusz remontowy 6202 862,78/ 7033021,
z tytulu dostaw i ustug, : AT
a) 5 tng;esic s:ylaty: & 1590 737,28| 1553016,34| IV | Rozliczenia miedzyokresowe 78 973,97 177 750,¢
—do 12 miesigey 1590 737,28| 1553 016,34] 1 |Ujemna wartos¢ firmy
— powyzej 12 miesiecy 2 | Inne rozliczenia miedzyokresowe 661,96 11292
z tytuhu podatkdw, dotacji, cet,
bezpi i spol
gy | Prmespioazed gpclecrniel 180 898,00 0,00 — dhugoterminowe 194,61 661,

i zdrowotnych oraz innych
tytutdw publicznoprawnych

Drukowane programem DRUKI GOFIN Wydawnictwa Podatkowego GOFIN - www.Druki.Gofin.pl
Wersja programu: 3.18.3.0, druku: 1246.5354.4.0



©)

inne

25 829,40

21 595,14

— krétkoterminowe

467,35

467,38

d)

dochodzone na drodze sadowej

Nadwyzka z eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci

78 312,01

176 621,52

€)

nalezno$ei od osdb
uprawnionych, w tym:

0,00

0,00

— z tytuhu lokali mieszkalnych

— z tytuhu lokali uzytkowych

Inwestycje krotkoterminowe

11 770 838,10

13 464 107,02

Krotkoterminowe aktywa
finansowe

11 770 838,10

13 464 107,02

w jednostkach powiazanych

0,00

0,00

— udziaty lub akeje

— inne papiery warto$ciowe

— udzielone pozyczki

— inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b)

w pozostatych jednostkach

2 320 481,46

0,00

—udziaty lub akcje

— inne papiery wartosciowe

— udzielone pozyczki

—inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

2 320 481,46

0,00

$rodki pieni¢zne 1 inne aktywa
pieniezne

9 450 356,64

13 464 107,02

— $§rodki pienigzne w kasie i na
rachunkach

9 450 356,64

13 464 107,02

— inne $rodki pienigzne

— inne aktywa pienigzne

Inne inwestycje
krétkoterminowe

v

Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

2 865 429,23

1 840 550,07

Inne krotkoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe

73 777,80

14 405,07

Niedobdr z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci

772 913,31

386 972,63

Niedobér funduszu
remontowego

2018738,12

1539 172,37

Nalezne wptaty na fundusz
podstawowy

Udzialy (akeje) wiasne

AKTYWA razem
(suma poz. AiBiCiD)

36 600 725,11

38 034 239,05

PASYWA razem
(suma poz. A i B)

36 600 725,11

38 034 239,0¢
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SPOLDZIELNIA

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

sporzadzony za okres

MIESZKANIOWA "ZGODA"

01.01.2025 - 31.12.2025

WBRZEGU ... (wariant poréwnawczy)
(dane jednostki) jednostka obliczeniowa: =zt
Dane za
Wiersz Wryszezegélnienie rok biezacy rok poprzedni
2025 2024
A Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 34 208 618,58 32 140 013,32
— od jednostek powigzanych
I Przychody netto ze sprzedazy produktéw 32 090 616,55 30 157 500,75
a) w tym z oplat za eksploatacj¢ i utrzymanie niecruchomosci 29724 522,74 27 887 876,97
b) w tym z dziatalnosci wlasnej 2 366 093,81 2 269 623,78
I Zm:e}n_a s!alﬁu prodlﬂ(llc?w .(zwu;kszeme — warto$¢ dodatnia, 156 467,21 50 180,00
zmniejszenie — warto$é ujemna)
11 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 1961 534,82 1932 332,57
v Przychody netto ze sprzedazy towardéw
B Koszty dzialalnoéci operacyjnej 34 029 403,84 31467 221,94
I Amortyzacja 118 248,99 127 742,69
11 Zuzycie materialdw i energii 16 013 662,83 15 043 433,40
= I Ushugi obce 4129 419,34 3083 129,18
v Podatki i oplaty, w tym: 3 204 764,86 2 979 665,33
— podatek akcyzowy
\4 Wynagrodzenia 3 536 764,21 3246 091,28
VI Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia, w tym: 696 895,06 622 345,01
— emerytalne 325 013,78 290 741,43
VII | Pozostate koszty rodzajowe 6 329 648,55 6 364 815,05
VIII | Warto$¢ sprzedanych towaréw
IX Razem koszty rodzajowe, w tym: 34 029 403,84 31467 221,94
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 30 188 405,59 27 885 865,72
b) z dziatalnosci wiasnej 1722 996,22 1618 843,65
C Zysk (strata) ze sprzedazy (A —B) 179 214,74 672 791,38
I Wynik z eksploatacji i utrzymania niecruchomosci (A.l.a — B.IX.a) -463 882,85 22 011,25
1I Wrynik z dziatalno$ci wiasnej (C — C.I) 643 097,59 650 780,13
D Pozostale przychody operacyjne 126 683,94 145 162,52
1 Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 700,00 0,00
I Dotacje
111 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 89 154,74 112 270,28
1A% Inne przychody operacyjne 36 829,20 32 892,24
E Pozostale koszty operacyjne 265 971.75 268 224.28
s 1 Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywdéw trwatych
11 Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 156 688,62 124 037,27
111 Inne koszty operacyjne 109 283,13 144 187,01
F Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C + D — E) 39 926,93 549 729,62
G__| Przychody finansowe 383 177,29 390 183,25
I Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
a) od jednostek powiazanych, w tym:
— w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
I Odsetki, w tym: 383 177,29 390 183,25
— od jednostek powigzanych
111 Zysk z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
~ w jednostkach powiazanych
v Aktualizacja wartosci aktywdéw finansowych
V Inne
H Koszty finansowe 297,89 241971
I Qdsetki, w tym: 297,89 241971
— dla jednostek powigzanych
1 Strata z tytubu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
— w jednostkach powigzanych
111 Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
v Inne
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I Zysk (strata) brutto (F + G —H) 422 806,33 937 493,16
I Nadwyzka przychodéw z roku ubieglego
11 Nadwyzka kosztéw z roku ubieglego
I iglsekgi(_:;gtgfrﬁlittf Ip;)} ;n_wzgif;dmemu nadwyzki przychodéw/kosztow z roku 422 806.33 937 49316
o) Podatek dochodowy 182 402,00 185 854,00
K Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty)
L Zysk (strata) netto 1 —J - K) 240 404,33 751639,16
1 Nadwy7ka przychoddw roku biezacego 23 471,33 107 211,00
I Nadwyzka kosztow roku biezacego 507 721,52 115 730,37
11 Zysk (strata) netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztéw z roku 724 654,52 760 158,53

ubieglego i biezacego (LI —J—K —L.I+L.IT)
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Uchwalanr 2/2026
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu w III czesciach
w dniach: 08.06.2026, 09.06.2026r. oraz 10.06.2026r.
w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Spéldzielni Mieszkaniowej
»ZGODA” w Brzegu za 2025 rok.

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 4 ustawy z dnia 16.09.1982 — Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2026
poz. 521) oraz na podstawie § 52 pkt.4 i § 80 ust. 6 Statutu Spétdzielni Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Brzegu uchwala co nastgpuje :

§1

Za rok 2025 Spéldzielnia osiggneta nadwyzke bilansowa w kwocie 724 654,52 zk
(stownie: siedemset dwadziescia cztery tysiace szescset pigédziesiat cztery zlote 52 /100).
Nadwyzka uwzglednia strate na dziatalnosci spotecznej, o$wiatowe]j i kulturalnej.

Nadwyzke pomniejszajg pozytki dla nieruchomosci w kwocie : 43 553,75 zt (stownie :
czterdziesci trzy tysigce piecset pieédziesigt trzy ztote 75/100).

§2

Kwote do podziatu przez Walne Zgromadzenie stanowi kwota nadwyzki w wysokosci
681 100,77 zt (stownie : szeséset osiemdziesiat jeden tysiecy sto ztotych 77/100) przeznacza
si¢ na :

1) zwigkszenie przychodéw eksploatacji nieruchomosci mieszkalnych wg powierzchni
lokali zajmowanych przez cztonkow, w kwocie 281 100,77 zt (stownie : dwiescie
osiemdziesiat jeden tysigcy sto ztotych 77/100),

2) zwiekszenie funduszu remontowego mienia spoéidzielni w kwocie 100 000,00 zi
(stownie : sto tysiecy ztotych 00/100),

3) Zwiekszenie funduszu remontowego nieruchomosci w kwocie 290 000,00 zi (stownie :
dwiedcie dziewieédziesiat tysiecy ztotych 00/100),

4) zwiekszenie funduszu zasobowego w kwocie 10 000,00 zI (stownie zt : dziesig¢ tysiecy
ztotych 00/100).

Nadwyzke na zwiekszenie przychodow eksploatacji rozliczamy poprzez obnizenie optat dla
cztonkow spoldzielni.

Kwotowy podziat nadwyzki dla poszczeg6lnych nieruchomosci przedstawia zatgcznik nr 112
do uchwaty.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Zarzadowi Spotdzielni.
§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, tj. po przegltosowaniu na ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

Opinia Prawna :




Czesc Data odbycia Za Przeciw | Wstrzymal | Podpisy sekretarzy wszystkich | Podpisy przewodniczacych
W.Z obrad przyjeciem przyjeciu o sig od czesci W.Z. wszystkich czgsci W.Z.
uchwaly uchwaly glosu
I 08.06.2026r.
II 09.06.2026r.
1II 10.06.2026r.
Wynik | Uchwata: podjgta
koncowy | /odrzucona *

niepotrzebne
skresli¢




Zalgcznik nr 1 do Uchwaly nr 2 /2026 Walnego Zgromadzenia SM "ZGODA" w Brzegu
w sprawie podzialu nadwyzki za 2025 r.

Podzial nadwyizki za 2025 r.
dla zasobéw mieszkalnych Spétdzielni Mieszkaniowej "ZGODA" w Brzegu
Przeznaczenie nadwyzki za 2025 r. na eksploatacj¢ BM wg ponizszego zestawienia

-2 Powierzchnia |Nadwyzka zwiekszajaca

S . o catkowita w m® |przychody eksploatacji

§ Nieruchomosé czionkéw ﬁi::uchoz:oécip 1

S Spéldzielni mieszkalnych w zi
BM |1 Stowianska 1 611,65 1098,72
BM |2 |Stowianska 5 766,42 1376,74
BM |3 [Stowianska 9 650,09 1167,77
BM |4 Stowianska 13 608,65 1 093,33
BM |5 |Stowianska 2, 3, 4 1610,92 2 893,74
BM |6 |Stowianska6, 7, 8 1313,05 2 358,66
BM |7 |Stowianska 10, 11, 12 1387,60 2 492,58
BM |8 |Stowianska 14, 15, 16 1334,48 2 397,16
BM |10 |Robotnicza 7, 7A 1061,70 1907,16
BM |11 [Wyszynskiego 15A, 15B, 15C 1182,19 2 123,60
BM |12 |Andersa5,7,9, 11 2 340,61 4 204,50
BM |13 |Wilenska 37A, 37B 1 088,61 1955,50
BM |14 |Armii Krajowej 21A, B, C,D 2 710,80 4 869,48
BM |15 |Jana PawlaIl 21A, 21B 838,74 1 506,65
BM [16 |Jana Pawilall 23A, 23B 1367,39 2 456,28
BM |17 |Ks.Popietuszki 8A, 8B 1 097,49 197145
BM |18 |Ks.Popietuszki 10 - 22 3 370,61 6 054,71
BM (19 |Ks.Popietuszki 24 - 28 1 742,47 3130,04
BM |20 |Ks.Popietuszki 30-32 1225,75 2 201,85
BM |21 |Rynek 8 419,78 754,06
BM |22 |Dzierzonia 7,9, 11 1016,07 1 825,19
BM |23 |Zakonnic 6, § 1027,54 1 845,80
BM |24 |Zakonnic 10, 12 1 049,87 1 885,91
BM |25 |Szpitalna 2A, WP 18 828,75 1488,70
BM |26 |Kamiennas,7,9,11, 13 2 964,02 532434
BM |27 |Krzyszowica 1, 1A, 3, 3A 2 287,63 4109,33
BM |28 |Mickiewicza3,5,7,9, 11, 13 3 576,02 6 423,69
BM |29 |Mickiewicza 10, 12, 14, 16 1 954,83 3511,51
BM [30 |Rybacka 4, 4A, 4B, 4C 295,46 530,74
BM |31 |Rybacka 6, 6A, 6B, 6C 2 076,45 3 729,98
BM |33 |Rybacka 12-32 6 035,14 10 841,07
BM (34 |Westerplatte 16-21 2 881,80 5176,65
BM |35 |Westerplatte 22-27 3 349,87 6 017,45
BM |36 |Westerplatte 28-33 3 238,92 5818,15
BM |37 |Westerplatte 34-39 3 220,02 5 784,20
BM (38 |Westerplatte 40 666,30 1196,89
BM (39 |Westerplatte 41 676,91 121595
BM |40 |Westerplatte 43 755,11 135642
BM |41 |Westerplatte 44 766,76 1377.35
BM |42 |Westerplatte 45 757,76 1361,18
BM |43 |Chocimska 1 214720 3 857,07
BM |44 |Chocimska 1A 467,65 840,05
BM |45 |[Chocimska3 1 856,17 3334,28
BM |47 |Sucharskiego 1-8 4 374,83 7 858,62




2 Powierzchnia |Nadwyzka zwigkszajaca

S . = calkowita w m* przychody eksploatacji

é PRidIRHG IR czlonkéw nieruchomosci

=) Spéldzielni mieszkalnych w zt
BM |48 |Roweckiego 1-6 3 542,03 6 362,64
BM |48 |Roweckiego 7-12 339190 6 103,73
BM |48 |Roweckiego 13-18 2 756,32 4 951,25
BM (49 |Makarskiego 7 975,10 1751,60
BM |50 |Makarskiego 9 786,74 1413,24
BM |51 |[Makarskiego 11 806,80 1449,27
BM |53 |Makarskiego 13-23 3012,82 5412,00
BM (54 |Makarskiego 25-35 3 634,29 6 528,37
BM |55 |Makarskiego 37-47 3 892,28 6 991,80
BM [58 |Stowackiego 22 244,80 439,74
BM |59 |Stowackiego 24 123,84 222,46
BM [60 |Stowackiego 26 120,57 216,58
BM |63 |Stowackiego 30-38 2 925,75 5 255,60
BM [64 |Stowackiego 40-50 3 124,90 5613,34
BM [65 |Stowackiego 52-62 2 719,88 4 885,79
BM |66 |Porazinskiej2-12 2 896,27 5202,64
BM |67 |Brzechwy 4 991,32 1 780,73
BM |68 |Brzechwy 6 822,25 1 477,03
BM (69 |Brzechwy 8-20 3 606,77 6 478,93
BM |70 |Makuszynskiego 2 1118,62 2 009,40
BM |71 |Makuszynskiego 4 927,35 1 665,82
BM (72 |Makuszynskiego 6 991,39 1 780,86
BM |73 |Makuszynskiego 18 1 006,32 1 807,68
BM |74 |Makuszynskiego 20 1 309,34 2 352,00
BM |75 |Makuszynskiego 22 1118,93 2 009,96
BM |76 |Makuszynskiego 8-16 2 817,94 5061,94
BM |77 |Korczaka 2-10 2 747,32 4 935,08
BM |78 |Szancera 2-10 2 580,86 4 636,06
BM |79 |Janczarskiego 2-12 3300,48 5928,73
BM (80 |Makarskiego 6 960,01 1 724,49
BM |81 |Makarskiego 8 811,34 1457,43
BM |82 |Makarskiego 10 948,83 1704,41
BM (83 |Makarskiego 12 899,15 1615,17
BM |84 |Morcinka 1-3 1413,92 2 539,86
BM |85 |Morcinka 4-6 1290,16 2 317,55
BM |86 |Morcinka 7-10 1978,45 3 553,94
BM |87 |Morcinka 11-13 1 550,80 2 785,74
BM |88 |Morcinka 14-16 1 509,33 2711,25
BM |89 |Morcinka 17-20 2 053,97 3 689,60
BM |91 [|Wloscianska 6-8 635,71 1141,94
BM |92 |Wiloscianska 10-14 702,47 1261,86
BM |94 |Wierzbowa 1-2 1018,03 1 828,71
BM |95 |Wierzbowa 3-4 710,54 1276,36
BM |96 [|Wierzbowa 5-7 1271,71 2284,40
BM (97 |Wierzbowa 8-9 592,60 1 064,50
BM (98 |Wierzbowa 10-11 1 029,36 1 849,06
BM |99 |Wierzbowa 12-13 896,48 1610,37
BM |100 |Wierzbowa 14-16 1 044,34 1 875,97
BM |101 |Wierzbowa 17-18 1071,02 1 923,90
BM |103 |Polna 1, 1A 799,12 1 435,49

Razem 156 486,60 281 100,77
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Zalgeznik nr 2 do Uchwaly nr 2 /2026 Walnego Zgromadzenia SM "ZGODA" w Brzegu
w sprawie podzialu nadwyzki za 2025 r.

Podzial nadwyzki za 2025 r.
dla zasob6w mieszkalnych Spéldzielni Mieszkaniowej "ZGODA" w Brzegu
Przeznaczenie nadwyzki za 2025 r. na fundusz remontowy nieruchmosci wg ponizszego zestawienia

Lp | Oznaczenie Ulica, nr bu%‘;‘:ku kwota nadwyzki
nowe dla budynku
1 2 | i 4 6
BUDYNKI MIESZKALNE WIELOMIESZKANIOWE - PKOB 1122 - KST 11

1 BM 1 Stowiarnska 1 899,04 1328,34
2 BM 2 |Stowiariska 5 807,01 1192,37
3 BM 3 Stowiariska 9 842,67 1 245,05
4 BM 4 |Slowianska 13 891,69 1 317,48
5 BM 5 |Slowiarska 2-4 1828,39 2701,47
6 BM 6 |Stowiarnska 6-8 1788,24 264215
7 BM 7  |Stowiariska 10-12 1793,26 2 649,56
8 BM 8 |Stowiariska 14-16 1804,71 2 666,48
9 BM 10 |Robotnicza 7-7a 1445,19 2 135,28
10 BM 11 |Wyszynskiego 15a-c 1631,06 2 409,91
11 BM 12 |Andersa 5-11 2571,40 3799,27
12 BM 13  |Wileriska 37a-b 1687,85 249382
13 BM 14 |Armii Krajowej 21a-b-¢c-d 3265,95 4 825,48
14 BM 15 |Jana Pawia Il 21a-b 1295,13 1913,57
15 BM 16 |Jana Pawta Il 23a-b 1845,02 2726,04
16 BM 17 |Popietuszki 8a-b 1466,39 2 166,61
17 BM 18 |Popiefuszki 10-22 3956,99 5 846,50
18 BM 19 |Popietuszki 24-28 1936,69 2 861,48
19 BM 20 |Popietuszki 30-32 1292,01 1 908,96
20 BM 21 |Rynek 8 722,11 1 066,93
21 BM 22 |Dzierzona 7-11 1685,06 2 489,70
22 BM 23 |Zakonnic 6-8 1469,51 2171,22
23 BM 24 |Zakonnic 10-12 1452,95 2 146,75
24 BM 25 |Wojska Polskiego 18 1163,20 1718,64
25 BM 26 |Kamienna 5-13 3497,00 5 166,86
26 BM 27 |Krzyszowica 1-3a 2792,22 4 125,54
27 BM 28 |Mickiewicza 3-13 4202,38 6 209,07
28 BM 29 |Mickiewicza 10-16 2803,27 4 141,86
29 BM 31 |Rybacka 6-6¢ 2806,19 4 146,18
30 BM 33 |Rybacka 12-32 7698,89 11 375,20
31 BM 34 |Westerplatte 16-21 4090,47 6 043,72
32 BM 35 |Westemplatte 22-27 4104,50 6 064,45
33 BM 36 |Westerplatte 28-33 4112,18 6 075,79
34 BM 37 |Westerplatte 34-39 4108,20 6 069,91
35 BM 38 |Westerplatte 40 938,24 1 386,26
36 BM 39 [|Westerplatte 41 937,59 1 385,30
37 BM 40 |Westerplatte 43 944,40 1 395,36
38 BM 41 |Westerplatte 44 943,60 1394,18
39 BM 42 |Westerplatte 45 943,32 1393,77
40 BM 43 |Chocimska 1 2373,10 3 506,28
41 BM 44 |Chocimska 1a 598,32 884,02
42 BM 45 |Chocimska 3 2686,22 3 968,92
43 BM 47 |Sucharskiego 1-8 5734,94 8473,44
44 BM 48 |Roweckiego 1-6 4139,60 6 116,31




Lp

Oznaczenie

Ulica, nr

pow.

kwota nadwyzki

budynku
nowe dla budynku
1 2 3 4 6

45 BM 48 |Roweckiego 7-12 4129,01 6 100,66
4B BM 48 |Roweckiego 13-18 4112,48 6 076,24
47 BM 49 |Makarskiego 7 1128,59 1 667,50
48 BM 50 |Makarskiego 9 1115,67 1648,42
49 BM 51 |Makarskiego 11 1121,67 1657,28
50 BM 53 |Makarskiego 13-23 4162,55 6 150,22
51 BM 54 |Makarskiego 25-35 4213,12 6 224,93
52 BM 55 |Makarskiego 37-47 4206,54 6 215,21
53 BM 58 |Stowackiego 22 244,80 361,69
54 BM 59 |Stowackiego 24 250,27 369,78
55 BM 60 |Stowackiego 26 242,78 358,71
56 BM 63 |Stowackiego 30-38 3388,11 5 005,97
57 BM 64 |Stowackiego 40-50 3599,70 5 318,60
58 BM 65 |Stowackiego 52-62 3634,37 5 369,82
59 | BM 66 |Porazinskiej 2-12 3690,90 5 453,35
60 BM 67 |Brzechwy 4 1226,83 1812,66
61 BM 68 |Brzechwy 6 1223,54 1 807,79
62 BM 69 |Brzechwy 8-20 451277 6 667,67
63 BM 70 |Makuszynskiego 2 1218,32 1 800,08
64 BM 71 |Makuszynskiego 4 1229,69 1 816,88
65 BM 72 |Makuszynskiego 6 1225,37 1810,50
66 BM 73 |Makuszyriskiego 18 1369,18 2 022,98
67 BM 74 |Makuszynskiego 20 1362,89 2 013,69
68 BM 75 |Makuszynskiego 22 1355,11 2 002,19
69 BM 76 |Makuszyriskiego 8-16 3370,55 4 980,03
70 BM 77 |Korczaka 2-10 3361,93 4 967,29
71 BM 78 |Szancera 2-10 3358,65 4 962,44
72 BM 79 |Janczarskiego 2-12 3997,69 5 906,63
73 BM 80 |Makarskiego 6 1118,86 1653,13
74 BM 81 |Makarskiego 8 1113,50 1645,21
75 BM 82 |Makarskiego 10 1130,68 1670,59
76 BM 83 |Makarskiego 12 1129,28 1 668,52
77 BM 84 |Morcinka 1-3 1704,50 251842
78 BM 85 |Morcinka 4-6 1716,45 2 536,07
79 BM 86 |Morcinka 7-10 2281,90 3 371,53
80 BM 87 |Morcinka 11-13 1708,45 2 524,25
81 BM 88 [Morcinka 14-16 1715,31 2 534,39
82 BM 89 |Morcinka 17-20 2286,91 337894
83 BM 91 |Wiosciarska 6-8 685,43 1012,73
84 BM 92 |Wiosciariska 10-14 1021,20 1 508,83
85 BM 94 |Wierzbowa 1-2 1184,48 1 750,08
86 BM 95 |Wierzbowa 3-4 942,79 1392,98
87 BM 96 |Wierzbowa 5-7 1580,84 2 335,71
88 BM 97 |Wierzbowa 8-9 761,52 1125,15
89 BM 98 |Wierzbowa 10-11 1199,80 1772,72
90 BM 99 |Wierzbowa 12-13 1081,89 1 598,50
91 BM 100 |Wierzbowa 14-16 1594,17 2 355,40
92 BM 101 |Wierzbowa 17-18 1314,15 1941,67
93 BM 103 |Polna 1-1a 954,62 1410,49

RAZEM 196275,96 2590 000,00
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Uchwala nr

/2026

w dniach: 08.06.2026, 09.06.2026r. oraz 10.06.2026r..
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci za rok 2025

Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaiﬁowej »Zgoda” w Brzegu w III czgsciach

Na podstawie § 52 pkt. 2 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu, po rozpatrzeniu
sprawozdan z dziatalnosci Zarzadu za rok 2025 Walne Zgromadzenie postanawia:

§1

Zatwierdzi¢ sprawozdania Zarzadu Spdétdzielni z dziatalnoscei za rok 2025.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, tj. po przeglosowaniu na ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia.
Opinia prawna:
Bez zastrzezen
ormaino-prawnych
Czesé Data odbycia Za Przeciw | Wstrzymal | Podpisy sekretarzy wszystkich | Podpisy przewodniczgcych
W.Z. obrad przyjeciem | przyjeciu o sie od czesci W.Z, wszystkich czesci W.Z.
uchwaly uchwaly glosu
I 08.06.2026r.
11 09.06.2026r.
1011 10.06.2026r.
Wynik | Uchwala: podjgta
koncowy | /odrzucona *
niepotrzebne
skresli¢




Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci 2025r.
Organizacja i struktura zatrudnienia.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu SM ,,Zgoda” zostalo sporzadzone w oparciu o informacje i dane
ekonomiczne oraz rzeczowe, ze szczegolnym uwzglednieniem danych ekonomicznych Spétdzielni oraz
na podstawie art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy Prawo Spoldzielcze z dnia z dnia 16 wrzesnia 1982 1. (t.j. Dz.U.
z 2024 r. poz. 593). Spéldzielnia w roku sprawozdawczym realizowata gléwny cel jej dziatalnosci tj.
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, gospodarczych oraz spolecznych, os§wiatowych i kulturowych
cztonkéw Spoldzielni i ich rodzin. Samodzielnie prowadzita swojg dziatalno$é, niezaleznie od organéw
panstwowych i samorzadowych realizujac naczelng zasadg, iz majgtek sp6idzielni to prywatna wiasnosé
Jej cztonkéw. Zadanie to realizuje wykwalifikowana zaloga zatrudniona na 43 etatach jak przewiduje
struktura organizacyjna.

Struktura organizacyjna Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu zatwierdzona przez Rade
Nadzorcza

Waine Zgromadzenie Czlonkéw
SM Zgoda

| Rada Nadzorcza | -] |

I
semsnzon | 7|
|
| |

l ZN I Prezes Zarzadu | 1 | ZcaPrezesa ] 1 I

ZT

ds.Technicznych

Dzat Gospodarki Stanowisko ds. Dzie Remortés
NG Zasobami 7 NSC ‘samorzedowych 1 NKF | Ksiggowosé Spéidzielni | 12 T il amuci' w 4
Mieszkaniowymi | czionkowskich | Imwestycii
Stanowisko ds M
i . Kierownik Dzialu
NS rowadzenia 1 Gl 1 z ke 1
psi;akmtaﬁatL W wmy Keiggowy Remontéw i Inwestycii
— Stanowisko ds.
Kis K Dziohi GZM planowania, kalkulacji § Stanowisko ds.
Btaut 1 i rozdiczen / 1 budowfanych 2
Z-ca Gi. Ksiegowego
Stanowisko ds. przskszisicani N Kiarownik Dzizhu ] i 3
Tokal wych 1 Ksiggowoscl 1 T Dziat Techniczny 13
I
Stanowisko ds. I
Stanowisko ds. rozliczen C.0 ;i Kierownik Dzialu
iCW.U 1 czynszow i roziiczefi | 3 Technicznego 1
wody
Stanowisko ds. - . : ] Z-ca Kierownlka Dziatu
administracyjno - biurowych 4 Stanowiske kasjera | 1 Technicznego !
Stanowisko administratora 3 Stanpvilstos:;
ksiggowych
Stanowisko ds. B
windykacj 1 Konserwatorzy 13
Stanowisko ds. kadr 4 H

Skiad Czionkéw Zarzadu w 2025r. obejmowat Prezesa Zarzadu — Pana Edwarda Bublewicza oraz Z-cg Prezesa
ds. technicznych Pana Jarostawa Sudaka.




Zasoby Spoéldzielni

W 2025r. spotdzielnia zarzadzata:
1. budynkami:

v 93 mieszkalnymi, w tym:
o 3754 lokalami mieszkalnymi,

o 19 lokalami uzytkowymi
o tacznej powierzchni uzytkowej 179 848,01 m?,

v’ 22 garazowymi z 718 garazami o powierzchni uzytkowej 11 545,31 m?,
v' 6 pawilonami handlowymi o powierzchni uzytkowej 7 759,87 m?,
v 4 wezlami cieplnymi o powierzchni uzytkowej 194,78 m?.

2. Gruntami dla ktérych ma ustanowiony tytut prawny o powierzchni 171 675,95 m?,
oraz pozostajacych we wtadaniu o powierzchni 163 969,95 m?

Informacja o ilosci czlonkéw SM ,,Zgoda” w Brzegu.

Czlonkowie Spéldzielni * Stan na dzien | Stan na dzien
01.01.2025r. | 31.12.2025r.

Cztonkowie posiadajacy spotdzielcze lokatorskie 38 34
prawo do mieszkania
Czlonkowie posiadajacy spéidzielcze 1024 1012
wiasno$ciowe prawo do mieszkania
Czlonkowie posiadajacy odrgbng wlasnosé 1700 1690
mieszkania
Czionkowie posiadajacy odrgbna wiasnos¢ lub 163 175
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do boksu

| garazowego tzw. Czlonkowie z tytutu garazu
Czlonkostwo wspotmatzonkow 643 625
Czionkowie z tytulu posiadania lokalu uzytkowego 2 2

*Pomniejszone o ilo§é cztonkéw posiadajacych wigcej niz jeden lokal.

Dzialalno$é¢ eksploatacyjna zasob6w mieszkaniowych

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami w Spoldzielni, koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi rozlicza si¢ wg nieruchomosci. Tabela — wynik na eksploatacji budynkéw
mieszkalnych za 2025 r. przedstawia koszty eksploatacji, na ktérych pokrycie wnoszone sa oplaty
(przychody).

Na poczet kosztéw eksploatacji cztonkowie Spétdzielni i uzytkownicy lokali wnosza oplaty,
ktére powinny si¢ bilansowac. Przyczyna niebilansowania si¢ kosztéw w stosunku do wnoszonych oplat
(ujemny wynik nieruchomosci) jest wystapienie niezaplanowanych kosztéw trudnych do przewidzenia,
np. deratyzacja, dodatkowe koszenie trawnikéw czy wystgpujace prace konserwacyjne instalacji w
budynkach. W kosztach eksploatacji rozliczane sa awarie, (jesli wystapig) np. powodujace wyciek wody
za wodomierzem gldwnym, uszkodzone centrale instalacji domofonowej czy anteny AZART. Na
przestrzeni ostatnich lat zwigkszaja si¢ koszty deratyzacji nie tylko w budynkach, ale réwniez w ciagach
kanalizacyjnych na osiedlach.

Wysokos¢ oplat planowana jest w oparciu o koszty z 9-ciu miesigcy okresu poprzedniego,
uwzgledniajac wzrost kosztéw o wskaznik inflacji jak réwniez zaplanowane koszty do poniesienia w
roku planowanym. Na wzrost kosztow eksploatacji majg wplyw wymienione wyzej naprawy instalacji,
np.: wodno—kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania itp. Zarzad na podstawie jednorocznych
i pigcioletnich przegladéw technicznych budynkow wskazuje w potrzebach remontowych instalacje,



ktore kwalifikujg si¢ do wymiany. Koszt takiej wymiany jest rok rocznie wyzszy. Mieszkancy
odkladajac potrzebe wymiany narazaja si¢ na coraz czestsze awarie zwigkszajac koszty eksploatacii.

Odbior odpadéw wielkogabarytowych odbywa si¢ na zgloszenie telefoniczne do punktu
selektywnej zbiorki - PSZOK, ktory dziata przy ZHK z siedziba w Brzegu przy ul. Saperskiej 1.
Gabaryty mozna dostarcza¢ réwniez we wiasnym zakresie do w/w punktu, gdzie zostana przyjete
nieodplatnie. Poza tym, Zarzad Spoldzielni informuje mieszkaficéw, aby stosowali sie do zapiséw
regulaminéw i obowigzujacych zasad przyjetej segregacji odpadow.

Dodatkowe koszty z tytulu wywozu odpadéw wielkogabarytowych powodowane sa w skutek
nieracjonalnego zachowania mieszkafc6w, gdyz pod wiaty smietnikowe wystawiane sa rozne go rodzaju
przedmioty, ktére nie s zbierane przez ZHK Brzeg. Do takich przedmiotéw zaliczajg sie materialy
budowlane (WC, kabiny prysznicowe, drzwi, listwy, panele, kafle gruz, kasetony itp.), czegsci
samochodowe (opony), niekompletny sprzet elektroniczny itp. Aby pozostawione rzeczy nie zalegaly
pod wiatami zabierane s3 raz w miesigcu na zlecenie Spéidzielni. Zwigkszone koszty za wywoz
odpadéw komunalnych spowodowane brakiem selekcji przez mieszkaficow spowodowane s
naktadaniem dodatkowych kar przez lokalny samorzad za brak selektywnego zbierania odpaddw przez
mieszkancow.

Sprawozdanie z realizacji uchwal WZCz

Uchwata nr 8/2025 w sprawie zmiany Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu (§ 66).
Wykonanie: Zarzad wykonat uchwate.

Gospodarka remontowa w 2025 roku

Niniejszy dokument przedstawia gospodarke remontowa za 2025 rok, realizowang przez Dzial
Techniczny spéidzielni. Obejmuje on zaréwno remonty biezace i gléwne, jak i konserwacje,
przeprowadzane w oparciu o zgioszenia lokatoréw, zlecenia wewnetrzne oraz oceny stanu technicznego
nieruchomogci.

Definicje remontéw i konserwacji biezgcych

Remonty biezace obejmuja prace wymagajace zuzycia materialow, majace na celu przywrdcenie
pierwotnej funkcji obiektéw poprzez naprawe. Zaliczaja sie do nich m.in. czg$ciowa wymiana pionéw
i pozioméw wodno-kanalizacyjnych, CO oraz CW, wymiana zaworéw wodnych, zaworéw
grzejnikowych i glowic centralnego ogrzewania, wymiana odpowietrznikéw CO, uzupeltnianie izolacji
na rurach, remonty instalacji gazowych i elektrycznych (w tym elementéw tablic rozdzielczych,
przewodéw, zabezpieczen, gniazd, wylacznikéw itp.), naprawy dachéw i obrébek dekarskich, roboty
murarskie i malarskie, remonty §lusarskie (samozamykaczy, wycieraczek, balustrad itp.) oraz stolarskie
(szklenie okien, okienek piwnicznych i drzwi, wymiana wkiadek, zamkéw, klamek, zawiaséw itp.).

Konserwacje biezace polegaja na usuwaniu drobnych usterek, takich Jjak przecieki w instalacjach
wodno-kanalizacyjnych, CO, CW i gazowych, uzupetianie wody oraz odpowietrzanie instalacji CO i
cieplej wody, czyszczenie zaworéw podpionowych, regulacja CO, udraznianie kanalizacji pionowej i
poziomej, przylaczy oraz kanalizacji deszczowej, odpowietrzanie gazu, uzupehlianie osprzetu
elektrycznego, usuwanie awarii pradu, drobne prace dekarskie (smarowanie dacholepem, uszczelnianie
silikonem, lutowanie obrébek itp.), $lusarskie (regulacja samozamykaczy, spawanie itp.), stolarskie
(naprawa drzwi i okien, szklenie, okucia itp.), murarsko-malarskie oraz inne czynnosci poza definicjg
remontow, np. usuwanie skutkéw wichur (zabezpieczanie i montaz uszkodzonych elementéw).

Wydatki na remonty biezgce

Koszty remontéw biezacych rozbito na poszczegélne nieruchomosci. Prace te realizowano gléwnie na
podstawie zgloszen lokatorow, zlecen z GZM i TI oraz oceny stanu technicznego. Dominuja remonty
instalacji wodno-kanalizacyjnych i CO, liczne interwencje ogdlnobudowlane (murowanie przegrdd,



tynkowanie, odtwarzanie glazury itp.), $lusarskie (wymiana samozamykaczy, kraty, barierki,
ogrodzenia itp.), stolarskie (remont i szklenie stolarki, zamki itp.) oraz elektryczne (wymiana instalacji,
opraw, wyltacznikéw gtéwnych, tablic rozdzielczych itp.).

Wydatki na konserwacje biezace

W robotach hydraulicznych gltéwne wydatki ida na udraznianie kanalizacji pionowej i poziomej —
problem narasta przez mniejsze zuzycie wody w domach, co powoduje osadzanie thiszczu. Czeste s3
zalania mieszkan przez lokator6w (codzienne zgloszenia, czgsto z ich winy lub braku konserwacji).
Uzupelniano izolacje rur, usuwano drobne przecieki w instalacjach wod-kan., CO i gazie. Duze naklady
na CO, zwlaszcza odpowietrzanie grzejnikéw (do 15 zgloszen dziennie w sezonie). Usuwano awarie
elektryczne (wybijajace bezpieczniki), wymieniano lampy, klosze, wylaczniki, wkiadki topikowe;
uzupelniano o§wietlenie zewnetrzne. Wykonywano prace stolarskie (szklenie, zamki, okucia, drzwi),
§lusarskie (samozamykacze, spawanie, okna/drzwi stalowe), drobne budowlane (zalecenia
kominiarskie), dekarskie (konserwacja pokry¢, obrobki itp.).

Remonty glowne i pogotowie techniczne

W ramach remontéw gléwnych wymieniano piony wodno-kanalizacyjne w mieszkaniach, poziomy
wodne/kanalizacyjne w piwnicach, sieci kanalizacyjne zewnetrzne, linie zasilajace na klatkach,
instalacje gazowe w mieszkaniach i ustawy gazowe na korytarzach, poziomy CO w piwnicach oraz
piony CO w mieszkaniach.

Dziatato Pogotowie Techniczne, usuwajace awarie poza godzinami pracy. Prace obejmowaly gtéwne
typy interwencji, ale tez nietypowe zgloszenia poza definicjami remontéw czy konserwacji.



Bilans funduszu remontowego na nieruchomo$ciach mieszkalnych za 2025 r.

]

stan FRN na Przychody w stan FRN na
Nr nieru, Adres budynku 01.01.2025r. Wydatki w 2025r.|2025r, 31.12,2025
BM1 Stowianska 1, Brzeg 39 342,07 22 073,45 33 762,99 51031,61
BM2 Stowiariska 5, Brzeg 7 215,41 98312,48 41 637,58 -49 459,49
BM3 Stowiariska 9, Brzeg 73 987,95 24 963,69 37 106,70 86 130,96
BM4 Stowiariska 13, Brzeg 46 467,09 128 057,31 38 489,89 -43 100,33
BMS Stowianska 2, 3, 4, Brzeg -110 917,05 19 101,54 62 959,72 -67 058,87
BM6 Stowianska 6, 7, 8, Brzeg 2 599,52 103 243,19 67 049,42 -33 594,25
BM7 Stowianska 10, 11, 12, Brzeg 27 932,21 42 550,79 83 915,20 69 296,62
BMS Stowiariska 14, 15, 16, Brzeg 93 161,28 51 159,03 63 877,30 105 879,55
BM10 Robotnicza 7, 7A, Brzeg -3496,98 91 559,27 57 221,95 -37 834,30
BM11 Wyszynskiego 154, 15B, 15C, -34 413,58 4 216,43 37 179,32 -1450,69
BM12 Andersa 5, 7, 9, 11, Brzeg 5671,17 8472,78 67 871,04 65 069,43
BM13 Wileriska 37A, 37B, Brzeg -149 712,86 2786,46 74 932,28 -77 567,04
BM14 Armii Krajowej 21A, B, C, D, -19 407,88 213 493,15 117 556,16 -115 344,87
BM15 Jana Pawia Il 21A, 21B, Brzeg -11 871,40 24 179,24 41 955,50 5904,86
~BM16 Jana Pawla Il 23A, 23B, Brzeg 26 326,07 171 933,30 67 517,81 -78 089,42
BM17 Ks.Popietuszki 8A, 8B, Brzeg -34 371,11 29 640,28 58 061,24 -5 950,15
BM18 Ks.Popietuszki 10 - 22, Brzeg 43 071,88 346 695,00 112 245,22 -191 377,90
BM19 Ks.Popietuszki 24 - 28, Brzeg 122 009,94 217 170,19 46121,21 -49 039,04
BM20 Ks.Popietuszki 30-32, Brzeg 44 504,15| 113 960,51 35652,59 -33 803,77
BM21 Rynek 8, Brzeg 96 135,83 102 982,79 23 479,28 16 632,32
BM22 Dzierzonia 7, 9, 11, Brzeg 36 013,67 168 675,29 60 652,94 -72 008,68
BM23 |Zakonnic 6, 8, Brzeg 31495,34 6 166,17 40 550,39 65 879,56
BM24 Zakonnic 10, 12, Brzeg 51 939,88 14 906,73 31375,86 68 409,01
BM25 Szpitalna 2A, WP 18, Brzeg -4 052,39 42 029,99 36 983,46 -5098,92
BM26 Kamienna 5, 7, 9, 11, 13, 30 650,64 55 447,02 75 516,38 50 720,00
BM27 Krzyszowica 1, 1A, 3, 3A, 118 424,10 26 853,25 44 213,22 135 784,07
BM28 Mickiewicza 3, 5, 7, 9, 11, 13, -7 618,99 253 359,59 131 093,42 -129 885,16
BM29 Mickiewicza 10, 12, 14, 16, -121 243,18 28 342,28 92 156,62 -57 428,84
BM31 Rybacka 6, 6A, 6B, 6C, -55 683,54 26 385,53 107 742,51 25673,44
BM33 Rybacka 12-32, Brzeg 75 847,23 227 365,07 242 011,02 90 493,18
BM34 Westerplatte 16-21, Brzeg 181 630,95 41 919,63 161 961,47 301672,79
BM35 Westerplatte 22-27, Brzeg -23 064,56 99 157,50 113 262,34 -8 955,72
BM36 Westerplatte 28-33, Brzeg 124 266,05 312552,43 143 082,26 -45 204,12
BM37 Westerplatte 34-39, Brzeg 22212,48 108 291,90 118 253,93 32 214,51
BM38 Westerplatte 40, Brzeg -20 119,28 4 767,40 31 519,86 6633,18
BM39 Woesterplatte 41, Brzeg 59 543,08 68 129,27 28122,78 19 536,59
BM40 Westerplatte 43, Brzeg 43 883,78 58 084,39 26 060,47 11 859,86
BM41 Westerplatte 44, Brzeg 45 651,51 28 940,19 28 624,12 45 335,44
BM42 Westerplatte 45, Brzeg 42 599,10 105 313,04 28 068,10 -34 645,84
BM43 Chocimska 1, Brzeg 518 620,79 64 531,34 105 890,66 559 980,11
BM44 Chocimska 1A, Brzeg 57 767,95 3 664,66 15522,77 69 626,06
BM45 Chocimska 3, Brzeg 595 190,70 209 028,05 128 118,18 514 280,83
BMA47 Sucharskiego 1-8, Brzeg -119 258,17 61 302,07 158 254,70 -22 305,54
BM48/1 Roweckiego 1-6, Brzeg 140 178,70 56 550,05 120 440,50 204 069,15
BM48/2 Roweckiego 7-12, Brzeg 124 625,56 445 560,63 113 939,21 -206 995,86
BM48/3 Roweckiego 13-18, Brzeg 55470,52 277 744,09 113 482,45 -108 791,12
BM49 Makarskiego 7, Brzeg 91 759,83 85372,65 44 686,19} 51 073,37




Bilans funduszu remontowego na nieruchomosciach mieszkalnych za 2025 r.

stan FRN na Przychody w stan FRN na

Nrnieru.  |Adres budynku 01.01.2025r. Wydatki w 2025r.{2625r. 31.12.2025
BM50 Makarskiego 9, Brzeg -37 512,78 5184,04 37 480,57 -5 216,25
BM51 Makarskiego 11, Brzeg 73 425,37 75 358,86 40 508,74 38 575,25
BMS53 Makarskiego 13-23, Brzeg -156 351,85 35 139,52 159 819,39 -31 671,98
BM54 Makarskiego 25-35, Brzeg -176 153,45 28 768,38 128 393,21 -76 528,62
BM55 Makarskiego 37-47, Brzeg -16 877,63 95 988,68 128 192,05 15 325,74
BM58 Stowackiego 22, Brzeg 26 220,96 7 408,35 7 930,32 26 742,93
BM59 Stowackiego 24, Brzeg 41571,13 22 250,28 7 206,38} 26527,23
BME0 Stowackiego 26, Brzeg 17 000,24 0,00 5796,32 22 796,56
BM63 Stowackiego 30-38, Brzeg -33 271,45 30214,10 73 164,89 9679,34
BM64 Stowackiego 40-50, Brzeg 108 273,26 71329,14 99 332,72 136 276,84
BM65 Stowackiego 52-62, Brzeg -46 178,01 66 045,13 100 289,58 -11 933,56
BM6E6 Porazinskiej 2-12, Brzeg 4184,52 36 267,58 79 703,46 47 620,40
BM67 Brzechwy 4, Brzeg -96 186,05 13 470,84 48 575,79 -61 081,10
BM68 Brzechwy 6, Brzeg 108 844,36 152 372,94 48 445,99 4 917,41
BM69 Brzechwy 8-20, Brzeg -433 524,62 54 752,05 178 681,56 -309 595,11
BM70 Makuszynskiego 2, Brzeg -9951,36 46 442,27 48 238,85 -8 154,78 -
BM71 Makuszyniskiego 4, Brzeg -184 324,04 6 228,73 43 671,76 -146 881,01
BM72 Makuszynskiego 6, Brzeg 64 649,56 35138,33 43 371,49 72 882,72
BM73 Makuszyriskiego 18, Brzeg -65 319,59 12 335,03 37 781,98 -39 872,64
BM74 Makuszyriskiego 20, Brzeg 54 937,33 36 712,44 48 238,90 66 463,79
BM75 Makuszyriskiego 22, Brzeg -35782,40 4 836,30 35 930,29 -4 688,41
BM76 Makuszynskiego 8-16, Brzeg 174 391,38 233 606,16 113 231,88 54 017,10
BM77 Korczaka 2-10, Brzeg -4 517,21 253 277,91 133 114,80 -124 680,32
BM78 Szancera 2-10, Brzeg -42 487,13 36 560,32 112 832,68 33 785,23
BM79 Janczarskiego 2-12, Brzeg 88 481,46 347 352,16 135 401,08 -123 469,62
BMS&0 Makarskiego 6, Brzeg 79 010,85 62 628,58 35 205,03 51 587,30
BM81 Makarskiego 8, Brzeg -450,45 5191,65 44 088,80 38 446,70
BM82 (Makarskiego 10, Brzeg -1 073,01 69 804,51 43 855,21 -27 022,31
BM&3 Makarskiego 12, Brzeg 340,73 15 211,06| 43 358,24 28487,91
BM&4 Morcinka 1-3, Brzeg 146 962,68 141 477,75 49 284,85 54 769,78
BM85 Morcinka 4-6, Brzeg 41 823,55 58 302,70 49 630,51 -33 151,36
BM86 Morcinka 7-10, Brzeg -5 265,56 80937,49 65 980,57 -20222,48
BM87 Morcinka 11-13, Brzeg 18 270,86 34 139,15 38 943,47 23 075,18
BM8&8 Morcinka 14-16, Brzeg -77 433,20 24 739,75 49 597,42 -52 575,53
BM89 Morcinka 17-20, Brzeg 54 262,50 51 506,85 66 125,16 68 880,81
BM91 Wihoscianska 6-8, Brzeg 33 343,28 1760,25 18914,12 50 497,15
BM92 Witoscianska 10-14, Brzeg 41 953,10 18 779,15 28179,83 51 353,78
BM94 Wierzbowa 1-2, Brzeg 100 374,32 74 135,26 25578,38 51 817,44
BM95 Wierzbowa 3-4, Brzeg 33 469,31 37751,83 29562,25 25279,73
BM96 Wierzbowa 5-7, Brzeg -59 563,53 19 506,89 379531,46 -41 538,96
BMS7 'Wierzbowa 8-9, Brzeg 23 794,64 30 109,78 16 444,57 10 129,43
BM98 Wierzbowa 10-11, Brzeg -11 669,92 13 846,49 28 788,83 3272,42
BM99 Wierzbowa 12-13, Brzeg -30 961,69 15 177,66 29 854,32 -16 285,03
BM100 Wierzbowa 14-16, Brzeg -19204,43 16 631,09 34 425,66 -1 409,86
BM101 Wierzbowa 17-18, Brzeg 3782,24 19481,93 35475,03 19 775,34
BM103 Polna 1, 1A, Jankowice Wielkie 71629,48 1 296,00 26 342,56 96 676,04

2227903,21z2t | 7196 846,45 2t 6203 119,16 1234175,92
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Gospodarka wodomierzowa

Zgodnie z przyjeta gospodarka wodomierzowa w Spétdzielni, decyzja Rady Nadzorczej
i Zarzadu zostal przeprowadzony na zasobach Spofdzielni montaz naktadek radiowych. Na koniec
roku na catych zasobach do odczytu fizycznego (brak naktadek) byto przewidzianych 36 szt.
wodomierzy (co stanowi niecaly 1% wszystkich wodomierzy w zasobach Spétdzielni) z czego 5 szt.
nie zostato odczytanych z powodu nieobecnosci.

W budynkach mieszkalnych, kt6re zostalty wyposazone w moduly radiowe nie zostala
zatozona naktadka z powodu braku dostepu lub zgody lokatoréw na 31 wodomierzach. Nieodczytane
wodomierze w ilosci 5 szt. zgodnie z ,,Regulaminem rozliczenia kosztow zaopatrzenia w zimng wodg
i odprowadzenia $ciekéw z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych” rozliczane sg wediug
$redniego zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

Odczyty radiowe wodomierzy umozliwiaja dokonywania biezacej analizy Srednich zuzy¢
wody w mieszkaniu, a takze eliminuja mozliwa ingerencje mieszkaricow w wodomierze.

Wystepowanie réznic pomiedzy wodomierzem ghdwnym, a sumg wskazan wodomierzy
w mieszkaniach wg ekspertow jest zjawiskiem naturalnym i tak:

- do 5% - roznica bliska ideatowi

- 5% - 10% -jeszcze w normie

- powyzej 10% - problem
Eksperci wyjasniaja przyczyne tej roznicy wskazujac:

- nieszczelng sptuczke lub kran, kiedy przecieka 7 litréw wody na godzing, a wodomierz
indywidualny w mieszkaniu moze nie wykaza¢ zadnego zuzycia, gdyz jego prog rozruchowy wynosi
10-12 litrbw wody na godzing. 7 litréw/h to 170 litrow/dobe i 5 m*miesiac oraz 60 m*/rok.

- ingerencj¢ cziowieka,

- problem niejednoczesnego odezytu,

- niepoprawng instalacje wodomierza.

Na wynik rozliczenia wody wplyw maja ryczatty oraz érednie doliczane wynikajgce z braku
odczytéw wodomierzy indywidualnych rozliczonych wg zuzycia z poprzedniego okresu.
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Uwagi:

1.

2,

Srednie zuzycie wedlug wodomierzy indywidualnych zostato obliczone na podstawie $redniej
ceny 1 m? z caltego roku .

Wynik % - jest to procentowy udziat wody niezbilansowanej do ogélnego zuzycia wody na
nieruchomosci.

Wynik zt - to koszt wody niezbilansowanej wystepujacej na budynku. Przyczyny: Zmiana ceny
wody przez PWiK w potowie czerwca; potozenie wodomierzy w pionie; réznica klas wodomierzy
(indywidualnych - gtéwnych).

Brak odczytu uwzglednia wszystkie odczyty (w sztukach wodomierzy), ktérych nie dokonali
pracownicy sp6idzielni osobiscie lub za pomocg naktadek radiowych.

Wodomierze, ktdre nie zostaly odczytane biorg udziat w rozliczeniu wody zgodnie z regulaminem
"Rozliczenia kosztdw zaopatrzenia w zimng wodg i odprowadzania Sciekéw (...)".

Do rozliczenia uwzgledniono ryczalty: przy ul. Dzierzonia 7, Makarskiego 45, Porazinskiej 2,
Porazinskiej 8, Janczarskiego 8, Stowianska 8, Westerplatte 34, Makarskiego 7

W 2025r zostaty przeprowadzone kontrole w budynkach: Stowiafiska 13, Stowianska 14-16,
Porazinskiej 2-12, Westerplatte 44, Wierzbowa 17-18.



Wynik na eksploatacji i utrzymaniu budynkéw mieszkaluyeh za 2025 rok

=

g S k h k Wynik roku 2023

B ) ; " Nadwyika z|Pozytkiz |Przychody roku |Koszty roku ynik roku 2025
L. |§ g |Ulicanrnicruch. awar  lozar [026BM 2025 BM -2 GZM

5 B
1 BM |1  |Slowiafiska ] 830,01 73 120,06 81212,34 -7 262,27
2 BM |2 Stowiafiska 5 1040,04 86 183,27 93 302,42 -6 079,11
3 BM |3 Stowiariska 9 882,18 79 407,60 90 535,36 -10 245,58
4 |BM |4 Stowianska 13 825,94 80 759,22 86 11522 -4 530,06
5 BM |5 Slowiariska 2-4 225918 _ 146 444,90 158 367.09 -9 663,01
6 BM |6 Stowiarska 6-8 1781.82 536.80] 156 004,40 168 809,35 -10 486.33
7 BM |7 Stowiariska 10-12 1 943,87 169 855.79 182 052,94 -10253.28
8 BM |8 Stowiariska 14-16 | 810.90 152 011,78 162 173,05 -8 350,37
9 BM |10 [Robotnicza 7-7a 1 440,73 100 138,98 108 809,01 -7 229,30
10 |BM |11 [Wyszynskiego 15a-¢ 1512,10 97 042,15 102 192,61 -3 638,36
11 |[BM |12 |Andersa5-11 3 102,68 421,33 178 342,85 191 005,26 -9 138,40
12 |BM |13 {Wilenska 37a-b 1477,25 179,92 136 618,47 141 521,34 -3 245,70
13 |BM |14 {Armii Krajowej 21a-b-c-d 3 457,26 280 688,92 289 705,34 -5 559,16
14 |BM |15 |lanaPawiall 21a-b 1 138,17 32,77 101 754.63 105 548,56] -2 602,99
15 |BM |16 |Jana Pawlall 23a-b 1 855,56 64.53 144 598,75 152 207,84 -5 689.00
16 [BM |17 |Popieluszki 8a-b 1 489.30 124 759.62 131 582,49{ -5333.57
17 |BM |18 |Popieluszki 10-22 4 573,93 276 370,79 296 813.41 -15 868.69
18 |[BM |19 [|Popieluszki 24-28 227818 449,67 130 860,08 135 442 441 -1854,51
19 |BM |20 |Popieluszki 30-32 1 663.35 93 009,17 94 400,87 271,65
20 |BM |21 |[Rynek 8 569,64 39 848,84 42 240,82 -1 822,34
21 |BM |22 |Dzierzona7-11 1 378,81 365,42 107 229,71 114 324,99 -5 351,05
22 |BM 123 |Zakonnic 6-8 1343,73 95 691,89 99 236,88 -2 201,26
23 |BM |24 |Zakonnic 10-12 1 561,04 89 376,02 92 882,69 -1 945,63
24 |BM |25 |Waojska Polskiego 18 1 124,62 76 419,09 82 167,19 -4 623,48
25 |BM |26 |Kamienna5-13 3 978,59 226 298,26 241 182,20 -10 905,35
26 |BM |27 |Krzyszowica 1-3a 3104,33 506,36 174 121,82 180 735,99 -3 003,48
27 |BM |28 |Mickiewicza 3-13 4921,98 321 851,60 326 242,45 531,13
28 |BM |29 |Mickiewicza 10-16 2 719,64 220 729,41 222 392,20 1 056,85
29 |BM |30 |[Rybacka 4-4c wiasciciel zbiorczy 400,94 22 171,22 22 505,94 66,22
30 [BM {31 |Rybacka 6-6¢c 301944 | 233 621,88 233 023,36 3 617,96
31 |[BM {33 |Rybacka 12-32 8 368,41 267.98 580 168,75 591 560,98 -2 755,84
32 |BM 134 |Westerplatte 16-21 4 034,28 1552.11 329 127,52} 341 958,13 -7 244,22
33 |BM |35 |Westerplatle 22-27 4 577,10 402,81 294 984,17 302 459,47 -2 495,39
34 |BM {36 |Westerplatte 28-33 4 395,23 326 631,39 334 530,77 -3 504,15
35 |BM {37 |[Westerplatte 34-39 4 437,68 402,39 291 857,07 307 543,06 -10 845,92
36 |BM 38 |Westerplatte 40 832,25 0,00 76 068,47 75 987,23 913,49
37 [BM |39 |Westerplatte 41 918,57 51,94 68 677,04 71 627,37 -1 979,82
38 |BM 140 |Westerplatte 43 969,72 3 75 337,80 76 507,34 -199,82
3% |IBM 41 |Westerplatte 44 1 040,50 74 394,42 77 404,78 -1 969,86
40 |BM |42 |Westerplattc 45 1028,28 73 673,38 76 378,04 -1 676,38
41 iBM 143 |Chocimska I 2913,76) 795764 235 008,20 235268,29 10 611,31
42 IBM {44 |Chocimska la 634,60 31 660,29 34 468,24 -2 173,35
43 |BM [45 |Chocimska 3 2701,10f 26 261,71 207 605,87 243 513,39 -6 944,71
44 IBM 47 |[Sucharskicgo 1-8 6 078,99 486,87 402 309,17 415 966,95 -7 091,92
45 IBM |48 |Roweckiego 1-6 4 871,72 175,59 300 832,96 301 698,08 4 182,19
46 BM |48 |Roweckiego 7-12 4 509,75 287 363,32 296 556,29 -4 683,22
47 |BM 148 [Roweckiego 13-18 394271 294 768,87 296 989,58 1722,00
48 |BM 149 [Makarskiego 7 1248,15 98 792,67 104 617,77 -4 576,95
49 iBM |50 |[Makarskiego 9 1067.61 90 176,73 93 622,19 -2 377,85
50 |BM |51 [Makarskiego 11 1094.83 91 497.22} 98 059,63 -5 467,58
51 |BM |53 |Makarskiego 13-23 3 995.40 404,07 336 124,77} 357 283,43 -16 759.19
52 |BM |54 [Makarskiego 25-35 498720 304 276,88 316 120,33 -6 856,25
53 [BM |55 |Makarskiego 37-47 5281.84 1243,97 319 600,54 329 74527 -3618.92
54 |BM |58 |Stowackiego 22 332,19 20 924,08 21904,52 -648.25
55 IBM |59 Stowackiego 24 168,05 18612,38 19 538,01 -757,58
56 |BM |60 |Slowackiego 26 163,61 15 707,79 16 643,19 -771,79
57 |BM |63 [Slowackiego 30-38 4 026,38 653,69 222 482 41 242 393,43 -15 230,95




Wynik na eksploatacji i utrzymaniu budynkdw mieszkalnych za 2025 rok

o &
2 g ; ? Nadwyzka z|Pozytkiz |Przychody roku [Koszty roku  |Wynik relwu 2025
ra 5 3 Wi i, 2024r.  [2024r.  [2025BM 2025 BM -2 GZIM
= &
58 |BM |64 |Slowackiego 40-50 4 233,56 : 252 300,35 272 562,20 -16 028,29
59 IBM |65 |Stowackiego 52-62 3697,93] 164,92 254 448,40 270 444,58 -12 133,33
60 {BM |66 |Porazifiskigj2-12 3907,71 248 310,08 265 032,51 -12 814,72
61 |BM |67 |Brzechwyd 1436,57 101 569,38 107 363,71 -4 357,76
62 |BM |68 |Brzechwy6 1 115,80 102 111,04 108 790,96 -5 564,12
63 IBM |69 |Brzechwy 8-20 4963,26 270,40 397 452,60 424 851,67 -22 165,41
64 IBM |70 |Makuszynskiego 2 1517.97 101 553,93 108 220,08 -5148,18
65 |BM |71 |Makuszynskiego 4 125842 105 025,39 109 354,46 -3 070,65
66 |BM |72 |Makuszyfiskiego 6 134532 100 441,00 105 091,45 -3 305,13
67 |BM |73 |Makuszynskiego 18 1471.86 104 312,66 109 921,73 -4 137,21
68 |BM |74 [Makuszynskiego 20 167176 114 320,13 120 101,63 -4 109,74
69 [BM |75 [Makuszynskiego 22 1518,39| 98 979,08 104 925,85 -4 428,38
70 [BM |76 (Makuszynskiego 8-16 3 767,93 271,24 278 738,42 289 206,60 -6 429,01
71 |BM |77 |Korczaka2-10 3 659,56 49,79 309 402,39 321 824,51 -8 712,77
72 |BM |78 |[Szancera2-10 3 646,39 276,09 281 338,38 292 746,43 -7 485,57
73 |BM |79 |Janczarskiego 2-12 41391,12 49,79 327 607,42 344 590,94 -12 542,61
74 |BM |80 [Makarskicgo 6 1302,74 85 138,05 91216,78 -4 775,99
75 |BM |81 |Makarskiego 8 1 100,99 99 052,55 104 074,38 -3 920,84
76 |BM |82 |Makarskiego 10 1287,57 94 003,75 103 557,25 -8 265,93
77 |BM |83 |Makarskiego 12 1135,31 94 248,44 97 138,68 -1 754.93
78 |BM |84 [Moreinka 1-3 1918,70 131 008,20 138 179,06 -5252,16
79 IBM |85 |Morcinka4-6 1 750,66 132 054,60 138 550,03 -4 74477
80 |[BM |86 |Morcinka7-10 2 684,77 348,45 181 415,89 187 606,03 -3 156,92
81 |BM |87 |Morcinkal1-13 2018.31 118 367,40 123 349,29 -2 963,58
82 |BM |88 |Morcinka 14-16 2116,30| 134 895,16 141 582,78 -4 571,32
83 |BM |89 |Morcinka 17-20 278725 176 703,64 186 063,63 -6 572,74
84 |BM |91 |[Wioscianska 6-8 862,66 53 915,19 54 279,32 498,53
85 [BM |92 |Wioscianska 10-14 953,26 77 706,93 80 224,16 -1 563,97
8 |BM {94 |[Wierzbowa 1-2 138147 41,49 89 741,31 99 679,60 -8 515,33
87 |BM |95 |[Wierzbowa3-4 964,21 31,12 69 099,40 72 597,66 -2 502,93
88 |BM |96 |Wierzbowa 5-7 1792,20 849,07 116 123,89 127 084,05 -8 318,89
80 |BM |97 |Wierzbowa 8-9 804,16 24,89 51573,06 53 832,73 -1430,62
90 |BM |98 [Wierzbowa 10-11 1 396,85 41,49 84 481,24 91 766,46 -5 846.88
91 |BM {99 [Wicrzbowa 12-13 1216.53 73,87 78 289,34 82 118,55 -2 538.81
92 |BM [100 |Wierzbowa 14-16 1 330,26 58,09 112 742,89 119 830,02 -5 698.78
93 |BM [101 |Wicrzbowa 17-18 1453,38] 1285,46 97 759,36 104 630,87| -4 132,67
64 |BM |[103 {Polnal-la 108440 47 969,63 49 935,10 -881.07
| Wynik 213 050,65) 46 273,73 14 988 195,92 15711 403,15 -463 882,85
Przychody roku 2025 |{Koszty roku 2025 |Wynik roku 2025-z
BM BM GZM
Roweckiego 7-12 4 604,58 522594 -621.36
Chocimska 3 38 637,05 39010,32 -373.27
Brzechwy 3 41 265,99 60 638,70 -19372,71
Wynik lok. uzytk ze spél. prawem i odreb. wlasnoScig 84 507,62 104 874,96 =20 367,34
Razem wynik GZM | i -484 250,19




PRZEZNACZENIE NADWYZKI ZA LATA 2020-

2025

Rok 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Nadwyzka 263154,26|519538,85|321889,64 | 1756297,00| 713050,65 | 724654,52

przeznaczona na:

fundusz zasobowy 260000,00 | 80000,00] 150000,00{ 30000,00

fundusz remontowy 1350000,00 | 470000,00

zwigkszenie

przychodow ekspl. i

utrzym.

nieruchomosci 263154,26 | 223076,03 | 198374,651 210640.64 | 213050,65

pozytki 36462,82| 43514,99] 45626,36| 47107,88
LOKALE MIESZKALNE

ZBIORCZE ZESTAWIENIE ZALEGLOSCI - 2025 R.

| Okres liczba kwota
zalegtosci umow zaleglosci
Ponizej 1 m-ca 1233 225270,74
Powyzej Im-ca 141 140460,53

| Powyzej 2m-cy 50 93186,21
Powyzej 3m-cy 25 68904,32
Powyzej 4m-cy 13 39322,56
Powyzej Sm-cy 9 35582,65
Powyzej 6m-cy 7 35242,07
Powyzej Tm-cy 2 7523,62
Powyzej 8m-cy 4 20891,37
Powyzej 9m-cy 1 8370,46
Powyzej 10m-cy
Powyzej 1 lm-cy 3 24310,49
Powyzej 12m-cy 21 331860,63
Umowy bez naliczen 83 385326,40
Razem 1592 1416252,05




POZYTKI ZA 2025 R.

2. OZNACZ | Wartos¢

Lp |NIERUCHOMOSC ENIE ek TYTUL

1 Poprzeczna G9 | 822,43 |plac gospod.

2 Roweckiego 1-6 BM 48-01 148,98 |szyld

3 Westerplatte 16-21 |BM 34 | 1603,56|dzierzawa pojemn.,kiosk

4 Chocimska 1 BM 43 6 478,27 |Internetia

5 Chocimska 3 BM 45 23 351,82|anteny

6 Andersa 5-11 BM 12 415,41 {komorki

7  |Stowackiego 30-38 BM 63 457,31|dzierz.ter. na pojem. i szyld
8 Stowackiego 52-62 BM 65 635,23 |dzierz.terenu na pojemniki

9 Wierzbowa BWw 102 378,89|dzierz.terenu na pojemniki
10 |Korczka 2-10 BM 77 51,46|dzierz.terenu na pojemniki
11  |Janczarskiego 2-12 BM 79 51,46|dzierz.terenu na pojemniki
12 Chocimska 1 BM 43 1 270,65 maszt antenowy

13 Makarskiego 37-47 BM 55 1 270,65 imaszt antenowy

14  |Wierzbowa 17-18 BM 101 1 270,65 |maszt antenowy

15 |Sucharskiego 1-8 BM 47 440,83 |pomieszcz.gospod.fir.sprzat.
16  |Jana Pawlall 21a-b BM 15 47,80{pomieszcz.gospod.fir.sprzat.
17  |Krzyszowica 1-3a BM 27 458,48 |pomieszcz.gospod.fir.sprzat.
18  [Makuszynskiego 8-16 |BM 76 245,61 |pomieszcz.gospod.fir.sprzat.
19  |Rybacka 12-32 BM 33 242,66|pomieszcz.gospod.fir.sprzat.
20  {Dzierzonia 7-11 BM 22 330,90 |pomieszcz.gospod.fir.sprzat.
21 Stowianska 6-8 BM 6 486,06 |pomieszcz.gospod.fir.sprzat.
22  |Popietuszki 24-28 BM 19 394,51 |pomieszcz.gospod.fir.sprzat.
23 |Westerplatte 41 BM 39 47,05 |pomieszcz.gospod.fir.sprzat.
24  |Westerplatte 22-27 BM 35 364,73 |pomieszcz.gospod.fir.sprzat.
25  |Szancera 2-10 BM 78 250,01 |pomieszcz.gospod.fir.sprzat. |
26  |Chocimska 3 BM 45 537,17|pomieszcz.gospod.fir.sprzat.
27  |Makarskiego 13-23 BM 53 365,84 |pomieszcz.gospod.fir.sprzat. |
28  |Morcinka 7-10 BM 86 315,45|pomieszcz.gospod.fir.sprzat.
29  |Wierzbowa 5-7 BM 96 716,19|pomieszcz.gospod.fir.sprzat.
30  |Jana Pawia Il 23AB BM 16 63,63 |oplata dot.dzial.

31 Wierzbowa 12-13 BM 99 40,06|oplata dot.dzial.

Razem 43 553,75




SPRAWOZDANIE FINANSOWE Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ W BRZEGU ZA ROK 2025

A. AKTUALNA SYTUACJA FINANSOWO — EKONOMICZNA.
L. Zatrudnienie:

Plan 43 etaty,

Wykonanie 42,22 etaty.

Fundusz ptac:
Plan 3 819 644,46 zt
Wykonanie 3 538 542,69 zt ; w tym brutto: 2 236 725,11 zt.- wynagr. prac. umystowi- $rednio:

6 551,63 zt (bez odpraw emerytalnych i nagréd jubileuszowych), 871 941,54 7. - prac. fizyczni -
Srednio : 6 173,47 24, 362 415,73 zt.- Zarzad, Rada Nadzorcza, umowy zlecenia.

II. Wyniki dzialalno$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi i inne w zl za 2025 . :

Przychody : Koszty : Wynik :

1) lokale mieszkalne 29724 522,74 30 188 405,59 -463 882,85
w tym media :

- C.0. 9 746 659,27 9 746 659,27 0,00
-C.W.U. 1 081 139,09 1081 139,09 0,00

- zimna woda 3649 204,08 3649 204,08 0,00

- podatek za gospod. odpadami komunalnymi 2 189 683,00 2 189 683,00 0,00
2) lokale uzytkowe, garaze, dzierzawy i inne 2366 093,81 1722 996,22 643 097,59
3) pozostate przychody koszty operacyjne 126 683,94 265 971,75 -139 287,81
4) przychody i koszty finansowe 383 177,29 297,89 382 879,40

1. Nadwyika (zysk brutto) za 2025 r. 422 806,33

2. Przeznaczenie na podatek dochodowy od 0s6b prawnych - 182 402,00

3. Wynik netto = 240 404,33

4. Wynik roku biezgcego na GZM -484 250,19

5. Wynik netto — nadwyzka bilansowa do podziatu z 2025 r. 724 654,52

6. GZM - pozostatosé z 2024 r. -210351,11

7. Wynik GZM (lok. mieszk. i uzytk.) narastajgco na 31.12.2025 r. wynosi - 694 601,30



III. Fundusz remontowy w zl.

FR Mienia FR Nieruchomosci FR Laczny
Spoldzielni
Stan na 31.12.2024 ., 2 146 432,52 2 604 634,04 4751 066,56
Przychody funduszu 30 000,00 6252 182,36 6282 182,36
Wydatki funduszu 113 403,26 7253 710,76 7367 114,02
Stan na 31.12.2025 ., 2 063 029,26 1 603 105,64

3666 134,90 |

IV. Zapasy magazynowe w zl.

31.12.2024 1.
31.12.2025 1.

Zmniejszenie

130 467,18
109 221,01
21 246,17

Zapasy stanowig: materialy i czgéci zamienne do remont6éw zasobow mieszkalnych

V. Naleinosci eksploatacyjne, c.o.+c.w. + 7w innew zl:

Razem Lokale Garaze Lokale
mieszkalne uzytkowe
Stan 31.12.2024 r. | 1738 822,45 | 139198349 7 657,61 339 181,35
Stan 31.12.2025r. | 1854372,97 | 1416252,05 7 507,53 430 613,39

Wskaznik zadtuzenia oplat:

za 2015 r. wynosit 5,82 %; za 2016 r. wynosit 5,67%; za 2017 r. wynosit 6,15%; za 2018 r. wynosi :

5,47%; za 2019 r. wynosi 5,36%; za 2020 r. wynosi : 5,55%; za 2021 r. wynosi : 5,29%; za 2022 r.
wynosi : 5,54%, za 2024 r. wynosi 5,78%, za 2025 r. wynosi 5,80%

VI Podsumowanie stanu finansowego Spéldzielni na 31.12.2025 r. w zi.

1) Wynik GZM narastajgco -694 601,30
2) Wynik netto nadwyzka z 2025 r. 724 654,52
4) Nadwyzka na funduszu remontowym 3 666 134,90
5) Zaleglosci w optatach czynszowych - 1854372,97
6) Wolne srodki funduszy wlasnych 2 960 358,99

Stan finansowy na 31.12.2025 r. pozytywny

4 802 174,14

VIL. Wskazniki finansowe : obrazuja zdolnosé do terminowego regulowania zobowigzan.

- wsk. plynnodci biezacej:

- wsk. ptynnosci szybkiej:

- wsk. ptynnoéci natychmiastowe;j:

2024
1,23
1,22
0,97

2025

1,24 norma w przedziale 1,3 - 2,0

1,23 norma powyzej 1,0

0,88 norma powyzej 0,20



Sytuacja finansowa Spéldzielni jest dobra — zagrozenie kontynuowania Spétdzielni nie wystepuje.
B. ZDARZENIA ISTOTNE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLDZIELNI:
e Nie wystepuja,
e Zagrozenia wynikajace ze zmian politycznych i prawnych : niestabilno$¢ przepiséw
ustawowych i podatkowych.
¢ Inflacja, wzrost cen materiatéw budowlanych i robocizny.
C. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLDZIELNI:
®  profil dzialalnosei nie ulegnie zmianie, nie przewiduje sie zmian w rozwoju Spétdzielni.
D. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE ROZWOJU:
® nie wystgpuja
E. NABYCIE UDZIALOW:
® nie wystepuje
F. OSIEDLA (ZAKLADY) SAMODZIELNIE BILANSUJACE:
* nie wystepujg
G. INSTRUMENTY FINANSOWE:
® ryzyko zakiécen przeptywéw pienieznych: nie wystepuje
® ryzyko utraty ptynnosci finansowej: nie wystepuje
* Spétdzielnia nie ma zaciagnigtych kredytow.
H. ZAGADNIENIA DOTYCZACE SRODOWISKA NATURALNEGO:
® nie wystepujg. Spotdzielnia dokonujac zakupu $rodkéw trwatych i materiaiow bierze pod uwage
ich wplyw na §rodowisko i wybiera te, ktére nie szkodza Srodowisku naturalnemu.
WNIOSKI DO REALIZACJI W 2025 .
1. Nadal bedg kontynuowane czynnosci windykacyjne naleznosci z tytutu optat
eksploatacyjnych, zimnej wody, CO i CWU
2. Podejmowane beda dalsze czynnosci dla wyeliminowania rozbieznosci zuzycia wody wg
licznikéw gtéwnych i licznikéw indywidualnych w mieszkaniach.
Zagrozenia dla kontynuowania dziatalnodci Spotdzielni w 2025 r. nie wystapity. W 2026 r. moga
wystgpic ;
e Wazrost wskaznika naleznosci (zaleglosci z wnoszenia opfat, wzrost kosztéw mediéw powoduje
wzrost oplat ,.czynszéw™),
® Ze wzgledu na wzrost kosztéw prowadzenia dzialalnogci gospodarczej i zmiany przepiséw
nastepujg ograniczenia w pozyskiwaniu najemcéw lokali uzytkowych co moze spowodowad,

ze nie wszystkie lokale beda wynajete.
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Uchwalanr <&/ /2026
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu w III cze$ciach
w dniach: 08.06.2026, 09.06.2026r. oraz 10.06.2026r.
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalno$ci w czasie calej
kadencji za lata 2023-2026.

Na podstawie § 52 pkt. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu, po rozpatrzeniu
sprawozdania z dziatalnoéci Rady Nadzorczej w czasie catej kadencji za lata 2023-2026.

Walne Zgromadzenie postanawia:

§1
Zatwierdzi¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej Spotdzielni z dzialalnosci w czasie catej kadencji za lata
2023-2026.
§2
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia, tj. po przegtosowaniu na ostatniej czgsci Walnego
Zgromadzenia.
Opinia prawna:
Bez zagirzezen
[o) ofprawnych
/j)mauz ‘ i
N e L s eripees
Adw. Pawel KOf L
Czesé Data odbycia Za Przeciw | Wstrzymal | Podpisy sekretarzy wszystkich | Podpisy przewodniczacych
W.Z. obrad przyjeciem | przyjeciu o sig od czesei W.Z. wszystkich czesci W.Z.
uchwaly uchwaly glosu
I 08.06.2026r.
I 09.06.2026r.
m 10.06.2026r.
Wynik | Uchwata: podjeta
koncowy | /odrzucona *

niepotrzebne
skresli¢




Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialalnosci w czasie kadencji 2023-2026r.
Rada Nadzorcza na kadencjg 2023-2026 pracowata w nastgpujacym sktadzie:

Pan Krzysztof Grabowiecki - przewodniczacy R.N.

Pani Sylwia Czuba - z-ca przewodniczacego R.N.,

Pan Tadeusz Kruk - sekretarz R.N.,

Pani Ewa Michalak - cztonek R.N., przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
Pani Danuta Strzelbicka - cztonek R.N., przewodniczacy Komisji TUIGZM
Pan Mirostaw Czoppa - cztonek R.N,,

Pan Andrzej Jedrzejko - cztonek R.N.,

Pan Bogustaw Lisowski - cztonek R.N.,

Pan Jan Synowiecki - cztonek R.N.,
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Komisje Rady Nadzorcze;j:
Organizacyjna - Prezydium Rady Nadzorczej, w skiadzie:

1. Pan Krzysztof Grabowiecki - przewodniczacy R.N.
2. Pani Sylwia Czuba - z-ca przewodniczacego R.N.,
3. Pan Tadeusz Kruk - sekretarz R.N.,

Rewizyjna w skladzie:

1. Pani Ewa Michalak - cztonek R.N., przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
2. Pani Sylwia Czuba - cztonek R.N.,
3. Pan Mirostaw Czoppa - cztonek R.N.,

Technicznego Utrzymania i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (TUIGZM) w skladzie:

1. Pani Danuta Strzelbicka - cztonek R.N., przewodniczacy Komisji TUIGZM
2. Pan Tadeusz Kruk - czionek R.N.,
3. Pan Andrzej Jedrzejko - cztonek R.N.,

W okresie sprawozdawczym, obejmujacym rok 2025, Rada Nadzorcza realizowala swoje
zadania w oparciu o przyjety roczny plan pracy, odbywajac w tym czasie 13 posiedzen plenarnych.
Uwzgledniajgc caty okres trwania kadencji (tj. od dnia 28.06.2023 r. do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania — 31.03.2026 r.), Rada zebrala si¢ tacznie na 38 posiedzeniach plenarnych.

Komisje Rady Nadzorczej realizowaly swoje zadania statutowe w oparciu o wilasciwe
regulaminy okreslajace zakres ich kompetencji. W okresie sprawozdawczym (od 01.01.2025 r. do
31.12.2025 r.) Komisja Organizacyjna odbyfa 13 posiedzen, natomiast Komisja Rewizyjna oraz
Komisja GZMiTU odbyty po 12 posiedzen.

W skali calej kadencji, obejmujacej okres od dnia 28.06.2023 r. do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania (31.03.2026 r.), aktywnos$¢ poszczegdlnych organéw pomocniczych
przedstawiata si¢ nastepujaco: Komisja Organizacyjna zebrata si¢ 33 razy, natomiast Komisja
Rewizyjna oraz Komisja GZMiTU odbyty tacznie po 30 posiedzenia.

Poszczeg6lne tematy byly analizowane przez Komisje Rady Nadzorczej, a nastgpnie wnioski
i spostrzezenia przedstawiano na posiedzeniach Rady.



Szczegblng uwage zwrécono na gospodarke finansowa, remontowa, realizacje planu pracy
Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza prowadzila cykliczne comiesigczne dyzury cztonkéw Rady, podczas ktérych
cztonkowie Rady Nadzorczej mieli mozliwo$é zapoznania si¢ z wnioskami lub skargami spotdzielcow.

W trakcie kadencji Rada Nadzorcza kontynuowata praktyke comiesiecznych dyzuréw
czlonkowskich, z ktérych skorzystalo facznie 11 oséb, przedstawiajac osobiscie swoje wnioski.
Przebieg dyzuréw byl kazdorazowo referowany przez czionkéw dyzurujacych w formie ustnych
sprawozdan na posiedzeniach plenarnych. Ponadto Rada na biezaco poddawata analizie korespondencje
od mieszkancéw, obejmujaca zaréwno pisma skierowane bezposrednio do organu nadzorczego, jak i te
przekazane do wiadomosci Rady za posrednictwem Zarzadu.

W trakcie posiedzen plenarnych Rada Nadzorcza od 01.01.2025r. do 31.12.2025r. podjeta 29
uchwat, a w okresie kadencji 2023-2026 (od 28.06.2023r. do 31.03.2026r. czyli do dnia sporzadzenia
niniejszego sprawozdania) tacznie 88, a najwazniejsze z nich dotyczyly:

— zmian schematu struktury organizacyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda™ w Brzegu,
— wyznaczenia cztonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzgdu,
— zatwierdzenia planu gospodarczego,
— ustalania optat dla lokali mieszkalnych i niemieszkalnych,
— zmiany zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia
— zmian w regulaminach:
e Regulaminie rozliczen ciepta przeznaczonego do ogrzewania i przygotowania cieplej
wody uzytkowej;
e Zasad wynagradzania i innych $wiadczen pienieznych dla czionkéw Zarzadu,
gtownego ksiegowego i z-cy gldwnego ksiggowego,
o Regulaminie organizacyjnym,
e Regulaminie Zarzadu,
e Regulaminie tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym mienia Spotdzielni
i nieruchomosci mieszkaniowych zarzadzanych przez SM "Zgoda" w Brzegu,
e Regulaminu funkcjonowania monitoringu wizyjnego SM ,,Zgoda” w Brzegu,
Podjg¢te przez Rad¢ Nadzorcza uchwaly majag swoje umocowanie ustawowe
1 53 wyszczegodlnione jako kompetencje Rady Nadzorczej w Statucie SM ,,Zgoda™.

Rada Nadzorcza dokonywata oceny legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosci dziatan Spotdzielni
- Zarzadu, w ramach jednej z najwazniejszych jej kompetencji - funkcji kontrolnej i nadzorczej.
Odbywato si¢ to poprzez pozyskiwanie od pracownikéw i cztonkdéw Zarzadu sprawozdan, wyjasnient
oraz dokumentéw obrazujacych bezposrednio stan majatku Spétdzielni, wykonywaniu przypisanych
Zarzadowi w Statucie dzialan, sposobu zarzadzania nieruchomosciami i wykonania uchwat Walnego
Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza dziatajac stosownie do zapisu art. 46 § 4 Ustawy prawo spétdzielcze i Statutu
SM ,,Zgoda” prowadzita czynnosci kontrolne dotyczace catoksztattu dziatalnosci Zarzadu poprzez
powotane przez Rade Nadzorcza komisje kontrolujace i analizujace sprawy. Kazde posiedzenie Rady
Nadzorczej i jej statutowe dziatania oparte byto o tematyke zapisana w planach prac, czesto korygowang
i uzupehiang w zaleznosci od potrzeb czy koniecznosci. Podkresli¢ nalezy, ze Rada Nadzorcza
pracowata zgodnie ze Statutem i obowigzujacym prawem.

Rada Nadzorcza w ramach zmiany struktury organizacyjnej usungta stanowisko ds. spoteczno-
wychowawczych, gdyz po analizie stwierdzono, iz czynnosci pracownika na tym stanowisku
sprowadzaja si¢ de facto do administrowania pomieszczeniami klubu ,.Sawa”, a nie przewidzianej
dziatalno$ci spoteczno - wychowawczej. Pracownik nie prowadzil zaje¢ w ramach dzialalnosci
spoteczno-wychowawczej spétdzielni. Mimo tej zmiany klub ,,Sawa” w dalszym ciggu funkcjonuje.




Rada Nadzorcza dokonata kontroli bazy dzialu Technicznego przy ul. Poprzecznej. Kontrola
wykazata bardzo zly stan pomieszczen biurowych, sanitarnych i magazynowych budynku zajmowanego
przez dzial Techniczny. Rada Nadzorcza rekomendowala Zarzgdowi przeprowadzenie niezbednych
prac majacych na celu poprawe stanu technicznego budynku wraz zapleczem sanitarno-socjalnym
pracownikéw. Stwierdzono takze, iz w Dziale Technicznym nie zostaly zrealizowane zalecania
inspektora BHP wydane kilka lat wczesnie;.

W czasie kadencji przeprowadzone zostato badanie lustracyjne Spétdzielni za lata 2021-2023.
Lustracj¢ przeprowadzala Pani Urszula Dworaczek. Badaniem lustracyjnym objgto nastgpujace
zagadnienia:

— statut Spotdzielni oraz wewngtrzny system normatywny (kompletnos¢ i poprawno$¢ merytoryczna
regulaminéw);
— dziatalno$¢ organéw spéidzielni;
— struktura organizacyjna stuzb etatowych spétdzielni;
— stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu spotdzielni
— sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami;
— gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w tym w szczegdlnosci: stan ilosciowy oraz estetyczno-
porzadkowy i techniczny budynkow i ich otoczenia, gospodarka lokalami uzytkowymi, tre$¢ umow
o ustugi komunalne i ich realizacja (ciepto, $mieci, wodno-kanalizacyjne);
— gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych, w tym w szczegdlno$ci: nadzér techniczny
i ustalenie potrzeb remontowych, finansowanie remontdw, wykonawstwo robdt;
— gospodarka finansowa, w tym w szczegdlnosci: stan funduszy Spéldzielni, rozliczenie kosztow
ogdlnych Spoldzielni, terminowo$¢ regulowania zobowigzan finansowych, rozliczenie finansowe
z cztonkami.
Whioski i zalecenia z badania lustracyjnego zostaty przedstawione na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w 24.04.2024r. oraz na Walnym Zgromadzeniu cztonkéw w roku 2024. W roku 2025
przedstawiono wykonanie wnioskéw polustracyjnych.

Weryfikacja sprawozdan finansowych za lata obrotowe 2023-2025 zostala zrealizowana
zgodnie z postanowieniami zawarte] umowy przez uprawnionego bieglego rewidenta. Wyniki
przeprowadzonych badaf, ujete w formie opinii i raportéw za poszczego6lne lata, zostaty poddane
szczegOtowej analizie i zaprezentowane na posiedzeniach Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenita dziatalnos¢ Zarzadu Spdtdzielni. Ocena zostata oparta na
podstawie analizy dziatani Zarzadu i wynikach kontroli sposobu rozwiazywania probleméw. Rada
Nadzorcza wnioskuje o udzielnie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Sekrerars

A densz Krek
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Uchwala nr
Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu w III czgsciach
w dniach: 08.06.2026, 09.06.2026r. oraz 10.06.2026r.

12026

w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu — Prezesowi Zarzadu - Panu
Edwardowi Bublewiczowi za rok 2025.

Na podstawie § 52 pkt. 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda™ w Brzegu, po rozpatrzeniu
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci za 2025r. Walne Zgromadzenie postanawia:

Opinia prawna:

Bez zagirzeZen
formalng-prawnych

§1

§2

Zgromadzenia.

Udzieli¢ absolutorium Cztonkowi Zarzadu — Prezesowi Zarzadu - Panu Edwardowi Bublewiczowi.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, tj. po przegtosowaniu na ostatniej cz¢sci Walnego

Czesé
W.Z.

Data odbycia
obrad

przyjeciem
uchwaly

Przeciw

przyjeciu
uchwaly

Wstrzymal
o si¢ od
glosu

Podpisy sekretarzy wszystkich
czesci W.Z.

Podpisy przewodniczgcych
wszystkich czesci W.Z.

08.06.2026r.

II

09.06.2026r.

10.06.2026r.

Wynik
koncowy

Uchwala: podjeta
/ odrzucona *
niepotrzebne
skregli¢




w dniach: 08.06.2026r., 09.06.2026r. oraz 10.06.2026r.

f; N

Uchwalanr {»
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu w III czgsciach

/2026

w sprawie udzielenia absolutorium Czlonkowi Zarzadu - Zastepcy Prezesa — Panu

Jaroslawowi Sudakowi, za rok 2025.

Na podstawie § 52 pkt. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda™ w Brzegu, po rozpatrzeniu
sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu za rok 2025 Walne Zgromadzenie postanawia:

§1
Udzieli¢ absolutorium Cztonkowi Zarzadu - Zastgpcy Prezesa — Panu Jarostawowi Sudakowi.
§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, tj. po przeglosowaniu na ostatniej czeéci Walnego
Zgromadzenia.
Opinia prawna:
Bez zasffzezeh
f rawnych
M
...... w— A fiias
Adw. Pa KO%LJ
i
Czesé Data odbycia Za Przeciw | Wstrzymal | Podpisy sekretarzy wszystkich | Podpisy przewodniczacych
W.Z. obrad przyjeciem | przyjeciu o si¢ od czesci W.Z. wszystkich czeSci W.Z.
uchwaly uchwaly glosu
I 08.06.2026r.
I 09.06.2026r.
I 10.06.2026r.
Wynik | Uchwata: podjeta
koncowy | /odrzucona *

niepotrzebne
skresli¢




Uchwalanr /2026
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda™ w Brzegu w III czesciach
w dniach: 08.06.2026, 09.06.2026r. oraz 10.06.2026r.
w sprawie zmiany Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Brzegu

Na podstawie art. 38 § 1 pkt 10 ustawy z dnia 16.09.1982 r. — Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2026 r.
poz. 521) oraz na podstawie § 52 pkt. 9 Statutu Spétdzielni, Walne Zgromadzenie Czitonkow
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Brzegu postanawia:

§1

Zmieni¢ § 51 ust. 2 Statutu Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu, ktéry otrzymuje
nastepujgce brzmienie:

2. Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelmomocnika
ustanowionego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach
mieszkaniowych.”

§2
Zobowiaza¢ Zarzad do przygotowania tekstu jednolitego Statutu.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjegcia, tj. po przegtosowaniu na ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia ze skutkiem od momentu wpisania zmiany Statutu w rejestrze przedsiebiorcow KRS,
z mocg obowigzujacg od zwolania Walnego Zgromadzenia, na ktérym przeprowadzone zostang
wybory cztonkéw do Rady Nadzorczej na kolejna kadencje.
Opinia Radcy Prawnego:

Bez zastrzgzef
ﬂ’al—@_@r wnych .
o N — :'_ .....

S
Czgséc Data odbycia Za Przeciw | Wstrzymal | Podpisy sekretarzy wszystkich | Podpisy przewodniczaeych
W.Z. obrad przyjeciem | przyjeciu o si¢ od czesci W.Z. wszystkich czesci W.Z.
uchwaly uchwaly glosu
I 08.06.2026r.
II 09.06.2026r.
111 10.06.2026r.
Wynik | Uchwata: podjeta
koncowy | /odrzucona *
niepotrzebne
skreslié




Uzasadnienie do Uchwal nr _— /2026 Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
»Zgoda” w Brzegu w III czesciach w dniach: 08.06.2026, 09.06.2026r. oraz 10.06.2026r. w sprawie
zmiany Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Brzegu (§ 51 ust. 2).

Nowelizacja § 51 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu podyktowana jest
koniecznoscia dostosowania regulacji wewnatrzspotdzielezych do aktualnego brzmienia ustawy
zdnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych. Zmiany ustawowe obejmuja
w szczeg6lnosei krag oséb uprawnionych do wystepowania w charakterze pelnomocnika oraz
procedury przedkiadania petnomocnictw. W zwigzku z powyzszym, tresé § 51 ust. 2 Statutu
otrzymuje nowe brzmienie poprzez bezposrednie odestanie do wlasciwych przepiséw ustawowych.
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Uchwalanr ' /2026
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu w III czesciach

w dniach: 08.06.2026, 09.06.2026r. oraz 10.06.2026r.
W sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan

Na podstawie § 52 pkt 6 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu Walne
Zgromadzenie postanawia:

§1
Oznaczy¢ najwyzsza sume¢ zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnaé w wysokosci:
7.000.000,00 zt (stownie: siedem milionéw ztotych 00/100).
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia, tj. po przegtosowaniu na ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Opinia prawna:

z zastrzez s
forghalno-prawfiych
Adw. Pawet
Czesé Data odbycia m Przeciw | Wstrzymal | Podpisy sekretarzy wszystkich | Podpisy przewodniczacych
W.Z. obrad przyjeciem | przyjeciu o si¢ od czesci W.Z. wszystkich czesci W.Z.
uchwaly uchwaly glosu
I 08.06.2026r.
I 09.06.2026r.
III 10.06.2026r.

Wynik | Uchwata: podjeta
konicowy | /odrzucona *
niepotrzebne
skregli¢




Uzasadnienie do Uchwaly nr / 2026 Walnego Zgromadzenia Spodidzielni
Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu w III czesciach w dniach: 08.06.2026, 09.06.2026r. oraz
10.06.2026r. w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan

Projekt uchwaly w sprawie ozmaczenia najwyzszej sumy zobowigzan wnioskowany
przez Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej nlgoda” w Brzegu
do podjecia przez Walne Zgromadzenie.

Szanowni Czlonkowie Spdtdzielni,

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” przedstawia projekt uchwaly w sprawie
oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, ktory stanowit bedzie podstawe dla Zarzadu do
zaciggniecia kredytu bankowego w maksymalnej kwocie 7 000 000 zl (siedem milionéw
ztotych) na sfinansowanie niezbednych remontéw nieruchomoscei przy ul. Chocimskiej 1-3.

Podstaws niniejszego wniosku sa wyniki i zalecenia przegladéw piecioletnich
budynkéw Chocimska 1, 1a, 3, przeprowadzonych 03 czerwca 2025 r. przez niezaleznego
inspektora budowlanego nr protokotéw: BM-43/2025, BM-44/2025, BM-45/2025 oraz
decyzja nakazowa nr PZ.52802.18.2023 z dnia 11 lipca 2023 Komendanta Powiatowego
Strazy Pozarnej w Brzegu. Przeglady i w/w decyzja wykazaly natychmiastowg potrzebe
wykonania remontéw m.in.

¢ Remont balkonow i loggii (przeglady 5-cio letnie)
e Nakaz robét przeciwpozarowych (decyzja Komendanta Powiatowego Strazy
Pozarnej).

Brak realizacji tych prac w wyznaczonym terminie grozi nalozeniem Kkar
administracyjnych oraz czasowym ograniczeniem uzytkowania budynku, co bezposrednio
zagrozi bezpieczenstwu mieszkancéw i ciagtosci zamieszkiwania.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomodci, nie sg wystarczajgce do
pokrycia tych wydatkéw bez naruszenia ptynnosci finansowej i rezerw na biezace utrzymanie
nieruchomosci.

Realizacja remontow zapewni:

e Zwigkszenie bezpieczenstwa i komfortu mieszkancow,

o Podwyzszenie wartosci technicznej i rynkowej nieruchomosci,

o Zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego i ochrony
PIZEeCiwpozarowe;.




