Protokol nr 1/2026
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu
w dniu 28.01.2026 r.

Lista obecnosci:

Pan Krzysztof Grabowiecki - Przewodniczacy RN,
Pani Sylwia Czuba - Z-ca Przewodniczacego RN,
Pan Tadeusz Kruk- Sekretarz RN,

Pani Danuta Strzelbicka - czlonek RN,

Pan Bogustaw Lisowski- cztonek RN,

Pan Andrzej Jedrzejko- cztonek RN,

Pan Jan Synowiecki- cztonek RN,

Pani Ewa Michalak- czlonek RN,

9. Pan Mirostaw Czoppa - czlonek RN,

10. Pan Edward Bublewicz — Prezes Zarzadu,

11. Pan Jarostaw Sudak — Z-ca Prezesa ds. technicznych,
12. Pani Maria Plewa — Glowna Ksiegowa

13. Pani Anita Karpinska — Z-ca Gtéwnej Ksiegowej,
14. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.
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Zmieniony porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu

07-01-2026r.
Zatwierdzenie protokohu z dnia 16-12-2025r. oraz z dnia 27-11-2025r.

ol

4. Uchwalenie planu finansowo-gospodarczego Spoétdzielni na 2026r. i podjecie stosowne]

uchwaty.

5. Podjecie uchwaly w sprawie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci

Walnego Zgromadzenia.

6. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia wzoru zgtoszenia kandydata na cztonka Rady

Nadzorczej Spétdzielni mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury Organizacyjnej

Spéldzielni.

8. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu organizacyjnego Spdldzielni

Mieszkaniowej ,, Zgoda” w Brzegu.
9. Analiza zuzycia ciepta na podgrzanie cwu stan na II pdlrocze 2025.
10. Stan na 31-12-2025r. przeksztalcen lokali spotdzielczych w odrebng wlasnosé
11. Sprawy rézne.
12. Zakoniczenie obrad.

Ad 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej, ktory nastepnie wnidst

o wprowadzenie zmiany do porzadku obrad:
1. Po pkt 6 dodaé pkt 7 i pkt 8 o brzmieniu:
»/. Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury Organizacyjnej
Spoldzielni.
8. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu organizacyjnego Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Zgoda™ w Brzegu™



2. Dalsze punkty otrzymuja kolejny numer, zaczynajac od 9 i koniczac na 12.
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej przeprowadzil glosowanie nad zmiang do porzadku obrad.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela zaproponowane zmiany porzgdku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzil glosowanie w sprawie przyjecia zmienionego
porzadku obrad.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta zmieniony porzqdek obrad.

nastepnie przeprowadzit glosowanie w sprawie przyjecia porzadku obrad.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela porzgdek obrad.

Ad 2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu
07-01-2026r.

Dyzur w dniu 07.01.2026r. petnit Pan Mirostaw Czoppa, nie odnotowano obecnosci interesantow.

Ad 3. Zatwierdzenie protokolu z dnia 16-12-2025r. oraz z dnia 27-11-2025r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzil glosowanie nad przyjeciem protokotu
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27-11-2025r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela protokdl z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
27-11-2025r.

Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzil glosowanie nad przyjeciem protokotu
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 16-12-2025r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela protokél z posiedzenia Rady Nadzorczej w  dniu
16-12-2025r.

Ad 4. Uchwalenie planu finansowo-gospodarczego Spéldzielni na 2026r. i podjecie stosownej
uchwaly.

Pani Maria Plewa przedstawila najwazniejsze zalozenia i koszty planu finansowo-gospodarczego
Spotdzielni na rok 2026. Wyjasnita, ze dokument opiera si¢ na analizie finansowej za 2025 rok,
uwzgledniajgc inflacje oraz potrzeby zaplanowane na rok 2026. Przewidziano wzrost kosztow
eksploatacji o 3,3% oraz wzrost kosztow centralnego ogrzewania (c.0.) i cieptej wody (c.w.u.)
0 5%. Spodziewany jest rowniez wzrost cen zimnej wody (oczekiwanie na dane z Wod Polskich).
Poszczegdlne rodzaje dziatalnosci, planowane ich przychody i koszty zawarte sa w zatacznikach od
nr 1 do nr 9. Dodata, Zze koszty zarzadzania w stosunku do planu roku poprzedniego wzrastajg
nieznacznie o okoto 10 000 zi, a fundusz wynagrodzen o niecate 4% (gléwnie ze wzgledu na wzrost
placy minimalnej). Planowane zakupy w 2026 r. to zakup nowego nagtosnienia (Klub ,,SAWA?”),
wymiana sprzetu komputerowego oraz rozszerzenie funkcjonalnosci Portalu Mieszkancow, zakup
kasy fiskalnej. Poinformowala rowniez o zaplanowanych pracach modernizacyjnych w pawilonach
handlowo-ustugowych. Wyjasnita, ze dzialalnos¢ spoteczno-kulturalna choé¢ generuje koszty (jest
bezptatna dla cztonkow), jest czgsciowo kompensowana z rosngcych przychodow z najmu sali w
Klubie ,,SAWA”., a ujemny wynik pomniejsza nadwyzke bilansowa. Omoéwita nastepnie plan
wplywow i wydatkow funduszu remontowego na 2026r., ktory uwzglgdnia przychody wnoszone



przez mieszkancéw wg stawki odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci i zaplanowane do
realizacji wydatki na rok 2026.

Pani Danuta Strzelbicka poprosita o wyjasnienie, co dokladnie oznacza punkt dotyczacy
przedstawienia sposobéw na oszczgdnosel przy zamianie wspdlnych wezléw cieptowniczych na
osobne dla kazdego budynku (zgodnie z zatacznikiem nr 4, punkt III, litera d).

Zgodnie z wyjasnieniami Pana Jarostawa Sudaka, zaplanowano opracowanie zestawienia kosztow
utrzymania obecnego systemu cieplowniczego z szacunkowymi kosztami przebudowy weziow.
Celem powyzszego dziatania jest udokumentowanie zasadnosci i oplacalnosci planowanej
inwestycji.

Pan Edward Bublewicz dodal, ze juz wczesniej byly rozmowy na temat wspélnej inwestycji razem
z Brzeskim Przedsiebiorstwem Energetyki Cieplnej, jednak jak zaproponowane warunki nie byly
korzystne dla spétdzielcodw.

Pani Danuta Strzelbicka wniosta o wyjasnienie zasadno$ci ujecia w planie finansowo-
gospodarczym (zal. nr 15) kosztéw montazu szlabandéw na osiedlu przy ul. Armii Krajowej, Jana
Pawla II oraz Ks. Popieluszki. Wskazata, iz podczas zebran w okresie jesiennym mieszkancy
przedmiotowego osiedla nie wyrazili zgody na realizacje powyzszych prac. Ponadto, Pani
Strzelbicka przedstawita argumentacje dotyczaca bezcelowosci inwestycji, podnoszae, Ze bariery
techniczne wygenerujg istotne utrudnienia logistyczne (m.in. dla gos$ci, kurieréw oraz stuzb
transportowych), co okaze sie szczegdlnie uciazliwe dla 0sob starszych i z ograniczong mobilnoscig.
W zwiazku z powyzszym ztozono formalny wniosek o wykreslenie kosztow montazu szlabanow z
planu finansowo-gospodarczego na rok 2026.

Pan Krzysztof Grabowiecki poinformowat, ze wystapit z wnioskiem o udostepnienie protokotow z
zebran jesiennych przeprowadzonych w 2025 roku, dotyczacych nieruchomosci przedmiotowego
osiedla. Podnidst, iz w zadnym z dokumentéw nie odnotowano wyrazenia zgody na montaz
szlabanow, w zwigzku z czym zwrécil sie o wskazanie podstawy ujecia wspomnianych prac w
planie remontéw na rok 2026.

Pan Jarostaw Sudak zobowigzal sie do wyjasnienia zaistnialej sytuacji, zaznaczajac, ze powyzsze
zadania inwestycyjne nie powinny zosta¢ uwzglednione w rzeczonym planie.

Pani Ewa Michalak zwrdcila sie z prosbg o wyjasnienie charakteru kosztéw dokumentacji ujetych
w planie dla nieruchomosci potozonych przy ul. Janczarskiego, Szancera oraz Korczaka. Wniosta
rowniez o udzielenie informacji, czy powyzsze wydatki zostaly poddane konsultacjom i
zatwierdzone podczas jesiennych zebran mieszkancow.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, iz przedmiotowe naklady finansowe sa $cisle zwigzane z planowang
modernizacja wezléw cieplnych, co zostalo uwzglednione w planie remontéw dorgczonym
mieszkancom. Jednoczesnie doprecyzowal, ze poniesienie wspomnianych kosztéw jest warunkowe
i nastapi wylacznie w przypadku faktycznej realizacji rzeczonej inwestycji.

Pan Andrzej Jedrzejko podnidst kwestie ztozonego wniosku dotyczacego zwolania dodatkowego
zebrania z mieszkaficami nieruchomosci potozonej przy ul. Chocimskiej 3, wskazujac, iz do dnia
dzisiejszego takie spotkanie nie zostalo zrealizowane. W zwiazku z powyzszym skierowat zapytanie
o plany Zarzadu w tym zakresie.

Cztonkowie Zarzadu wyjasnili, iz w przedmiotowej sprawie odby! si¢ juz szereg spotkan, ktore nie
doprowadzity do wypracowania konstruktywnych ustalen w obszarze planowania remontow,
ograniczajac sie do bezpodstawnego kwestionowania kompetencji Zarzagdu. Z uwagi na powyzsze,
Zarzad podjat decyzje o odstapieniu od zwotywania kolejnego spotkania w rzeczonej sprawie.



Pan Andrzej Jedrzejko wskazat, iz mieszkaficy uznajg konieczno$¢ wykonania przedmiotowych
prac i nie kwestionuja ich zasadnosci. Podnidst jednak, iz informacje o planowanym zakresie robot
otrzymat 30 grudnia 2025 r., a szczegétowy harmonogram na rok 2026 poznat dopiero z planu
finansowo-gospodarczego. Poinformowat o skierowaniu do Zarzadu pisma, w ktérym zdefiniowano
priorytety mieszkaiicodw, tj. remont elewacji oraz balkonéw, chcac przesungé prace wynikajgce z
nakazu Panstwowej Strazy Pozarnej. Nastepnie podkreslit, iz podczas zebrania jesiennego w 2025
r. nie zapadly wiazace decyzje, a lokatorzy wnioskuja o ponowne zwolanie spotkania, co wedlug
deklaracji Pana Edwarda Bublewicza miato nastapi¢ na poczatku stycznia 2026 r. W zwiazku z
powyzszym, Pan Jedrzejko ztozyl formalny wniosek o wykreslenie z planu remontéw na rok 2026
zadan przewidzianych dla nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 3 o szacunkowej wartosci 600 000
z1, deklarujgc poparcie dla planu po uwzglednieniu tej zmiany. Jednoczesnie zakwestionowat
celowos$¢ modernizacji srodkowych loggii, powolujac sie na ustalenia z grudnia 2025 r., zgodnie z
ktéorymi przedstawiciele nieruchomosci Chocimska 3 preferuja w pierwszej kolejnosci remont
$ciany czolowej oraz $ciany miedzy budynkami jako elementéw stanowigcych najwigksze
zagrozenie. Na zakonczenie ponownie skonstatowal, iz lokatorzy nie zatwierdzili ani nie wyrazili
zgody na zakres prac ujety w przedlozonym planie na rok 2026

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, iz aktualny plan remontéw uwzglednia prace niezbedne do
realizacji zalecenn organow Panstwowej Strazy Pozarnej, zgodnie z przyjetym i uzgodnionym
harmonogramem, co wyklucza mozliwo$¢ zmiany terminu ich wykonania. Ponadto wskazatl, iz
wytypowany do remontu pion balkonéw moze zosta¢ zamieniony na inny, jednakze podjecie prac
jest konieczne ze wzgledu na bezposrednie zagrozenie zycia i zdrowia osob postronnych.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrdcit uwage, iz zapisy regulaminowe nadaja priorytet pracom
wynikajgeym z okresowych przegladéw oraz nakazow organdéw administracji panstwowej.

Pani Sylwia Czuba zwrdcila sie z zapytaniem o tre$¢ protokoléw z przegladéw technicznych
nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 3.

Pan Jarostaw Sudak odpowiedzial, wskazujgc na zawarte w nich wnioski dotyczace koniecznosci
przeprowadzenia pilnych remontow.

Pan Krzysztof Grabowiecki skierowal do Pana Andrzeja Jedrzejki zapytanie czy S$ciana
wskazywana przez przedstawicieli nieruchomo$ci przy ul. Chocimskiej 3 stanowi realne
zagrozenie.

Pan Andrzej Jedrzejko oswiadczyl, iz z rzeczonej $ciany nie odpada tynk, jednoczesnie
potwierdzajac znajomos¢ zapiséw regulaminowych w zakresie remontéw. Dodat przy tym, Ze nie
wyraza zgody, aby Rada Nadzorcza podejmowata decyzje o inwestycjach na wspomnianej
nieruchomosci bez uzyskania zgody mieszkancow. Postawit rowniez zarzut, iz Rada Nadzorcza
przychyla si¢ do usuniecia z planu montazu szlabanéw na osiedlu Popieluszki, podczas gdy
mieszkaficom nieruchomoscei przy ul. Chocimskiej 3 usituje si¢ narzuci¢ prace remontowe, na ktdre
nie wyrazajg oni zgody.

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnil, iz planowana instalacja szlabanéw nie jest podyktowana
odgérnymi nakazami organow nadzorczych ani niewlasciwym stanem technicznym obiektu.
Wskazal na zasadniczg roznice miedzy ta inwestycja a pracami przewidzianymi dla nieruchomosci
przy ul. Chocimskiej 3, podkredlajac, iz brak rzeczonej blokady wjazdowej nie generuje
bezposredniego zagrozenia bezpieczenstwa.

Pan Andrzej Jedrzejko zglosit formalny wniosek o zaprotokotowanie o$wiadczenia o braku zgody
na zatwierdzenie w planie remontéw, stanowigcym czgs$¢ planu finansowo-gospodarczego na rok
2026, pozycji dotyczacej modernizacji loggii $rodkowych w nieruchomosci potozonej przy ul.
Chocimskiej 3.



Przewodniczgcy Rady Nadzorczej przeprowadzil gtosowanie nad przyjeciem uchwaty w sprawie
zatwierdzenia planu finansowo-gospodarczego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,.Zgoda” w Brzegu na
rok 2026 po wykresleniu z planu montazu szlabanéw na osiedlu przy ul. Ks. Popietuszki, Jana Pawla
I1, Armii Krajowe;j.

Rada Nadzorcza przyjeta w/w uchwalg stosunkiem glosow:

za - 8 (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pani Sylwia Czuba, Pan Tadeusz Kruk, Pani Ewa Michalak,
Pan Bogustaw Lisowski, Pani Danuta Strzelbicka, Pan Jan Synowiecki, Pan Mirostaw Czoppa).
przeciw — 1 (Pan Andrzej Jedrzejko),

wstrzymano si¢ od glosu- 0

Ad 5. Podjecie uchwaly w sprawie zasad zaliczania czlonkéw do poszczegélnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

Pan Edward Bublewicz przedstawit projekt uchwaty w sprawie ustalenia zasad podziatu czlonkow
na poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia. Wyjasnil, iz regulacja ta nalezy do statutowych
kompetencji Rady Nadzorczej, a przedtozony projekt dostosowuje zasady wyboru cztonkow Rady
do znowelizowanych zapisow Statutu Spétdzielni.

Pan Krzysztof Grabowiecki doprecyzowal, iz ustalenie podziatu na czesci Walnego Zgromadzenia
shuzy w szczegdlnosei okreSleniu harmonogramu obrad (liczby dni sesyjnych). Jednoczesnie
podkreélil, ze powyzsze rozstrzygniecie ma charakter techniczno-organizacyjny i nie modyfikuje
liczby osiedli wyborczych, ktora pozostaje zgodna z zapisami Statutu Spdtdzielni.

Pan Andrzej Jedrzejko zglosit postulat natury porzadkowej, aby faktyczne rozpoczecie obrad kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia nastepowato kazdorazowo po zakonczeniu procedury rejestracji i
wejsciu na sale wszystkich cztonkéw Spotdzielni przybylych w danym dniu.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzil glosowanie nad przyjeciem uchwaty w sprawie
zasad zaliczania cztonkow do poszczeg6lnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza przyjela w/w uchwale stosunkiem glosow:
za - 8 (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pani Sylwia Czuba, Pan Tadeusz Kruk, Pani Ewa Michalak,

Pan Bogustaw Lisowski, Pani Danuta Strzelbicka, Pan Jan Synowiecki, Pan Mirostaw Czoppa).
przeciw — 0,
wstrzymano si¢ od glosu- 1 (Pan Andrzej Jedrzejko)

Ad 6. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia wzoru zgloszenia kandydata na czlonka
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnil, iz w wykonaniu dyspozycji Statutu Spétdzielni opracowano
projekt uchwaty w sprawie okreslenia wzoru formularza zgloszenia kandydata na czlonka Rady
Nadzorczej. Podkreslil jednoczesnie, ze ustanowienie powyzszego wzoru miesci sie w statutowych
kompetencjach Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzil glosowanie nad przyjeciem uchwaty w sprawie
zatwierdzenia wzoru zgloszenia kandydata na cztonka Rady Nadzorczej Spétdzielni mieszkaniowe;
»Zgoda” w Brzegu.



Rada Nadzorcza przyjeta w/w uchwale stosunkiem glosow:

za - 8 (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pani Sylwia Czuba, Pan Tadeusz Kruk, Pani Ewa Michalak,
Pan Boguslaw Lisowski, Pani Danuta Strzelbicka, Pan Jan Synowiecki, Pan Mirostaw Czoppa).
przeciw — 0,

wstrzymano si¢ od glosu- 1 (Pan Andrzej Jedrzejko)

Ad 7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury Organizacyjnej
Spoldzielni. oraz

Ad 8. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Regulaminu organizacyjnego Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Pan Krzysztof Grabowiecki przedstawil uzasadnienie projektu uchwaly, wskazujac, ze
proponowane zmiany podyktowane sa przede wszystkim wzgledami ekonomicznymi oraz
dazeniem do optymalizacji proceséw zarzadczych. Poinformowal o planowanej likwidacji
stanowiska Kierownika Dziatu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM) i wiaczeniu tej
komérki w struktury Dziatu Remontdw i Inwestycji. W celu zapewnienia ciagtosci operacyjnej oraz
usprawnienia organizacji pracy w nowym, polaczonym dziale, zaproponowal utworzenie
stanowiska Zastepcy Kierownika Dzialu Remontéw, Inwestycji i GZM. Argumentowal, iz
reorganizacja jest zasadna réwniez ze wzglgdu na relatywnie niewielka liczbe pracownikéow
podlegtych obecnie obu niezaleznym dzialom. Jednocze$nie zaznaczyl, Ze powyzsze
przeksztatcenia wymuszaja wprowadzenie adekwatnych zmian w Regulaminie Organizacyjnym
Spotdzielni.

Pani Sylwia Czuba wniosta zastrzezenia do przedstawionego schematu podleglosci stuzbowej w
nowej strukturze organizacyjnej. Wskazata na wadliwo$¢ projektowanego rozwigzania, w ktérym
Kierownik Dzialu oraz jego Zastepca podlegajg pod réznych czlonkéw Zarzadu (Prezesow).
Zglosila postulat modyfikacji struktury poprzez ustanowienie bezposredniej podleglosci Zastepcy
Kierownika pod Kierownika Dziatu. Jednoczesnie zasugerowata, aby Kierownik Dziatu podlegat
pod dwoch czlonkéw Zarzadu, pod warunkiem precyzyjnego, wewnetrznego rozgraniczenia
zakresu merytorycznego tej podlegloscei.

Podobne zastrzezenia zgtosit Pan Andrzej Jedrzejko.

Pan Edward Bublewicz, odnoszac sie do zgloszonych zastrzezen, wyjasnil, iz projekt struktury
organizacyjnej oparto na zalozeniu merytorycznego rozdzielenia obszaréow dziatalnosci
polaczonych dzialéw pomigdzy poszczegdlnych cztonkéw Zarzadu. Wskazal, ze celem takiego
rozwigzania bylo przypisanie bezposredniego nadzoru nad konkretnymi zagadnieniami
merytorycznymi odpowiednim czlonkom organu zarzadzajacego, co w zamierzeniu ma zapewnic
precyzyjng odpowiedzialnos¢ za poszczegolne piony dziatalnosci.

Po przeprowadzonej dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzil glosowanie nad
wyrazeniem zgody na przesuniecie obrad nad uchwala w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury
Organizacyjnej Spotdzielni na kolejne posiedzenie Rady.

Rada Nadzorcza przyjela w/w uchwale stosunkiem glosow:

za — 6 (Pan Krzysziof Grabowiecki, Pani Sylwia Czuba, Pan Tadeusz Kruk, Pani Ewa Michalak,
Pan Bogusiaw Lisowski, Pani Danuta Strzelbicka).

przeciw — 0,

wstrzymano si¢ od glosu- 1 (Pan Mirostaw Czoppa)

nieobecni — 2 (Pan Andrzej Jedrzejko, Pan Jan Synowiecki)



Ad 9. Analiza zuzycia ciepla na podgrzanie cwu stan na II pélrocze 2025.

Pani Anita Karpinska przedstawita sprawozdanie z rozliczenia kosztéw zuzycia cieptej wody
uzytkowej (c.w.u.), informujac, iz w wigkszosci przypadkow bilans wykazuje nadptaty po stronie
uzytkownikéw. Wskazata na potrzebe przeprowadzenia weryfikacji wysokosci obowigzujace]
oplaty statej, zapowiadajac, ze kwestia ta bedzie przedmiotem szczeg6élowych konsultacji z
Zarzadem Spotdzielni w celu optymalizacji obcigzen finansowych czionkow.

Pan Jarostaw Sudak wskazal na koniecznos¢ przeprowadzenia szczegdlowej analizy kosztow
cyrkulacji, sugerujac przyjecie jako reprezentatywnego przykladu danych dotyczacych
nieruchomosci potozonej przy ul. Popietuszki 30-32. Celem powyzszego dzialania jest weryfikacja
efektywnosci systemu oraz identyfikacja potencjalnych obszarow do optymalizacji kosztowe] w
tym zakresie. Jednocze$nie zasygnalizowal potrzebe rozwazenia rewizji dotychczasowej
metodologii przeliczania przedmiotowych kosztow.

Pani Sylwia Czuba zwrocita sie z wnioskiem o dokonanie szczegolowej analizy powyzszego
zagadnienia oraz objecie go nadzorem w celu wypracowania optymalnych rozwiazan.

Pani Danuta Strzelbicka zwrdcila si¢ o poréwnanie zuzycia wody na budynku Armii Krajowej 21a-
d i Popietuszki 10-22. Stwierdzita, ze zuzycie na budynku Armii Krajowej 21a-d wynosi 1,21
m>/osobe natomiast w budynku Popietuszki 10-22 wynosi 1,05 m*/osobe. Koszty cyrkulacji za
poszczegblne pdirocza w poréwnaniu tych dwoch budynkéw sa znacznie wyzsze w budynku
Popietuszki 10-22, dlaczego? Przypomniata, ze juz kilkukrotnie zglaszala, ze woda w budynku
Popietuszki 10-22 jest bardzo goraca czy nie mozna czego$ z tym zrobi¢? Zapytata czy w budynku
nie powinno by¢ dwdch weztéw cieplnych, dlaczego na etapie projektowania nikt na to nie zwrécit
uwagi. Dlaczego po przeprowadzonej modernizacji na indywidualne wezty cieplne nie jest taniej
dla mieszkancow co dala ta zmiana?

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze tu maja znaczenie odleglosci jak daleko musi przemiescié si¢
woda. Mozna byloby wprowadzi¢ zmiany jednak dodatkowy wezel wigze sig¢ z dodatkowymi
wydatkami dla mieszkancow.

Ad 10. Stan na 31-12-2025r. przeksztalcen lokali spéldzielczych w odrebng wlasnos¢

Pani Maria Plewa przedstawila informacje o strukturze stanéow prawnych lokali w zasobach
Spoétdzielni wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2025 r. Poinformowala, iz w nieruchomosciach
mieszkalnych wyodrebniono 2604 lokale z prawem odrgbnej wlasnosci, natomiast 1174 lokale
pozostajg na zasadach spdldzielczego prawa do lokalu. W odniesieniu do nieruchomosci
garazowych wskazano odpowiednio: 172 lokale z prawem odrebnej wlasnosci oraz 532 lokale ze
spoldzielczym prawem do lokalu. Jednoczesnie Pani Plewa zaznaczyla, ze obecnie nie
zidentyfikowano nieruchomosci, w ktérych w najblizszym terminie przewidywane bytoby
wyodrgbnienie si¢ wspdlnoty mieszkaniowe;.

Ad 11. Sprawy roézne.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, ze w materiatach na posiedzenie Rady zostata dotaczona informacja
stanowiaca odpowiedz na sprawy poruszane przez cztonkéw Spoldzielni na dyzurze cztonka Rady
w dniu 02-12-2026r.

Pan Edward Bublewicz poinformowat, iz na korespondencj¢ skierowana do Spétdzielni oraz Rady
Nadzorczej udzielono stosownych odpowiedzi lub sg one przygotowywane. W odniesieniu do
kwestii utrzymania czystosci w nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 3 wskazal, ze obowigzujaca
umowa z wykonawcg jest w dalszym ciggu realizowana. Jednoczesnie, nawigzujac do sprawy



zagospodarowania dziatki nr 420 przy ul. Rybackiej, oznajmit, iz ze wzgledu na brak wypracowania
porozumienia, Spotdzielnia nie bgdzie podejmowata w tym zakresie dalszych czynnosci.

Pan Krzysztof Grabowiecki przedstawil wniosek mieszkanca dotyczacy modyfikacji zapisow
regulaminowych w zakresie procedury przenoszenia uprawnien do korzystania z pomieszczenia
dodatkowego na osobe bliska, ktéra nabyla prawo do lokalu. Wniosek dotyczy uregulowania zasad
sukcesji lub cesji tych uprawnien w przypadku darowizny lub nabycia w drodze postepowania
spadkowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Pan Edward Bublewicz zadeklarowal podjecie czynnosci sprawdzajacych w przedmiotowej sprawie
oraz dokonanie analizy zgloszonego wniosku pod katem ewentualnych zmian w obowigzujacych
regulacjach wewnetrznych.

Pan Krzysztof Grabowiecki podniést kwesti¢ wysokich kosztow dystrybucji korespondencji
tradycyjnej 1 ztozyt formalny wniosek o zintensyfikowanie prac rozwojowych nad rozszerzeniem
funkcjonalnosci Portalu Mieszkanca. Wskazatl, ze wdrozenie nowoczesnych kanatéw komunikacji
elektronicznej stanowi kluczowy element strategii optymalizacji wydatkow operacyjnych
Spoétdzielni w obszarze administracji.

Pan Jarostaw Sudak poinformowat, iz w projekcie planu finansowo-gospodarczego ujeto srodki
finansowe dedykowane rozszerzeniu funkcjonalnosci Portalu Mieszkanca. Zaznaczyt jednoczesnie,
ze niezwlocznie po zatwierdzeniu rzeczonego planu nastapi intensyfikacja prac wdrozeniowych w
powyzszym zakresie.

Pan Jan Synowiecki podnidst kwesti¢ niedawnej awarii sieci wodociagowe] przy nieruchomosci
polozonej przy ul. Rybackiej 12-32, zwracajac si¢ z zapytaniem o podmiot odpowiedzialny za
pokrycie kosztéw ubytkow wody powstatych w wyniku tego zdarzenia.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, iz w przypadku, gdy czynnosci zabezpieczajace i naprawcze byly
realizowane przez Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji (PWiK), koszty strat wody
powstatych przed wodomierzem gléwnym obcigzaja rzeczone przedsigbiorstwo, zgodnie z
granicami odpowiedzialnos$ci eksploatacyjne;.

Pani Danuta Strzelbicka podniosta kwesti¢ utwardzenia terenu przyleglego do nieruchomosci przy
ul. Popietuszki 10-22, informujac o otrzymaniu negatywnej odpowiedzi od Zarzadu Nieruchomosci
Miejskich w przedmiocie realizacji tego zadania. Nadmienita réwniez, iz powyzszy problem zostat
przedstawiony na forum wiasciwej komisji Rady Miasta, jednakze dotychczasowe dziatania nie
przyniosty wymiernych efektow w postaci rozstrzygnie¢ merytorycznych. Jednoczesnie zwrocita
si¢ z zapytaniem o stan zaawansowania czynnosci zmierzajacych do usunigcia trzech drzew w
bezposrednim sasiedztwie wspomnianego budynku, co bylo przedmiotem ustalen na poprzednim
posiedzeniu Rady.

Pan Edward Bublewicz potwierdzil, iz dotychczasowa korespondencja kierowana w przedmiotowe]
sprawie do wilasciwych organéw i instytucji kazdorazowo spotykata si¢ z odpowiedziami
odmownymi.

Pan Andrzej Jedrzejko podnidst kwestie wystapienia awarii instalacji centralnego ogrzewania,
wskazujac na brak precyzyjnych informacji dotyczacych wlasciwych shuzb technicznych, do
ktorych nalezy dokonywac zgtoszen w takich przypadkach.

Pan Jarostaw Sudak, odnoszac sie do powyzszego, wyjasnil, iz zaistniata dezinformacja wynikata
ze zmian personalnych na stanowiskach w dziale technicznym Spoldzielni. Jednoczesnie
zadeklarowat niezwloczne sporzadzenie i udostgpnienie wykazu nieruchomosci z przypisaniem do
wiasciwych dostawcow ciepta (BPEC oraz ECO), co ma na celu wyeliminowanie podobnych
incydentéw w przysztosci i usprawnienie procedur awaryjnych.

Pan Edward Bublewicz podjal temat korespondencji, ktora wplyneta do Spéldzielni w sprawie
ujecia w planie remontéw na rok 2026 zadania polegajacego na montazu szlabanéw na osiedlu przy
ul. Ks. Makarskiego 13-47. Poinformowal, iz Zarzad przygotuje oficjalna odpowiedz, w ktorej



odwota si¢ do obowigzujacych zapiséw regulaminowych oraz wskaze na wigzacy charakter decyzji
podjetych przez mieszkaficow podczas jesiennych zebran nieruchomosei.

Pan Krzysztof Grabowiecki, odnoszac si¢ do przedmiotowej kwestii, o$wiadczyl, iz proces
przyjecia powyzszych prac do planu przebiegt zgodnie z procedurami okreslonymi w regulaminie
Spotdzielni. Podkreslil jednoczesnie, ze merytorycznym uzasadnieniem dla realizacji tej inwestycji
jest konieczno$¢ zabezpieczenia miejsc postojowych przed parkowaniem oséb niebedacych
mieszkafncami rzeczonej nieruchomosci.

Ad 12. Zakonczenie obrad.

Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu 24.02.2026 r. o godz. 17:00.
Posiedzenia komisji:
- organizacyjnej — ustalono na 17-02-2026 r. godz. 10:00,
- rewizyjnej i TUIGZM — w razie koniecznosci ustalono na 24-02-2026 r. godz. 16:30.

Pan Krzysztof Grabowiecki podzigkowal za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakorczyt
obrady.

Na tym protokot zakonezono i podpisano.

Protokolant: Agnieszka Dyl
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- {adeusz Krek






