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I. Postanowienia ogólne.

1. Spółdzielnia nosi nazwę
jest dalej Spółdzielnią.
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Spółdzielnia Mieszkaniowa "Zgoda'' w Bľzegu i zwana

2. Spółdzielnia prowadzi đziała|ność na podstawie : ustawy z 16.09.1982 r. Prawo
społđzie|cze, ustawy z I5.I2.Ż000 ľ. o spółdzielniach mieszkaniowych, innych
ustaw oraz niniejszego Statutu i uchwalonych na jego pođstawie regulaminów
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1. Siedzibą Spółdzielni jest miasto Brzeg.

2. Spółdzielnia dziaŁa na terenie miasta Brzeg i gminy olszanka.

3. Czas tľwania Spółdzielni nie jest ograniczony.
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Majątek Spółdzielni jest prywatną własnością jej członków.
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1. Celem Spółdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, gospodarczych oraz
społecznych i kultuľalnych członków i ich ľodzin.

Ż. Podstawow ą działalnością Spółd ziďlni jest zarządzanie nieľuchomościamr
stanowiącymi jej mienie oraz mienie członków Spółdzielni nabyte na podstawie
ustawy o spółdzielniach mieszkaniolvych.

3. Przedmiotem dział'alności Spółdzielrni moŻe byi

1) budowanie lub nabywanie budynków w celu ustanowienia Ía rzecz członków
spőłdzie|czych lokatoľskich praw do znajdujących się w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynków w celu ustanowienia na Ízecz członków
odrębnej własności znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) udzielanie pomocy członkom w budowie przez nich budynków mieszkalnych lub
domów jednorodzinnych,

4) budowanie lub nabywanie budynków w celu wynajmowania lub spľzedaży
znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,



5) ustanowienie na rzecz członków Spółdzielni spółdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) ustanawianie na rzecz członków Spółdzielni odrębnej własności lokali
mieszkalnych, użytkovrych i garaŻy,

7) nabywanie potrzebnych terenów na własnoŚi lub w uzytkowanie wieczyste
w celu pľowadzenia gospodaľki zasobami mieszkaniowymi,

8) zarząđzanie nięruchomościami nie stanowiącymi jej mienia lub mienia jej

członków.

4. ZaspokĄanie potľzeb społecznych i kulturalnych członków i ich ľodzin,
Spółđzieln ia r ealizląe poprzez działalność, społeczno-wychowawczą
prowadząc kluby' świetlice, czytelnie, biblioteki, zespoły aľtystyczne, itp.

5. Spółđzielnia moŻę pľowadzió ľównież inną dziaŁalnośó gospodarczą na zasadach
określonych w odľębnych pľzepisach, a w szczególności :

1) w zakľesie đziałalności budowlanej i ľemontowe na potrzeby własne i osób
trzecich,

2) w zakľesie działalności inwestycyjnej : prowađzenie usług inwestycyjnych,
powiernictwa, pľzedstawicielstwa inwestoľa, nadzotu inwestorskiego - na
potrzeby własne i osób trzecich,

3) w zakľesie pośľednictwa w obrocie mieszkaniami,
4) inną dowo|ną działa|nośó gospođarczą związaną bezpośľednio z realizacją celu,

o którym mowa w ust. 1.

6. Spółdzielnia pľowadzi swoją dzíałaLność, gospodaľczą samodzielnie.

7. Społdzielnia moŻe ľea|izować inwestycje wspólne (np. z oľganami jednostek

samorządu terytorialnego' SamoľZądowych osób pľawnych tych jednostek, z organami
administľacji rządowej, Skaľbu Państwa lub państwowych osób prawnych, czy teŻ

innymi podmiotami gospodarczymi), mĄące na cęlu zaspokojenie potrzeb
mieszkaniolvych i innych, członków Spółdzielni i ich rodzin.
Po zakończęniu i tozliczeniu inwestycji wspólnej, Spółdzielnia może pľzenosió
własnośi lokali (budynków) o innym pľZeznaczeniu niż mieszkalny (np. biblioteki'
przychodnie zdrowia, itp.) na współinwestoľów, wÍaz z pľawem do gľuntu _

stosownie do umowy o inwestycji wspólnej.

8. Spółdzielnia współdziała na podstawie umów z organizacjami spółdzielczymi oraz
innymi organizacjami społecznymi i gospodarczymi, zď1mującymi się problemami
mieszkalnictwa' W szczegőlności moŻe tworzyi z tymi pođmiotami : spółdzielnie
osób prawnych, spółki handlowe i cywilne.

II. Członkowie.

$s
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1. Członkami Spółdzielni mogą być osoby ťĺzyczne i prawne



2. osoba ťlzyczna moŻę byó członkiem Spółdzielni, choćby nie miała zdolności
do czynności prawnych lub miaŁa ograniczoną zdolnośó do czynności pľawnych
i posiada opiekuna prawnego.

3. Członkiem Spółdzielni jest osoba ťlzyczna, któľej pľzysługuje

1) spőłdzíelcze lokatoľskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spőłdzielcze własnościowe prawo do lokalu,
3) roszczenie o ustanowienie spółdzielczego lokatoľskiego prawa do lokalu
4) mieszkalnego,
5) roszczenie o ustanowienie odľębnej własności lokalu, zwanę dalej 

',ekspektatywą
własności''.

4. Członkami Spółdzielni są oboje małżonkowie:
- jeŻeIi prawo do lokalu pľzysługuje im wspólnie, albo
- jeŻeli wspólnie ubiegają się o zawaľcie umowy o ustanowienie spółdzie\czego

lokatoľskiego pľawa đo lokalu mieszkalnęgo albo prawa ođľębnej własności
lokalu.

5. JeŻeli spőŁđzie|cze własnościowe pľawo do lokalu, pľawo odľębnej własności lokalu
albo ekspektatywa własności na|eŻy do kilku osób, członkiem Spółdzielni może byó
tylko jedna z nich, chyba Że przysługuje wspólnie małżonkom. W pľzypadku
zgłoszenia się kilku uprawnionych ľozstrzyga sąđ w postępowaniu nieprocesowym.
Po bezskutęcznym upływie .vq1znaczonego pÍzez Spółdzielnię terminu wystąpienia
do sądu, nie dłuŻszego niŻ 12 miesięcy, wyboru đokonuje Spółdzielnia.

6. Członkiem Spółdzielni jest osoba prawna, któľej pľzysługuje spőłdzielcze
własnościowe pľawo đo lokalu lub ekspektatywa własności. osobie tej nie moŻe
przysługiwać, spőłđzielcze lokatoľskie pľawo do lokalu.
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Członkostwo w Spółdzielni powstaje z chwilą;

I) za'warcia umowy o ustanowienie spółđzielczego lokatorskiego pľawa do lokalu
mieszkalnego, jeŻeli członkostwo nie powstało wcześniej,

2) nabycia społđzielczego własnościowego pľawa do lokalu,
3) nabycia roszczenia o ustanowienie spółdzie|czego lokatoľskiego prawa do lokalu

mieszkalneEo, z uwzględnieniem postanowień pkt. 5 i 6'
4) nabycia ekspektatywy własności, z uwzględnieniem postanowień pkt. 5 i 6,

5) upływu terminu 1 ľoku od wygaśnięcia spółdzielczego lokatoľskiego pľawa
do lokalu lub jego ekspektatywy' w przypadkach o których mowa w art. 15

ust. 2 i 3 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, jeŻeli przeđ upływem tego
terminu, jedna z osób upľawnionych z}'oŻyŁa pisemne zapewnienie o gotowości
zawarcia umowy o ustanowienie spółđzie\czego lokatoľskiego pľawa do tego
lokalu mieszkalnego, albo

6) pľawomocnego rozsttzygnięcia przez sąd w postępowaniu niepľocesowym lub
wyboru dokonanego pÍzez Spółdzielnię, jeżeli pisemne zapewnienie o gotowości
zawarcia umowy o ustanowienie spółdzie|czego lokatoľskiego pľawa do lokalu
mieszkalnego zgłosiło więcej niz jedna osoba.
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1. Członkiem Spółdzielni może byó osoba, która nabyła prawo odľębnej własności
lokalu. Właścicielowi lokalu, któľy nie jest członkiem Spółdzielni, przysługuje
roszczenie o przyjęcie w poczet członków Spółđzielni.

2. Cz-łonek Spółdzielni, który nabył pľawo odrębnej własności lokalu' zachowuje
członkostwo w Spółdzielni.

3. Waľunkiem przyjęcia w poczet członków właściciela odrębnej własności lokalu jest

złoŻęnie đeklaracji. Deklaracja powinna być, złożona pod nieważnością w foľmie
pisemnej, podpisana pÍzęz pľzystępującego do Spółdzielni. Deklaracja powinna
za'wierai :

a) imię i nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL lub datę urodzenia
i imiona rodziców,

b) nazwę, adľes i siedzibę fiľmy, wypis z ľejestľu sądowego, w którym wpisana
jest firma, jej NIP i Regon - w przypadku osoby prawnej,

c) adľes do koľespondencji i numer telefonu kontaktowego,
d) zobowiązanie do infoľmowania Spółdzielni o wszelkich zmianach danych

zawartych w deklaľacji członkowskiej.

4. Przyjęcia w poczet członków Spółdzielni dokonuje Zarząđ Spółdzielni w formie
uchwały. Uchwała o pľzyjęciu w poczet członków powinna byó podjęta w terminie
jednego miesiąca. Ptzyjęcie w poczet członków powinno być równieŻ stwierdzone
na deklaľacji członkowskiej podpisem dwóch członków Zarząđu lub osób do tego
przez Zarząđ upoważnionych, z podaniem daty uchwały Zarządu o przyjęciu.
o uchwale Zarząđ za-wiadamia zainteręsowaną osobę pisemnie, najpőŹniej w ciągu
14 dni od daty podjęcia uchwały.

5. 'W razie uchwały odmownej, w zawiadomieniu naleŻy podaó uzasadnienie uchwały
oraz povczenie o pľawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w teľminie
1 miesiąca od daty otrzymania zawiaclomienia. oclwclłanię powinno Í'ryć, ľozpatrzone
przęZ Radę Nadzorczą najpőźniej w terminie 3 miesięcy od dnia jego wniesienia.
Uchwała Rady Nadzorczej jest ostateczna w postępowaniu wewnątrzspőłđzielazrym.
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1. Członkostwo w Spółdzielni ustaje z chwilą

1)

2)

3)
4)
s)

wygaśnięci a spőłdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zbycia społđzie|czego własnościowego prawa do lokalu lub uđziału w tym
pľawie,
zbycia odrębnej własnoŚci lokalu lub udziału w tym prawie,
zbycia ekspektatywy własności lub udziału w tym prawie,
wygaśnięcia roszczenia o ustanowienie spőłdzielczego lokatoľskiego prawa đo

lokalu mieszkalnego,
rozwiązania umowy o budowę odrębnej własnoŚci lokalu.

6

6)



2. Jeże|i członkowi pľzysługuje w Spółdzielni więcej niż jeden tytuł pľawny
do lokalu' będący podstawą nabycia członkostwa, ustanie członkostwa następuje
z chwilą utľaty wszystkich tytułów pľawnych do lokali.

3. Członkostwo w Spółdzie|ni ustaje także w przypadku wyodrębnienia odrębnej
własności wszystkich lokali w danej nieľuchomości i/lub powstania wspólnoty
mieszkaniowej zarządzanej ĺa pođstawie ustawy o własności lokali - w myśl aľt.

241 ust.l i art. 26 ust. 1 ustawy o spółđzielniach mieszkaniolvych.

4. Członek Spółdzielni, którego członkostwo związane jest z o&ębną własnością
lokalu, może wystąpić ze Spőłdzielni w kaŻdym czasie Za wypowiedzeniem
złoŻonym w formie pisemnej. okľes wypowiedzenia wynosi jeden miesiąc
i rozpoczyna się od pieľwszego dnia miesiąca kalendarzowego następującego
po dniu zŁoŻęnia wypowiedzenia. Datą ustania członkostwa w Spółdzielni jest
następny đzięÍl po upływie okľesu wypowiedzenia.

5. Cz-ł'onka zmarłego skľeśla się w rejestrze członków Spółdzielni z dniem Zgonu'
a osobę prawną z dniem jej ustania.
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1. Zarząd Spółdzielni pľowadzi ľejestľ członków zawierający następujące ľubľyki:
numer kolejny wpisu,
nazwisko i imię oraz miejsce zamieszkania członka, a w odniesieniu do członków
będących osobami prawnymi ich nazwę i siedzibę,
wysokośó zadeklaľowanych i wniesionych udziałów,
wysokośó wniesionych wkładów, ich rodzaj, jeŻeli są to wkłady niepienięŻne, zmiany
tych danych,
datę nabycia członkostwa albo przyjęciaw poczet członków,
datę ustania członkostwa.

2. Rejestľ członków pľowadzony jest w foľmie elektronicznej. Członek Spółdzielni, jego
małżonek i wierzyciel Członka lub Spółdzielni ma pľawo przegląđaó rejestľ.

ilI. Pľawa ĺ obowiązki członkĺów.
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1. Pľawa i obowiązki członków wynikające z członkostwa w Spółdzielni są dla
wszystkich członków równe.

2. Członkowi Spółdzielni pľzysługuje

1) crynne i bierne prawo wyborcze do oľganów Spółdzie|ni, przy czym osoba
nie posiadająca zdolności do czynności pľawnych lub o ograniczonej zdolności
nie może byó członkiem oľganów Spółdzielni,

2) prawo do czynnego udziału w życiu Spółdzielní i zgłaszania wniosków
w sprawach związanych z jej działalnością' a takŻe bľania udziału w ľealizacji
jej zadań statutowych,
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3) prawo do udziału w Walnym Zgromađzeniu oraz pľawo Żądania jego zwołania
i zamieszczenia w jego porządku obrad oznaczonych spraw _ na zasađach
i w trybie przewidzianym w Statucie,

4) prawo do otľzymania, w sposób wskazany w Statucie, infoľmacji o czasie,
miejscu i porządku obľad Walnego Zgromadzenia,

5) pľawo zgłaszanía projektów uchwał na Walne Zgľomadzenie na zasađach
i w trybie okľeŚlonym w Statucie,

6) prawo đo przeg|ądania pľotokołu obľad Walnego Zgromađzenia,
1) pľawo otrzymania odpisu obowiązującego Statutu i regulaminów oľaz kopii

i odpisów innych dokumentów organów Spółdzielni' zgodnie z art.8 1 ustawy
o spółdzielniach mieszkaniowych; Spółdzielnia moŻe odmówió członkowi wglądu
do umów zawíeranych z osobami trzecimi, jeŻeli naruszałoby to pľawa tych osób
lub jeżeli istnieje uzasadniona obawa, Że członek wykoľzysta pozyskane
infoľmacje w celach sprzecznych z interesem Spółdzielni i przez to v,ryrząđzí

Spółdzielni znaczĺą szkodę,
8) pľawo ďo przeglądania rejestru członków Spółdzielni,
9) prawo zaskarŻania do sądu uchwał Walnego Zgromadzenia z powodu ich

niezgodnoścí z przepisami pľawa lub Statutu,
10) prawo odwołania się w postępowaniu wewnątrzspőłdzíe|czrym ođ uchwał

w spľawach wynikających ze stosunku członkostwa'
11) pľawo do koľzystaĺia z wszelkich Świadczeń w zakresie prowadzonej przez

Spółdzielnię działďiności gospodarczej i społeczno-wychowawczej, na zasadach
określonych w Statucie i regulaminach uchwalonych na podstawie Statutu'
pľawo to pľzysługuje ľównież osobom wspólnie zamieszkującym z członkiem,

12) prawo uzyskania lokalu :

- mieszkalnego na warunkach lokatoľskiego prawa do lokalu,
- mieszkalnego lub o innym pÍzeznaczeniu na waľunkach ođľębnej własności,
w trybie i na zasadach okreŚlonych w Statucie i uchwalonych na jego podstawie
regulaminach,

13) prawo do korzystania z mienia stanowiącego własnośi Spółdzielni na zasadach
określonych w obowiązujących przepisach pľawa'

14) pĺawo Żądanĺa pľzedstawienia kalkulacji wysokości opłat'
15) prawo zaskarŻania do Sądu wysokości zmiany opłat,
16) prawo do ochľony udostępnionych clanych osobowych na zasađach okľeślonych

w ustawie o ochĺonie danych osobowych,
17) członek Spółdzielni będący osobą pľawną ma prawo đo uzyskania lokalu

mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu vłyłącznie na waľunkach ođľębnej
własności.

3. Koszty sporząđzenia odpisów i kopii dokumentów Spółdzie|ni, za wyjątkiem Statutu

i regulaminów uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa członek wnioskujący
o ich otrzymaníe. Koszty te okĺeśla Rada NadzoÍcza.
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Członek jest obowiązany :

1) przestrzegać przepisów prawa' postanowień Statutu, ľegulaminów i innych uchwał
organów Spółdzielni oraz zasad współżycia społecznego (dobrych obyczajów),
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2) udostępnió Spółdzielni dane osobowe niezbędne dla rea|izacji swoich upľawnień
oľaz nięzbędne dla wykonywania obowiązków Spółdzielni wynikających
z upľawnień i obowiązkőw czŁonka, a w szczególności danych : imię i nazwisko,
numer Pesel lub data uľođzenia i imiona ľodziców, adres zamieszkania, adres do
koľespondencji, numeľ telefonu do kontakt]L oÍaz inne dokumenty i dane osobowe
potwierdzające upľawnienia członka,

3) zawiadamiać Spółdzielnię o zmianie danych osobowych określonych powyżej,
4) wnieśó wkład mieszkaniowy lub budowlany,
5) uzupełnió wkład mieszkaniowy lub budowlany w przypađkach określonych

w przepisach ustawowych,
6) uiszczać terminowo opłaty określone w ustawie i w niniejszym Statucie oraz

ľegulaminach uchwalonych na podstawie ustaw i Statutu,
7) utľzymywać lokal oraz pomieszczenia przyna|eŻne we właściwym stanie

technicznym i higieniczno _ sanitarnym okľeślonym odrębnymi pľzepisami'
koľzystaó z lokalu w sposób nieuciążliwy dla użytkowników innych lokali, a takŻe
dbai i chĺonić przed uszkodzeniem i dewastacją części budynku ptzeznaczonych
do wspólnego użytku,

8) zawiadamiaó Spółdzielnię o wynajęciu lokalu, gdy najem dokonywany jest
w innym celu niż to wynika z przeznaczenia lokalu,

9) przestrzegaó,,Regulaminu porządku domowego'',
10) zawiadamíaó Spółdzielnię o ilości osób zamieszkujących w lokalu rzutujących na

wysokośó opłat związanych z korzystaniem z lokalu,
11) dbaó o dobľo i rozwój Spółdzielní oraz poszanowanie mienia Spółdzielni,
|2) niezwłocznie udostępnió lokal w celu usunięcia awarii wywołującej szkodę lub

zagraŻającej bezpośľednio powstaniem szkody,
13) udostępnió lokal oraz pomieszczenie przyna|eŻne do lokalu w celu dokonania

okresowego' a w szczegőInie uzasadnionych wypadkach równieŻ đorażnego
przeglądu stanu wyposażenia technicznego lokalu oraz ustalenia niezbędnych pľac
i ich wykonania,

14) udostępnió lokal oraz pomieszczenie przyĺa\eŻne do lokalu w celu zastępczego
wykonania pÍZeZ Spółdzielnię pľac obciąŻających członka lub inną osobę, któľej
pľzysługuje spőłdzielcze pľawo do lokalu'

15) udostępnió lokal w celu wykonania opeľatu szacunkowego przęZ rzeczoznawcę
majątkowego'

16) udostępnió lokal w celu kontľoli sprawności zainstalowanych w lokalu urządzen
pomiarowych i podzielników oraz odczytów wskazań tych urządzen,

17) udostępnić lokal oľaz pomieszczenie przyna\eŻne w celu wykonania obciąŻĄącego
Spółdzielnię remontu lub przebudonvy po wcześniejszym uzgodnieniu terminu'
a jeŻe|i rodzaj ľemontu tego wymaga, przenieśó się na koszt Spółdzielni,
w uzgodnionym teľminie, do lokalu zamiennego na okľes wykonywania ľemontu,
nie dłuŻszy niŻ 12 miesięcy'

18) uczestniczyć, w zobowiązaniach Spółđzielni wobec osób trzecich,
a w szczególności:
a) z tytllłu spłat kĺedytów zaciągniętych pÍZez Spółdzielnię na sfinansowanie

remontów,
b) z tytułu poniesionych, a nie zľefundowanych przez Skaľb Państwa kosztów

scalania i podziału nieľuchomości, jak również kosztów z tytułu oznaczęnia
poszczegőInych nieruchomości obejmujących budynek lub budynki, w których
ustanawia się odrębną własnośi lokali,
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19) wykonywaó inne obowiązki okľeślone w Statucie Spółdzielni oraz uchwałach
oľganów Spółdzielni.

A. Postępowanie wewnątrzspóldzie|cze.

$12

1. Wnioski członków skierowane đo Zaĺząđu Spółdzielni, jeżeli Statut nie stanowi
inaczej, powinny byó rozpatÍzone przez Zaruąd w ciągu 1 miesiąca, a jeŻelri sprawa
jest skomplikowana, w ciągu 2 miesięcy od dnia ich złoŻenia. o sposobie
załatwienia wniosku Zarząď zawiađamia zainteresowanego członka na piśmie.

2. od uchwał Zarządu W Sprawach wynikających ze stosunku członkostwa, czŁonek
może odwołaÓ się w postępowaniu wewnątrzspőłdzielczym đo Rady Nadzorczej.
Zarząđ jest obowiązany podać uzasadnienie uchwały i pouczyó czf'onka o pľawie
wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w terminie 1-go miesiąca od dnia
otrzymania zawiadomienia, i o skutkach nięzachowania tego teľminu. Jeżeli we
wskazanym teľminie członek nie złoĘ odwołania' uchwała Zarząďu staje się
ostateczna.

3. Rada NadzoÍcza jest obowiązana rozpatrzyó odwołanie człortka w ciągu 3 miesięcy
od dnia jego wniesienia i doręczyć, odwołującemu się odpis uchwały wtaz z jej

uzasadnieniem, w teľminie 14 dni od dnia jej podjęcia. Uchwała Rady Nadzoľczej
podjęta w trybie odwoławczym jest w postępowaniu wewnątrzspőłđzielczym
ostateczna.

4. Wszelkich zawiadomień i doľęczeń na ľzecz członka Spółdzielnia dokonuje za
pośľednictwem skrzynek pocztowych (euroskľzynek). W przypadku pisemnego
wskazania przez czf'onka innego adresu do đoľęczen niz lokal spółdzielcry lub
odrębna własnośó lokalu w zasobach Spółdzielni, członek zobowiązany jest ponieść
rzeczywisty koszt doręczania pism na wskazany pÍZeZ siebie ađres.

B. Wkłady

$ 13

1. Wkładem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez czŁonka do Spółdzielni
na pokrycie części kosztów budowy przypađających na jego lokal.

2. Wkładem budowlanym jest kwota wniesiona przez członka do Spółdzielni
na pokrycie całości kosztów budowy przypadających na jego lokal.

3. Przez koszt budowy lokalu, o którym mowa w ust. I i2, rozumie się część, kosztów
zađania inwestycyjnego pľZypadających na lokal, o uzyskanie którego członek się
ubiega.
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4. Wkład mieszkaniowy członek obowiązany jest wnieśó w całości przeđ
zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym, o który się ubiega, a jeŻe|i częśó wkładu
mieszkaniowego została sfinansowana z zaciągniętego przez Spőłdzielnię kredytu
na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu, członek jest obowiąZany
uczestniczyć w spłacie tego kĺedytu wÍaz z odsetkami w części przypadającej
na jego lokal.

5. Wkład budowlany wnosi się w całości przeđ zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym
lub pľzed uzyskaniem lokalu o innym przezrtaczeniu, o ktory członek ubiega się.
Umowa o budowę lokalu moŻe ďopuszczać wnoszenie wkładu budowlanego
w ratach (w tym opľocentowanych).

6. Zasady określone w ust. 4 i 5 mogą byó modyfikowane tj. dostosowywane
do warunków finansowania budowy lokali - w zawieranych z czfonkami umowach
o budowę lokalu.

7. Koszty budowy lokali mieszkalnych i wysokośi wkładów ustala się dwuetapowo :

a) wstępnie przy podpisaniu umowy przęz Spółdzielnię z członkiem o budowę
lokalu,

b) ostatecznie po końcowym rczliczeniu z wykonawcami i bankiem.

8. Wysokośó wkładu mieszkaniowego' wkładu buđowlanego, zasady ich wpłaty oraz
teľminy wpłat' okľeśla Zarząd Spółdzielni w drodze uchwały okľeślającej zasady
rozliczenia finansowego danej inwestycji.

9' W razie zbycia własnościowego prawa do lokalu przed wpłatą całego wkładu
budowlanego, wszystkie raty, o których mowa w ust. 5, stają się natychmiast
wymagalne. Postanowienie to nie obowiązĄe, gđy własnościowe prawo đo lokalu
przechodzi w drodze daľowizny na członka ľođziny : zstępnego, wstępnego
i małzonka, a jeżeli pľawo do lokalu jest objęte małzeńską wspólnością ustawową,
również wtedy gdy przechođzi na zstępnych i wstępnych współmałŻonka.
Powyższe ograniczenie nie dotyczy ľőwnieŻ zamiany mieszkań, o ile nabywca
zawrze ze zbywcą umowę przejęcia długu, za zgodą Spółdzielni, oraz złorry
notaľialne oświadczenie o poddaniu się egzekucji komorniczcj co do przejętego
zobowiązania.

C. Pľawo do lokalu.

$14

1. Członkowi Spółdzielni może przysługiwai:

1) spőłdzie|cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spőłdzielcze własnościowe pľawo do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego

lub lokalu o innym przeznaczeniu,
3) odrębna własnośó lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu

o innym przeznaczeniu.
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Ż. Spółdzielnia moŻe wynajmowaó lokale mieszkalne i lokale o innym pĺzeznaczeniu
na zasadach okľeślonych w Statucie.

3. Rada Nadzorcza uchwala zasady użytkowania mieszkań oraz regulamin porządku
domowego.

a) Spółdzielcze lokatoľskĺe pľawo do lokalu mieszkalnego.

$1s

1. Spółdzielcze lokatoľskie pľawo do lokalu mieszkalnego powstaj e przez zawarcie
umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatorskiego pľawa do lokalu mieszkalnego'
mocą której Spółdzielnia zobowiązuje się oddaó członkowi lokal mieszka|ĺy
do uŻywania przez czas nięoznaczony) a członek zobowiązuje się wnieśó wkład
mieszkaniowy pľzed zasiedleniem lokalu oraz uiszczać opłaty związane z lokalem
na zasadach okľeŚlonych w ustawie i Statucie. Umowę pod rygoľem nieważności,
za'wiera się w formie pisemnej.

2. Umowa o ustanowienie spółdzielczego lokatoľskiego prawa do lokalu mieszkalnego
moŻe byó zawarta :

1) z czŁoĺkiem, z ktőrym zawarto umowę o budowę tego lokalu,
2) z członkiem / osobą uprawnioną na podstawie ustawy - o ile ubiega się o lokal

mieszkalny, do któľego wygasło spőłđzielcze lokatoľskie prawo đo lokalu
mieszkalnego innego członka.

3. Spółdzielcze lokatoľskie prawo do lokalu mieszkalnego może ĺa\eŻeć do jednej

osoby albo do małżonków.

$16

1. Spółdzielcze lokatoľskie prawodo lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechođzí na spadkobierców i nie podlega egzekucji. Do ochľony tego prawa mają
zastosowanie przepisy o ochĺonie własności. Wkład mieszkaniowy podlega
dzieđziczęniu.

2. Wynajęcie lub oddanie wbezpłatne używanie całego lub części lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spółdzielni, chyba Że byłoby to zwięane ze zmianą sposobu
koľzystania z lokalu lub zmianą przeznaczęnia lokalu bądż jego części.
JeŻeli wynajęcie lub oddanie w bezpłatĺe uĘwanie miałoby wpływ na wysokośó
opłat na rzecz Spőłdzielni, członek obowiązany jest do pisemnego powiadomienia
Spółdzielni o tej czynności.

4. Umowy za'warte przez członka w spľawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego części wygasają nĄpőŹniej z chwilą wygaśnięcia spőłdzie\czego lokatorskiego
pľawa do tego lokalu.

5. Przed wygaŚnięciem spółdzíe\czego lokatorskiego pľawa do lokalu zawarcie umowy
z innym członkiem jest nieważne.
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$17

1. Spółdzielcze lokatoľskie prawo do lokalu z nowych inwestycji moŻę powstaó
w przypadku gdy nastąpi umorzenie części kosztów budowy z śľodków publicznych
lub innych śľodków. Zaruąđ Spółdzielni w drodze uchwały określa zasady
finansowania inwestycji oraz zasađy ľozliczen finansowych z czŁonkami, z któľymi
będzíe zawíęraó umowy o budowę lokali'

z. Z osobą ubiegającą się o spółdzie|cze lokatoľskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spółdzielnia zawiera, pod rygorem niewaŹności, w foľmie pisemnej, umowę
o budowę lokalu.

3. Umowa powinna określaó :
1) zobowiązanie członka Spółdzielni do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego

w części pľzypadającej na jego lokal pÍzez wniesienie wkładu mieszkaniowego
okľeślonego w umowie,

2) zakĺes tzęczory ľobót realizowanego zadania inwestycyjnego, który będzie
stanowió podstawę ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu,

3) zasady ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu,
4) postanowienia określające lokal i jego wielkość,
5) termin oddania lokalu oraz tľ.ĺmin i wysokość wpłat na wkład mieszkaniowy,
6) zobowiązanie Spółdzielni do oddania członkowi lokalu mieszkalnego

do używania przez czas nieoznaczony poprzez zawarcie umowy o ustanowienie
spőłdzielczego lokatorskiego pľawa do lokalu po wybudowaniu lokalu,

7) tryb jej zmiany lub rozwiązania,
8) inne postanowienia ustalone przez strony.

s18

Członek ubiegający się o ustanowienie spółdzielczego lokatoľskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkład mieszkaniowy według zasad okľeślonych w Statucie,
w wysokości odpowiadającej ńżnicy między kosztem budowy przypađającym na
jego lokal, a uzyskaną przez Spółdzielnię pomocą ze śľodków publicznych
(umoľzeniem części kľedytu zaciągniętego przez Spółdzielnię na sfinansowanie kosztów
budowy lokalu) lub z innych środków. IeŻeli część wkładu mieszkaniowego została
sfinansowana z zaciągniętego przez Spółdzielnię kľedytu na sfinansowanie kosztów
budowy danego lokalu, członek jest obowiązany uczestniczyó w spłacie tego kľedytu
wÍaz Z odsetkami w części przypadającej na jego lokal.

$le
1. Spółđzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwíIą ustania

członkostwa otaz w innych przypađkach okľeślonych ustawą o spółdzielniach
mieszkaniolvych.

2. W przypadku wygaśnięcia i opróżnienia spőłđzielczego lokatorskiego pľawa do
lokalu mieszkalnego Spółdzielnia, za wyjątkami okľeślonymi poniŻej, ogłasza
w terminie nie dłuŻszym niŻ 3 miesiące, przetarg na ustanowienie odľębnej
własności tego lokalu. ogłoszenie o przetargu umieszcza się na tablicy ogłoszeń
Spółdzielni, na stronie inteľnetowej Spółdzielni otaz w prasie lokalnej.
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Postanowienie powyższe nie dotyczy osób, które ubiegają się o ustanowięnie
spőłdzielczego lokatoľskiego prawa do lokalu mieszkalnego :

a) na podstawie aľt. I3,I4,I5 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych,
b) w związku z zamíaną mieszkań.

3. W pľzypadku zalegŁości z zapłatą opłat, za okĺes co najmniej 6 miesięcy,
raŻącego lub uporczywego Wkraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko
obowiązującemu poľządkowi domowemu, albo niewłaściwego zachowania tej osoby
czyniącego korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciążliwym,
Spółdzielnia moŻe w tľybie procesu Żąđać, orzeczenia pTZęZ sąd o wygaśnięciu
spőłđzíelczego lokatorskiego pľawa do tego lokalu mieszkalnego. w przypadku gdy

dane prawo pľzysługuje małżonkom wspólnie, sąd moŻe orzec o wygaśnięciu tego
prawa wobec obojga lub jeđnego z małŻonków. Z chwilą uprawomocnienia się
orzeczenia sądu spółdzielczę lokatorskie prawo do danego lokalu wygasa wobec
obojga albo jednego z małżonków.

4. W sytuacji gdy podstawą Żąďanía orzeczenia o wygaśnięciu spółdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu jest zaleganie z zapłatą opłat, czf'onęk Spółdzielni
moŻę najpőiniej przed zamknięciem rozprawy przeď sądem, uiśció za|egłe opłaty.
W takiej sytuacji sąd nie oľzeknie o wygaśnięciu spółdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

5. W przypadku wygaśnięcia spółdzie|czego lokatoľskiego pľawa do lokalu z powodu
nieuiszczania opłat związanych z eksploatacją i utľzymaniem lokalu lub eksploatacją
i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni, osoba któľej pľawo

wygasło ma roszazenie o ponowne ustanowienie tego pľawa' jeŻeli spłaci
Spółdzielni całe zađłuŻenie wTaz Z odsetkami, o ile wcześniej nie został
ustanowiony tytuł pľawny do tego lokalu na Ízecz innej osoby.

6. W przypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w sytuacjach opisanych w ust.3, osobom bliskim byłego członka
pľzysługuje roszczenie o ustanowienie tego prawa na ich rzeaz. Do zachowania
roszczenia osoba bliska zobowiązana jest złoŻyć pisemne zapewnienie o gotowości
zawarcía umowy o ustanowienie spółdzielczego lokatoľskiego prawa do danego

lokalu. osoba bliska zobowiązana jest do wniesienia zwaloľyzowanego wkładu
mieszkaniowego oraz zobowiązuje się do spłaty długu obciýającego lokal z tytlilu
przypađającej na niego części zaciągniętego przez Spółdzielnie kľedytu na

sfinansowanie kosztów budowy tego lokalu wraz Z odsetkami.

1. osobie, któľej wygasło spőłđzielcze lokatorskie pľawo đo lokalu mieszkalnego
Spółdzielnia zwraca wniesiony wkład mieszkaniowy albo jego częśó, zwa|oryzowane
według wartości ľynkowej lokalu. 'W ľoz|iczeniu tym nie uwzględnia się długu
z tytlilu przypadającej na lokal części zaciągniętego pĺzez Spółdzielnie kredytu na

sfinansowanie kosztów budowy tego lokalL| wraz z odsetkami. Waľunkiem zwrotu
zwa|oryzowanego wkładu mieszkaniowego albo jego częścí jest :

- wniesienie wkładu mieszkaniowego przez osobę ubiegająca się o ustanowięnie
pľawa do danego lokalu,

- opľóżnienie lokalu pÍzez osobę/y, której/ych prawo wygasło, chyba Że

o ustanowienie prawa do lokalu ubiega się osoba bliska (ľoszczenie z ust.6),
któľa wyrazi pisemna zgodę na dokonanie wypłaty pomimo nieopľóznienia lokalu.
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8. Z zwa|oryZowanego wkładu należnego byłemu członkowi potrąca się kwoty
za\egłych opłat wraz z odsetkami, a takŻe koszty okľeślenia waľtości rynkowej
lokalu.

$20

1' Z chwilą śmierci jednego z małŻonków spółdzie\cze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego' któľe przysługiwało obojgu małżonkom, pľzypađa dľugiemu
małżonkowi. Postanowienie to nie naľusza upľawnień spadkobieľców do
dzięďziczenia wkładu.

2. W pľzypadku wygaśnięcia spółdzielczego lokatoľskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na skutek śmierci członka, ľoszczenie o ustanowienie tego prawa
przysługuje jego osobom bliskim. Umowę o ustanowieniu spółdzielczego
lokatoľskiego pľawa do lokalu mieszkalnego zawiera się na waľunkach okĺeślonych
w dotychczasowej umowie.

3. Do zachowania roszczenia, o którym mowa w ust.2 koniecznym jest złoŻenię
w teľminie 1 ľoku pisemnego zapewnienia o gotowości zawarcia umowy
o ustanowienie spółdzielczego lokatoľskiego pľawa do danego lokalu.
W przypadku zgłoszenia się kilku upľawnionych, rozsttzyga sąd w postępowaniu
niepľocesowym' w szczegőlności bioľąc pod uwagę czy osoba zgłaszająca
roszczenie zamieszkiwała z byłym członkiem. Po bezskutecznym upływie terminu

wznaczonego przez Spółdzielnię do wystąpienia na dľogę sądową, wyboľu
đokonuje Spółdzielnia.

4. Jeżeli uprawnieni wystąpią na drogę sądową, niezwłocznie zawiadamiają
Spółdzielnię o tym fakcie. Do momentu zawiadomienia Spółdzielni o tym komu
ptzypadło spőłđziďrcze lokatoľskie pľawo do danego lokalu na podstawie orzeczęnia
sądu, odpowiadają solidaľnie za opłaty związane z lokalem i koľzystaniem
z mienia Spółdzielni, zgođnie z niniejszym Statutem.

5. W pľzypadku wygaśnięcia ľoszczeń lub bľaku uprawnionych osób, Spółdzielnia
wypłaca osobie uprawnionej waľtośi rynkową tego lokalu. Waľtośó ta nie może
byc wyŻsza od kwoty jaką Spółdzielnia uzyska od osoby obejmującej lokal
w wyniku przetargu pľZepľowadzonego pÍzez Spółdzielnię, zgodnie z $ 19 ust. 2.

Z wartości rynkowej lokalu potrąca się częśó zobowiązaí Spółdzielni zvĺiązanych
z buđową lokalu, w tym w szczegőlności niewniesiony wkład mieszkaniowy.
JeŻęIi Spółdzielnia skoľzystała z pomocy uzyskanej z Środków publicznych lub
innych śrođków, to potrąca się ľównież nominalną kwotę umoľzenia kľedytu lub
dotacji, w części pľzypadającej na ten lokal oraz kwoty za|egłych opłat, a takŻe
koszty okľeślenia wartości ľynkowej lokalu.

6, Warunkiem wypłaty wartości rynkowej spőłdzieIczego lokatorskiego pľawa
do lokalu jest opľóżnienie lokalu. Na Spółdzielni nie ciąży obowiązek đostarczęnia
innego lokalu. opľóżnienia lokalu naleĘ đokonaó w terminie nie đłuŻszym niŻ
3 miesiące od daty wygaśnięcia pľawa.
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Po ustaniu małżeństwa w skutek ľozwodu lub po unieważnieniu małżeństwa,
małżonkowie za-wiadamiają Spółdzielnię, któľemu z nich ptzypađło spółdzielcze
lokatoľskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spółdzie|ni,
o tym komu przypadło pľawo do lokalu, małżonkowie, których małŻeństwo zostało
rozwiązane przez ľozwód lub uniewaŻnione, odpowiadają solidarnie za opłaty,
o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spółdzielniach mieszkanio\\Ych.

s22

1. Na pisemne Żądanie członka, któręmu pľzysługuje spőłđzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeő z tym członkiem
umowę przeniesienia własności lokalu po dokonaniu plrzez niego :

1) spłaty przypadającej na jego lokal częŚci kosztów budowy będących
zobowiązaniami Spółdzíelni tj. kosztów zadania inwestycyjnego w częŚci
przypađającej na jego lokal, przez wniesienie wkładu mieszkaniowego' w tym
w szczegő|ności odpowiedniej części zadłuŻenia kĺedytowego wraz z odsetkami,

2) spłaty nominalnej kwoty umoľzenia kĺedytu lub dotacji w części przypadĄącej
na jego lokal, o ile Spółdzielnia skoľzystała Z pomocy podlegającej
odprowadzeniu do budżetu państwa uzyskanej ze środków publicznych lub
z innych śľodków,

3) spłaty zadłuŻenia z tytlúu opŁat zwiryanych z uŻywaniem lokalu.

2. W stosunku do mieszkań koľzystających z ustawy z 30.11'1995 r. o pomocy
państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkanioÝVych _ przeniesienia własności
lokalu dokonuje się na warunkach Íinansowych określonych w tej ustawie.

3. Wpłaty należności, o któľych mowa w ust. I i2 muszą byi dokonane w teľminie
rłryznaczonym pÍzez Spółdzielnię _ przeď podpisaniem notaľialnego aktu
przeniesienia własności lokalu.

4. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia własnośct oraz koszty załoŻenia
księgi wieczystej đla lokalu i wpisu do księgi wieczystej pokľywa członek.

b) Spółdzielcze własnościowe pľawo do lokalu.

$23

1. Spółdzielcze własnościowe pľawo do lokalu jest pľawem zbywalnym,przechodzi
na spadkobierców i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym pľawem
rzeczowm.

2. Zbycie własnościowego pľawa do lokalu obejmuje także wkład budowlany.
Dopóki prawo to nie wygaśnie, zbycie samego wkładu jest nieważne.
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3. Przedmiotem zbycia moŻe być ułamkowa częśó spőłdzielczego własnościowego
pľawa do lokalu. Pozostałym współuprawnionym z tytułu własnościowęgo pľawa
do lokalu pľzysługuje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ułamkowej części
własnościowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomości istotnych postanowień
umowy niezgodnie z ľzeczywistością - jest nieważna.

4. Umowa zbycia własnoŚciowego pľawa do lokalu wymaga foľmy aktu notarialnego.

524

1. JeŻe|i spőłdzielcze własnościowe pľawo do loka|u przeszło na kilku spadkobieľców,
powinni oni, w terminie 1 ľoku od dnia otwarcia spadku, wyzĺaczyć spośľód
siebie pełnomocnika w celu dokonywania czynności związanych z wykonywaniem
tego pľawa, włącznie z Zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie własności
lokalu. W ľazie bezskutecznego upływu tego terminu' na wniosek spadkobieľców
lub Spółdzielni, sąd w postępowaniu nieprocesowym wyznaczy ptzedstawiciela.

2.'w razie śmieľci jednego z małŻonków, którym wspólnie pľzysługiwało spółdzie|cze
własnościowe prawo do lokalu, przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio.

3. JeŻeli własnoŚciowe prawo do lokalu przeszło na jednego spadkobieľcę, powinien
on pľzedstawió Spółdzielni stwierdzenie nabycia spadku. JeŻe|í własnościowe prawo
do lokalu przeszło na kilku spadkobieľców mogą dokonaó đziału spadku
stwieľdzającego, któremu Ze spadkobierców prawo to pľzypadło.

4. Postanowienia ust. 1 i 3 stosuje się odpowiednio do sytuacji, gdy spőłdzie|cze
własnościowe prawo do lokalu naleŻy do kilku osób z innego tytułu niż
spadkobľanie.

$2s

1' Spółdzielnia prowadzi rejestľ spőłđzielczych własnościowych lokali, dla których
zostały załoŻone księgi wieczyste.

2. Wynajęcie lub oddanie w bezpłatne uŻywanie ptzez czŁonka całego lub części
lokalu nie wymaga zgođy Spółdzielni, chyba Że byłoby to związane ze zmianą
sposobu koľzystania z lokalu lub zmianą przeznaczenia lokalu bądź jego części.
JęŻęIl wynajęcie lub oddanie w bezpłatne ufiwanie miałoby wpływ na wysokośó
opłat na rzecz Spőłdzięlni, członek obowiązany jest do pisemnego powiadomienia
Spółdzielni o tej czynności.

3. Umowy zawarte pÍzez członka albo osobę niebędącą członkiem Spółdzielni, której
przysługuje spőłdzielcze własnościowe prawo do lokalu, w spľawie korzystania
z lokalu lub jego części, wygasają najpőżniej z chwilą wygaśnięcia spółdzielczego
prawa do tego lokalu.
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W pľzypadku długotrwałych zaległości z zapłatą opłat zwíązanych z uĘwaniem
spőłđzielczego własnościowego lokalu oraz w przypadku raŻącego lub upoľczywego
vłyhaczania osób korzystających z lokalu pľzeciwko obowiązującemu porządkowi
domowemu albo niewłaściwego zachowania tych osób _ czyniących koľzystanie
z innych lokali lub nieľuchomości wspólnej uciąŻliwym, Rada Nadzoľcza na wniosek
Zaľząđu Spółdzielni, podejmuje uchwałę w spľawie wystąpienia pTzez Zarząd
na drogę sądową z pozwem o sprzedaŻ licytacyjną i opróżnienie lokalu.
Na Spółdzielni nie ciąży obowiązek dostarczenia innego lokalu.

s27

1. W razie wygaśnięcia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu' Spółdzielnia
obowiązana jest uiścić uprawnionemu waľtośó rynkową lokalu.
Przysługująca upľawnionemu waľtośó rynkowa, ustalona w sposób określony
w ust. 2 nie moŻe być, wyŻsza od kwoty, jaką Spółdzielnia uzyska od osoby
obejmującej lokal w trybie przetargu pľZepľowadzonego przez Spółdzielnię.

2. Z wartości rynkowej lokalu potľąca się niewniesioną przez osobę, któľej
pľzysługiwało spółdzie|czę własnościowe prawo do lokalu, część, wkłađu
budowlane1o, d w wypadku gđy nie został spłacony kĺedyt zaciągnięty przez
Spółdzietnię na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu potrąca się kwotę
niespłaconego kľedytu wraz z odsetkami.

3. Koszty okĺęślenia waľtości rynkowej lokalu obciąŻają osobę uprawnioną.

4. Waľunkiem wypłaty waľtości spőłdzie|czego własnościowego prawa do lokalu jest

opľóŻnienie lokalu. Na Spółdzielni nie ciąży obowiązek dostarczenía innego lokalu.
opróżnienia lokalu naleĘ dokonaó w terminie nie đłuŻszym niŻ 3 miesiące
od daty wygaśnięcia prawa.

$28

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygaśnięcie własnościowego prawa do lokalu'
prawo to, jeżeli jest obciąŻone hipoteką, nie wygasa' Iecz przechodzi z mocy
prawa na Spółdzielnię.

2. Pľawo do lokalu, nabyte w sposób okľeŚlony w ust.l, Spółdzielnia zbywa w dľodze
ptzetargu w teľminie 6 miesięcy.

3. Spółdzielnia zobowiązana jest uiśció osobie upľawnionej waľtośó nabytego prawa po
potrąceniu należności Spółdzielni wymienionych w $ 27 Statutu oraz obciązenia
z tytułu hipoteki' obowiązek ten powstaje z chwilą zbycia prawa w dľodze pľzetargu.

$2e

1. Na pisemne Żądanie członka lub osoby niebędącej członkiem Spółdzielni, którym
przysługuje spőłdzie\cze własnościowe prawo do lokalu, Spółdzielnia jest
obowiązana zawrzei umowę przeniesienia własności lokalu po dokonaniu :
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1) spłaty przypadającej na ten lokal części zobowiązan Spółdzielni związanych
z budową, w tym w szczegőlności odpowieđniej części zadłuŻęnia kređytowego
Spółdzielni wraz z odsetkami;

2) spłaty zadŁuŻenia z tytułu opŁat związanych z uŻywaniem lokalu.

2.'w stosunku do mieszkań korzystających z ustawy z 30.ILl995 ľ. o pomocy
państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkaniowych, przeniesienia własności
lokalu dokonuje się na warunkach finansowych określonych w tej ustawie.

3. Wpłaty należności, o których mowa w ust. 1 i 2 muszą być: dokonane w terminie
vqvznaczonym ptzez Spółdzielnię * przed podpisaniem aktu notaľialnego pľzeniesienia
własności lokalu.

4. Koszty zawaĺcia umowy przeniesienia własności oraz koszty zaŁożenĺa księgi
wieczystej dla lokalu i wpisu do księgi wieczystej, poĘwa zainteresowany.

$30

Do spółdzie\czych własnościolvych pľaw do lokali o innym przeznaczeniu niż
mieszkalne, w tym garuĘ, stosuje się odpowiednio postanowienia Statutu dotyczące
własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego, ô w zakľesie nieuľegulowanym
w Statucie przepisy ustawy o spółdzielniach mieszkaniovvych.

c) Ustanawĺanie odrębnej własności lokalu w drodze przetaľgu.

$ 3l

1. Spółdzielnia ogłasza przetarg na ustanowienie odrębnej własności lokalu
mieszkalnego w przypadku posiadania wolnych w sensie prawnym i ťlzycznym
lokali, do których wygasło spőłdzie\cze lokatorskie lub własnościowe pľawo
do lokalu.

2. ogłoszenie o pľzetargu podaje się do publicznej wiadomoŚci poprzez umieszczenie
się na tablicy ogłoszeń Spółdzielni, na stľonie inteľnetowej Spółdzielni oraz
w prasie lokalnej. W ogłoszeniu o przetaľgu naleĘ okľeśliÓ czas, miejsce,
pľzedmiot oraz warunki przetaľgu albo wskazai sposób udostępniania tych
warunków.

3. Pľzystępujący do przetargu powinni z}oŻyć, ofertę Z pľoponowaną ceną mieszkania
nie niŻszą niŻ cena wywoławcza za:warta w ogłoszeniu o przetatgu. Cenę za jaką
ma byó ustanowiona odľębna własnośó lokalu w drodze przetaľgu, ustala się na
podstawie wartości rynkowej lokalu wyliczonej ptzez rzęczoznawcę majątkowego.
W przypadku braku chętnych ogłoszenia się kolejny przetargu. W przypađku utraty
ważności opeľatu szacunkowego naleŻy z|ecić, jego aktualízację.



4. Zarząđ Spółdzielni podejmuje decyzję o wyboľze ofeľty i powiadamia na piŚmie
ofeľentów o wyniku przetargu, a osobę któľa wygrała przetarg o sposobie wpłaty
i terminie zawarcia umowy notarialnej pÍzenoszącej własnośó lokalu.
Umowę zawiera się po wpłaceniu ceny wynikającej z przyjętej ofeľty.

5. Zarząd, moŻe odwołaó pľzeprowadzenie przetargu lub anulować, przetarg bez podania
przyczyny. ogłoszenie, a także warunki przetargu mogą byó zmienione lub odwołane
tylko wtedy, gdy zastrzeŻono to w ich treści.

6' Wpłacona kwota wynikająca z przyjętej ofeľty przęznaczana jest na wkład
budowlany w wymaganej wysokości, a w pozostałej części na fundusz wolnych
śľodków obrotowych Spółdzielni.

7. Koszty za:warcia umowy przeniesienia własności oraz koszty założęĺia księgi
wieczystej dla lokalu i wpisu do księgi wieczystej, pokrywa zainteľesowany.

d) Zamiany mieszkań.

1. Spółdzielnia na wniosek członka i w ľamach istniejących możliwości ľealizuje
wnioski o zamianę mieszkań, w szczegőlności między zainteľesowanymi zamíaną.

Ż. Spółdzielnia moŻe zapľoponowai zamianę mieszkania członkowi zaIegającemu
z opłatami za \okal, z większego na mniejsze lub o niŻszym standaľdzie.
Za zgodą zainteresowanego dopuszczalna jest zamiana na lokal, w którym na osobę
będzie przypaďać mniej niz 5 m2 powierzchní mieszkalnej.
Zamíana taka moŻe byó dokonana ľównież na wniosek zainteresowanego.

$33

Zamíana mieszkania między członkiem Spółdzielni i najemcą mieszkania pozostającego

w dyspozycji samoľząđowego lub państwowego oľganu administľacji lub innej
jednostki, uzaleŻniona jest od wyľażenia zgody i dokonania przydziału mięszkania na
ľzecz dotychczasowego czf'onka Spółdzielni.

$32

$34

Członkowie Spółdzielni mogą dokonywaó wzajemnych zamian lokali zajmowanych na
warunkach lokatoľskich z lokalami zajmowanymi na waľunkach własnościowego pľawa

do lokalu, jak równieŻ z \okalami będącymi odľębnymi własnościami. Wymaga to
jednak foľmy aktu notarialnego dla pľzeniesienia spőłdzielczego własnoŚciowego prawa
lub prawa odrębnej własności.

$3s

Przy zamianach wzajemnych, zamieniający dokonują między sobą rozliczen z ty1núu

wniesionych wkładów mieszkaniovvych i budowlanych. Przy rozIiczęniach z członkami
w związku z zamianą mieszkań oraz pÍzy określeniu zobowiązań finansowych z tego
tytułu, mogą byó ľównież stosowane odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu
i zwrocie wkładów.
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e) Najem lokalĺ.

1. Spółdzielnia moŻe wynajmowaó lokale mieszkalne, do któľych nie moŻę ustanowió
spőłdzie|czego lokatoľskiego prawa do lokalu lub prawa odľębnej własności ze
względu na jego cechy techniczno _ użytkowe lub bľak popytu.

Ż. Spółdzielnia może wynajmować takżę lokale o innym pÍzeznaczeniu ( lokale
handlowe, biurowe' garaŻe itp.).

3. Najemcami lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu mogą byó zaľówno
członkowie' jak i inne osoby fi,zyczne i pľawne:
1) wynajęcie lokalu mieszkalnego następuje w dľodze składania ofert i wniosków

osób zainteresowanych,
2) wynajęcie lokalu o innym ptzeznaczeniu następuje po przepľowadzeniu

przetargu, lub w wyniku złoŻenia ofeľty w sytuacji braku zainteľesowania
przetargiem.

4. Dobóľ najemców lokali o innym pÍzeznaczeniu, w dtodze przetatgu, regulują
zasađy uchwalone pÍzez Radę Nadzorczą. W pľzypadku wystąpienia konieczności
zapewnienia określonego rodzaju usług lub działalności handlowej dla członków,
Zarząd może wynająó lokal uzytkowy bez przetargu wybľanemu najemcy
zapevłĺíającemu r ealizaĄę powyższego'

5. W pľzypadku równoľzędności ofert pierwszeństwo w zawarciu rrmowy najmu,
zwłaszcza lokalu mieszkalnego, mają członkowię Spółdzielni.

6. Szczegółowe waľunki najmu lokalu, czy to lokalu mieszkalne9o, a4 lokalu o innym
ptzęZnaczęniu, określane są w umowie zawíeranej ptzez Spółdzielnię z najemcą.

Đ Rozliczenia z tytułu dodatkowego wyposażenia lokalu.

$36

$37

1. Przez dodatkowe wyposażenie mieszkań ľozumie się nie zaliczanę do kosztów
inwestycji nakłady poczynione zę śľodków członków lub innych użytkowników
na wyposaŻenie i wykończenie mieszkan, mĄące charakter trwały i podnoszące
wartośó uĄtkową i estetyczną mieszkania.

2. Nakłađy, októrych mowa wust. l, nie są zapisywane na wkłady mieszkaniowe
i budowlane członków.

3. Dodatkowe wyposażenie i wykończenie mieszkań wymaga zgody Spółdzielni, jeŻeli
połączone jest ze zmianami w układzie użytkowo-funkcjonalnym lokalu lub
zmianami konstrukcyj nymi.



4. W pľzypadku wygaśnięcia prawa do lokalu i pľzekazania tego lokalu do dyspozycji
Spółdzielni w stanie wolnym, rozliczenie z Ętułu dodatkowego wyposażenia
zostanie dokonane pod waľunkiem, Że Spőłdzielnia:
- wyraziła zgođę na wykonanie tego dodatkowego wyposaŻenia,
- uznała poniesione nakłady za nađa| przyđatne pod względem użytkowym

i estetycznym.
Waľtośó nakładów uznanych za przydatne zostanie wyceniona przęz Spółdzielnię na

dzien ptzekazanía lokalu, i to ile nie zostanie uwzględniona przy okľeśleniu
wartości rynkowej lokalu.

5. Rozliczenia z tytllłu dodatkowego wyposażenia i wykończenia lokali uŻywanych na
podstawie umowy najmu, ľegulują umowy zawartę z najemcami.

g) Prawo odľębnej własności lokalu.

$38

1. Z osobą ubiegającą się o ustanowienie odrębnej własności lokalu, Spółdzielnia
rea\izĄąc inwestycje zawiera, pod ľygoľem nieważności, pisemną umowę o budowę
lokalu mieszkalnego, đomu jednoľodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

2. Umowa ta powinna zobowiązywaó stľony đo zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrębnej własności tego lokalu, a ponadto powinna
okľeś1aó:
1) zobowiązanie osoby zainteľesowanej do pokľywania kosztów zaďania

inwestycyjnego w części przypaďĄącej na jej lokal przez wniesienie wkładu
budowlanego określonego w umowie,

2) za|<ľes Ízeczow robót ľealizowanego zadania inwestycyjnego' który będzie
stanowió podstawę ustalenia wysokości kosztów budowy lokalu,

3) zasaďy ustalania wysokości kosztów budowy lokalu,
4) rodzaj, położenie i powierzchnię lokalu oÍaz pomieszczeń do niego

przyĺaleŻnych,
5) okľeślenie tytułu pľawnęgo do gruntów pod buđowę,
6) terminy wpłat na poczet wkładu budowlanego,
7) teľmin ostatecznego rozliczenia kosztów budowy,
8) termin ustanowienia odľębnej własności lokalu na tzecz członka oraz rozliczenia

związanych z tym kosztów, w tym opłat notaľialnych, kosztów załoŻenia księgi
wieczystej i wpisu do księgi wieczystej,

9) zasady zmiany i rozwiązania umowy.

3. osoba zainteresowana' o której mowa w ust. 1' wnosi wkład budowlany według
zasad okľeślonych w Statucie i w zawartej umowie w wysokości odpowiadającej
całości kosztów budowy przypaďających na jej lokal. JeŻeli część, wkładu
budowlane go została sfinansowana z zacíągniętego ptzez Spółdzielnię kľedytu
na sfinansowanie kosztów zadania inwestycyjnego obejmującego dany lokal, osoba
zainteresowana jest obowiązana do spłaty tego kĺedytu wraz z odsetkami w części
przypaďającej na jej lokal.



1. Zchvłilą zawarcia umowy' o któľej mowa w $ 38, powstaje roszczęnie
o ustanowienie odrębnej własności lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywą odrębnej
własności lokalu''. Ekspektatywa odľębnej własności lokalu jest zbywa|na wraz
z wkładem budowlanym, albo jego wniesioną częścią, przechođzi na spadkobieľców
i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odľębnej własności lokalu obejmuje również wniesiony
wkład budowlany, albo jego część.

3. Umowa zbycía ekspektatywy odrębnej własności lokalu powinna być zawarta
w foľmie aktu notaľialnego.

4. Rozliczenie kosztów budowy następuje w terminie 3 miesięcy od dnia oddania
budynku do użytkowania. Wkład budowlany osoba zainteresowana obowiązana jest
wnieśó w całości przed ustanowieniem na jej ľzecz odľębnej własności lokalu.

$3e

1' Umowa o budowę lokalu ulega rozwiązaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
członka lub Spółdzielnię. Wypowiedzenie moŻe byó dokonane z zachowaniem
3 miesięcznego okresu.

2. Spółdzielnia moŻe wypowiedzieó umowę o budowę lokalu, gdy członek Spółdzielni
lub jego następca pľawny' z pÍryczyn leżących po jego stronie' nie dotrzymał tych
waľunków umowy' o któľej mowa w $ 38, a bez których dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrębnej własności lokalu byłoby niemożliwe albo
poważnie utrudnione.

$40

$41

s42

1. Rada Nadzorcza, na wniosek Zarządu Spółdzielni, podejmuje uchwałę o pozyskaniu
dodatkowych pomieszczen lub lokali mieszkalnych w wyniku zmiaĺy sposobu
użytkowania pomieszczeń wspólnych' przynaleŻnych lub o innym przeznaczeniu.

1. Członek uzyskuje prawo ođrębnej własności lokalu z chwilą ustanowienia przez
Spółdzielnię tego pľawa fla rzecz członka. Spółdzielnia ustanawia na tzecz członka
odrębną własnośó lokalu najpőźniej w terminie 2 miesięcy po jego wybudowaniu,
a jeŻeli na podstawie odľębnych przepisów jest wymagane pozwolenie na

użytkowanie _ najpóżniej w teľminie 2 miesięcy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na żądanie czŁonka Spółdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze względu
na stan realizacji inwestycji możliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie ođrębnej własności lokalu moŻe nastąpiÓ na rzeaz członka lub
małzonków, albo osób wskazanych przez członka Spółdzielni, któľe wspólnie z nim
ubiegają się o ustanowienie takiego pľawa.
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2. Zarząđ Spółdzielni okľeśla, w drodze uchwały, sposób rozliczenia kosztów
pozyskania lokali, stosując postanowienia Statutu ľegulujące zasađy zawĺerania
umów o budowę i ustanowienie odľębnej własności lokali.

1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego zlokalizowanego w budynku przy ulicy
Wileńskiej 3] A í B, który wnosiŁ czynsz najmu uwzględniający pokrycie kosztów
poniesionych pľzez Spółdzielnię na tľwałe ulepszenie tego budynku (ľemont
kapitalny), Zarząd Spółdzielni moŻe ustanowió na jego rzecz odrębną własnośó
tego lokalu, w trybie bezprzetatgowym' po wniesieniu przez wnioskodawcę wkładu
budowlanego w wysokości określonej przez rzęczoznawcę majątkowego,
z za|iczeniem na poczet wkładu kwot wniesionych w ramach czynszu i za|iczonych
na pokrycie kosztów ľemontu kapitalnego, o którym mowa wyŻej.

2. W pľzypadku zwolnienia się (pod względem ťĺzycznym i pľawnym) lokalu
mieszkalnego przy ul. Wileńskiej 37 A i B, oľaz bľaku osób zainteresowanych
kupnem wolnego lokalu w drodze przetargu, Zarząd, Spółdzielni, na wniosek osoby
zainteľesowanej może ustanowió, na jej rzecz, odľębną własnośó tego lokalu'
w trybie bezprzetargowym. osoba zainteľesowana wnosi wkład budowlany
w wysokości okľeślonej przez ÍZeczoznawcę majątkowego. Pierwsza wpłata na
poczet wkładu budowlanego musi wynieŚó co najmniej 50 % wkładu, pozostała
częśó moŻe byó wniesiona w ľatach oprocentowanych przęz okres nie dłuŻszy niŻ
5 lat. Wyliczenia wysokości rat i odsetek dokonuj e Zarząd Spółdzielni. odsetki
ustala się w wysokości odsetek jakie Spółđzielnia uzyskałaby zakłaďając lokatę
terminową na koncie Spółdzielni.

3. W spľawach nieuľegulowanych w Statucie, a dotyczących odrębnej własności
lokalu, zastosowanie znĄdĄą pľzepisy ustawy o spółdzielniach mieszkanioÝVych
i ustawy o własności lokali.

D. opłaty za używanie lokali.

$43

$44

1. Członkowie Spółdzielni, którym pľzysługują spółdzielcze pľawa do lokali
zobowiązani są uczestniczyć, w pokrywaniu kosztőw związanych z eksploatacją
i utľzymaniem nieruchomości w częściach przypadających na ich lokale,
eksploatacj ą i utľrymaniem nieľuchomości stanowiących mienie Spółdzielni, przez
uiszczanię opłat zgoďnie z postanowieniami Statutu.

2. osoby niebędące członkami Spółdzielni, którym pľzysługują spőłdzielcze
własnościowe pľawa do lokali są obowiązane 'lczestniczyĆ, w pokrywaniu kosztów
związanych z eksploatacją i utľzymaniem nieľuchomości w częściach
przypadających na ich lokale, eksploatacj ą i utrzymaniem nieľuchomości
stanowiących mienię Spółdzielni przez uiszczanie opłat na takich samych zasađach,
jak członkowie Spółdzie|ni, z zastrzeŻeniem $ 46 ust 3 i 4.
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3. Członkowie Spółdzielni będący właścicielami lokali są obowiązani uczestniczyi
w pokľywaniu kosztőw związanych z eksploatacją i uÍrzymaniem ich lokali,
eksploatacj ą i utrzymaniem nięľuchomości wspólnych, eksploatacj ą i utrzymaniem
nieľuchomości stanowiących mienie Spółdzielni przez uiszczanie opłat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

4. Członkowie Spółdzielni są ľównież zobowiązani uczestniczłć w wydatkach
związanych z đzíał'alnością społeczną i kultuľalną prowadzortą przez Spółdzielnię.

5. Właściciele lokali niebędący członkami Spółdzielni, są obowiązani uczestniczyć
w pokrywaniu kosztőw związanych z eksploatacją i utľzymaniem ich lokali oľaz
eksploatacj ą i utrzymaniem nieľuchomości wspólnych. Są oni ľównieŻ zobowiązani
uczestniczyó w wydatkach związanych z eksploatacją i utľzymaniem nieľuchomości
stanowiących mięnie Spółdzielni, które są pÍzeznaczone do wspólnego korzystania
przez osoby zamieszkujące w okľeślonych budynkach lub osiedlu. obowiązki te

wykonują przęz uiszczanie opłat na takich samych zasadach, jak członkowie
Spółđzielni, z zastrzeżeniem $ 46 ust. 3 i 4.

6. Właściciele lokali nie będący członkami mogą odpłatnie korzystaó z działalności,
o której mowa w ust.4, na podstawie umów zawierunych ze Spółdzie|nią.
Zasađy rozliczania kosztów tej działalnoścí oraz obciąŻen członków z tego tytułu,
a także odpłatnego korzystania innych osób na podstawie zawartych umów, określa
Rada Nađzorcza.

1. Rozliczanie kosztów gospodaľki zasobami mieszkaniolvymi następuje według
zasaď określonych pľzepisami ustawowymi. Rada Nadzoľcza uchwala szczegőłowe
zasaďy rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszkaniovvymi i ustalania
wysokości opłat. Wysokośó opłat za lokale mieszkalne (lokatorskie, własnościowe,
odľębna własnośi) otaz za lokale usługowe, do któľych zostało ustanowione
spőłdzie|cze własnościowe prawo do lokalu, zatwieľdza Rada Nadzoľcza łącznie
z kalkulacj ami przygotowanymi przez Zarząđ Spółdzielni.

2. Różnica mięđzy kosztami eksploatacji i utľzymania danej nieľuchomości
a przychodami z opłat, o których mowa w niniejszym paľagraťĺe, zwiększa
odpowiednio pľzychođy lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieľuchomości
w roku następnym.

3. Najemcy lokali mieszkalnych' zlokalizowanych w budynku pr7ry ul. Wileńskiej
37 Ai B, wnoszą czynsz najmu według kalkulacji, która uwzględnia pokľycie
kosztów poniesionych na trwałe ulepszenie budynku, zwiększające jego wartośi
użytkową.

$4s

$46

1. Wysokośó opłat, o któľych mowa w $44i45, jest ustalana na podstawie
planowanych kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi, pĺzewidzianych
do poniesienia w przyszłym okresie w skali wyodľębnionej nieruchomości
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jednobudynkowej lub wielobudynkowej, z vĺyjątkiem opłat niezaleŻnych
od Spółdzielni' tj. za wodę i odpľowađzanie ścieków, oÍaz za centralne ogľzewanie
i ciepłą wodę uĄtkową.

2. Zasađy wnoszenia opłat niezależnych od Spółdzielni ľegulują regulaminy i uchwały
organów Spółdzielni uchwalone na podstawie przepisów ustawowych i Statutu

Spółdzielni.

3. Pożytki i inne przychody z nieľuchomości wspólnej służą pokrywaniu wydatków
związanych z jej eksploatacją i utrzymaniem, a w części przekaczającej te wydatki
przypadają właścicielom lokali propoľcjonalnie do ich uđziałőw w nieľuchomości
wspólnej.

4. Pozytki i inne pľzychody z własnej działalności gospodarczej SpółdzięInia moŻe
przęZnaczyi w szczególności na pokľycie wydatków związanych z eksploatacją
i utrzymaniem nieruchomości w zakresie obciąŻającym członków oraz
na pľowadzenie đziałalności społecznej i kultuľalnej.

5. Spółdzielnĺa tworzy fundusz remontowy zasobów mieszkanioÝvych w wysokości
pokrywającej potrzeby ľemontowe nieľuchomości, w któľych ustanowiono prawa
do lokali mieszkalnych i o in_nym przęZnaczeniu oraz na potrzeby nieruchomości
przeznaczonych do wspólnego korzystania. obciążenie to jest realizowane jako
odpis na fundusz ľemontowy, a odpisy te obciąŻają koszty gospodaľki zasobami
mieszkanio\Mymi. obowiązek świadczenia na fundusz đotycry członków Spółđzielni,
oraz właścicieli lokali niebędących członkami Spółdzielní. Szczegółowe zasady
tworzenia i wykoľzystania śrođków funduszu remontowego okľeśla ľegulamin
uchwalony przęz Radę Nadzorczą.

s47

1. opłaty, o których mowa w $ 44, 45 i 46 powinny być, uiszczane co miesiąc
Z gőry do dnia 15-go kuŻdego miesiąca.

Ż. o zmianic wysokości opłat Spółdzielnia jest obowiązana powiadomió na 3 miesiące
przeď terminem ich wejścia w Życie' uzasadniajączmianę ich wysokości.
W przypadku zmiany wysokości opłat na pokrycie kosztów nieza|eŻnych od
Spółdzielni, których zmieniona wysokośó obowiązuje od dnia wskazanego przez
podmiot uprawniony do ustalania tych cen, Spółdzielnia zawiađamía co najmniej na
14 dni pĺzed" terminem do ich wniesienia, níe pőżniej niŻ ostatniego dnia miesiąca
poprzeđzającego ten teľmin, wskazując uzasadnienie zmiany.

3. Członkowie Spółdzielni mogą kwestionować zmiany opłat w postępowaniu
wewnątrzspőłđzielczym, o którym mowa w $ 12 Statutu, a po jego wyczerpaniu,
na đrodze sądowej, lub bezpoŚrednio na drodze sądowej.

4. Wpłaty na poczet opłat, o których mowa w ust. I za|icza się w pierwszej kolejności
na opłaty za|egłe nie pľzedawnione, bez wzg|ędu na zapis dokonany na dowodzie
wpłaty.
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5. Za opłaty, o któľych mowa powyżej odpowiadają solidarnie z członkaml
Spółdzielni, właścicielami lokali niebędącymi członkami Spółdzielni, osoby
pełnoletnie stale z nimi zamieszkujące w lokalu, z wyjątkiem pełnoletnich
zstępnych pozostających na ich utľzymaniu, a takŻe osoby fal<tycznie koľzystające
z lokalu.

6, obowiązek uiszczania opłat powstaje z dniem oznaczonym w protokóle przekazania
lokalu |ub z dniem wskazanym w akcie notaľialnym lub w innym dokumencie,
który w skuteczny prawnie sposób potwierdza nabycie pľawa do lokalu
(np. postanowienie sądu). obowiązek uiszczania opłat ustaje z dniem przekazania
Spółdzielni wyremontowanego lokalu (gdy ľemont zlecono Spółdzielni, to nie
pőźniej niz po upływie 14 dni od przekazania lokalu) lub z dniem wskazanym
w akcie notarialnym, albo z dniem pľzejścia właściciela lokalu do utworzonej
w danej nieruchomości wspólnoty mieszkaniowej.

7. od nie wpłaconych w terminie opłat Spółdzielnia pobieľa odsetki ustawowe

8. Zarząđ Spółdzielni moŻe w wyjątkowo uzasadnionych przypađkach odstąpii
od dochodzęnia odsetek w całości lub w części, pod warunkiem uľegulowania
należnoŚci głównej.

9. Z opłat za uŻywanie lokali zobowíązani do ich wnoszenia nie mogą potľącaó swoich
roszczeĺ.

IV. Rozliczenia z tytułu wkładów.

$48

1. 'VĺI ruzie ustania członkostwa i / lub wygaśnięcia pľawa do lokalu, byłemu członkowi
lub jego spadkobiercom przysługuje, po potľąceniu należności pľzypadających
Spółdzielni, zwrot wkładu mieszkaniowego lub budowlanego.

Ż. osoba upľawniona nie moŻe skutecznie domagać się wypłaty należnośct
wymienionych powyżej, przeđ upływem 1 miesiąca, od dnia przekazania lokalu
Spółdzielni.

3. Roszczenia o wypłatę udziału, zwrot wkładów albo ich równowaľtości ulegają
pľzedawnieniu z upływem 3 lat.



V. Organy Spółdzielni.

$4e

1. organami Spółdzielni są :

1) Walne Zgromaďzeĺie
2) Rada Nadzoľcza)
3) Zarząd'.

2. Z chwilą gđy Iiczba członków Spółdzielni przebacza 500 członków, Walne
Zgromađzenie dzíelí się na części.

3. Rada NadzoÍcza, w drodze uchwały, ustala zasady za|iczanía członków do
poszczegőInych części Walnego Zgromadzenia, z Ęm, że w celu zapewnienia
repľezentacji nieruchomości, nie można zalriczyó członków uprawnionych do lokali
znajđujących się w obľębie jednej nieruchomości do rőŻnych części Walnego
Zgromaďzenia'

4. Do obľad części Walnego Zgĺomadzenia stosuje się ođpowiednio postanowienia
Statutu odnoszące się do obrad Walnego Zgromađzenia. Fakt podjęcia uchwał przez
Walne Zgromađzenie odbywane w częściach potwieľdza pľezydium ostatniej części
Walnego Zgľomadzenia.

$s0

1. W organach Spółdzielni członek moŻę brai udział tylko osobiŚcie. Wybory
do oľganów Spółdzielni dokonywane są w głosowaniu tajnym, spośľód nieograniczonej
|iczby kandydatów' odwołanie członka organu następuje takŻe w głosowaniu tajnym.

Ż. Do organów Spółdzielni wchodzą kandyđaci, kJőrzy uzyskali kolejno największą
Iiczbę oddanych głosów. JeŻęli kilku kandydatów uzyska iđentyczną liczbę
głosów i uniemożliwia to obsadzęnie wolnych mandatów, zarządza się dodatkowe
wybory pomiędzy kandydatami, ktőtzy uzyskali jednakową ilość głosów.

3. Przy obliczaniu wymaganej większości głosów przy wyborach do oľganów
Spółdzielni i przy podejmowaniu uchwał przez te oľgany, uwzględnia się tylko
głosy oddane za i przeciw wyboľowi, czy uchwale, z zastrzeŻeniem, że uchwałę
Walnego Zgromadzenia uwaŻa się za pođjętą, jeżelí za uchwałą opowiedziała się
wymagana w ustawie lub Statucie większośó ogólnej |iczby członków
uczestniczących w Walnym Zgromađzeniu.
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A. Walne Zgromadzenie.

$ sl

1. Walne Zgromadzenie jest najwyŻszym organem Spółdzielni.
2. Członek moŻe brać, uđział w Walnym Zgromadzeniu osobiście albo przęz

pełnomocnika oraz pľzysługuje mu tylko jeden głos; pełnomocnik moŻe
zastępowaó tylko jednego członka. Pełnomocnictwo powinno być udzielone na
piśmie pod rygoľem niewaŻności i dołączone do pľotokołu obrad Walnego
Zgromadzenia. Lista pełnomocnictw podlega ođczytaniu po rozpoczęcíu Walnego
Zgromadzenia.

Członek moŻe byó obecny i braó udział w każdej części Walnego Zgromadzenia, ale
czynne pľawo wyborcze oraz udział w głosowaniach nad uchwałami przysługuje mu
ty|ko raz _ w jednej części Walnego Zgromadzenia, w któľej ma lokal, a jeŻe|i członek
ma lokale w więcej niż jednej części Walnego Zgromađzenia - w jednej części Walnego
Zgromadzenia, wskazanej przez czŁot'lka, a w przypaďku braku wskazania, w pierwszej'
w któľej weŹmíę udział. Członek ma pľawo koľzystaó na własny koszt Z pomocy
prawnej lub ekspeľta, jeđnakŻe osoby te nie są uprawnione do zabieľania głosu.

osoby ubezwłasnowolnione i osoby małoletnie biorą udział w Walnym
Zgľomađzeniu przez swoich opiekunów lub pľzedstawicieli ustawowych.
osoby pľawÍ}e będące członkami Spółdzielni biorą udział w obradach pľzez
ustanowionego w tym celu pełnomocnika.

5. Zarząđ Spółdzielni uczestniczy w Walnym Zgromađzeniu w pełnym składzie.
Rada Nadzorcza jest ľeprezentowana przez człoĺlka Pľezydium Rady lub pÍzęZ
członkalőw Rady wybranegolnych przez daną część, Walnego Zgromađzenia.

6. W Walnym Zgromadzeniu mają prawo uczestniczyć, z głosem doradczym,
pľzedstawiciele Związku Rewizyjnego' w któľym Spółdzielnia jest ztzeszona oraz
pľzedstawiciele Kľajowej Rady Spółdzielczej, a takŻe zaproszeni goście.

$s2

Do wyłącznej właściwości Walnego Zgromadzenia na\eĘ:

1) uchwalanie kierunków ľozwoju działalności gospodaľczej oraz społecznej
i kultuľalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdań Rady Nadzorczej ' zatwietdzanie sprawozdan ľocznych
i sprawozdań finansovvych oraz podejmowanie uchwał co do wniosków członków
Spółdzielni, Rady Nadzoľczej lub Zarządu w tych spľawach i udzielanie
absolutorium członkom Zarząđu,

3) rozpatrywanie wniosków wynikających z przedstawionego protokołu
polustracyjnego z działalnoŚci Spółdzielni oruz pođejmowanie uchwał w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwał w pľzedmiocie podziału nadwyżki bilansowej lub sposobu
pokrycia stľat,

5) podejmowanie uchwał w spľawie zbycianieľuchomości, zbyciazakłađu lub innej
wyodrębnionej jednostki organizacyjnej,

4
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6) oznaczanie najv,yŻszej sumy zobowiązan jaką Spółdzielnia moŻe zaciągnąi,
7) podejmowanie uchwał w sprawie połączenia. podziału Spółdzielni,atakŻe

przyłączenia jej jeđnostki organizacyjnej do innej Spółdzielni oraz likwidacji
Spółdzielni,

8) rozpatrywanie w postępowaniu wewnątrzspőłdzielczym odwołań od uchwał Rady
Nadzorczej podjętych w pierwszej instancji,

9) uchwalenie zmian Statutu,
10) podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia Spółdzielni do Związku

Rewizyjnego lub wystąpienia z niego,
11) podejmowanię uchwał w spľawie pľzystąpienia do innych orgarlizacji

gospodaľczych oraz występowania z nich,
12) wybóľ delegatów na zjazď związku, w którym Spółdzielnia jest Zrzęszona,
13) uchwalanie',Regulaminu Rady Nađzorczej",
14) ogłaszanie składu Rady Nadzoľczej po wyborach dokonanych przez poszczególne

części Walnego Zgromadzenia,
15) podejmowanie uchwał w spľawie podziału obowiązków ľemontowych

w nieľuchomościach oraz w sprawach zasađ wnoszenia opłat nieuregulowanych
w Statucie.

$s3

1. Walne Zgromaďzenie zwołuje Zarząd', raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

2, Nadzwyczajne Walne Zgromađzenie może byi zwołane z waŻnych powodów pÍZez
Zarząd w każdym czasie.

3. Zarząd zwołuje Walne Zgromadzenie także ĺa Żądanie:
1) Rady Nađzorczej,
2) I0 Yo człoĺtków Spółdzielni.

4. Żądanie zwołanĺa Walnego Zgromadzenia powinno byó złoŻonę na piśmie
z podaniem celu jego zwołaĺia.

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okľeślonych w ust.3, powinno
byĆ, zwołane w takim terminie' aby mogło się odbyó w ciągu 4 tygodni od dnia
wniesienia Żąđania. JeŻeli to nie nastąpi, zwołuje je Rada Nadzorcza, Związek
Rewizyjny, w którym Spółdzielnia jest Zrzęszona, lub Krajowa Rada Spőłdzielcza _

na koszt Spółdzielni.
$54

1. o czasie, miejscu i poľządku obľad Walnego Zgromađzenía zavłiadamia się wszystkich
członków na piśmie, co najmniej na2I dnipľzed teľminem Walnego Zgromadzenia (ego
pierwszej części). Zawiaďomienie powinno zawierai czas, miejsce' porządek obrad oraz
informację o miejscu wyłoŻenia wszystkich spľawozdań i pľojektów uchwał, któľe będą
przedmiotem obľad, oraz informację o pľawie cr'ł'oĺtka do zapoznania się z tymi
dokumentami. Zawiadomienia członków dokonuje się przez jego wywieszenie na
klatkach schodowych nieruchomości i w biurach Spółdzielni. Informację o czasie,
miejscu i porządku obľad Walnego Zgĺomađzenia, wszystkie spľawozdania i pľojekty
uchwał, które będą pľzedmiotem obľad zamieszcza się ľównież na stronie inteľnetowej
Spółdzielni.
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2. Projekty uchwał i ząđania zamieszczenia oznaczonych spraw w poľządku obľad
Walnego Zgromadzenia (ego wszystkich części) mają prawo zgłaszai : Zarząd,
Rada Nadzorcza i członkowie. Członkowie mają prawo zgłaszać, pľojekty uchwał
i ządania zamięszczenia oznaczonych spľaw w poľządku obrad Walnego
Zgromađzenia - w teľminie do 15 dni przed dniem obľad Walnego Zgromađzenia
(ego pieľwszej części). Projekt uchwały zgłoszonej przez członków Spółdzielni

musi byó poparty przez co najmniej 10 członków. Wnioskođawca powinien
przedstawió pisemne uzasadnienie pľojektu uchwały, czy teŻ Żądania zamieszczenía
oznaazonych spraw w poľządku obrad. Uzasadnienie zostanie pľzedstawione w toku
obrad Walnego Zgromadzenia. W przypadku bľaku uzasadnienia zostanie
przedstawiony wniosek lub pľojekt uchwały bez uzasađnienia.

3. Pľojekty uchwał, w tym uchwał pľzygotowanych pÍzez członków czy teŻ w wyniku
Żądaí członków, powinny byó wykładane w biurze Spółdzielni na co najmniej
14 dni przez teľminem Walnego Zgromadzenia (ego pierwszej części).

4 Członek ma prawo zgłaszania poprawek do pľojektów uchwał nie pőżniej niŻ na
3 dni przed Walnym Zgľomadzeniem fiego pierwszej części).

$ss

1. Walne Zgromađzenie może podejmowai uchwały jedynie w spľawach objętych
porządkiem obľad podanym do wiađomości członków, w tęrminach i w sposób
określony w paragÍaťle poprzedzającym. Zasada ta nie dotyczy uchwały
o odwołaniu członka Zarządu w związku z nie udzieleniem mu absolutoľium.

2. Walne Zgromađzenie może zamieniő kolejnośó rozpatrywania spľaw objętych
porządkiem obľad.

3. Walne Zgľomadzenie jest waŻnę nieza|eŻnie od liczby obecnych na nim (na jego
części) członków.

4 Uchwałę uważa się za podjętą, jeżeli była poddana pod głosowanie wszystkich
części Walnego Zgromadzenia, a za uch-wałą opowiedziała się wymagana w ustawie
lub w Statucie większośó ogólnej |iczby członków uczestniczących w Walnym
Zgľomadzeniu. Zasađa povłyŻsza dotyczy równieŻ uchwał w sprawach zbycia
nieruchomości, zbycia zakłađu lub innej wyodrębnionej jednostki oľganizacyjnej.

5 Głosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa się jawnie poza pÍZypadkami
okľeślonymi w $ 50. Na Żądanie większości liczby członków obecnych na
Walnym Zgromađzeniu zarządza się głosowanie tajne, również w innych spľawach
objętych porządkiem obľad.

$s6

1. Uchwały Walnego Zgromadzenia obowiązują wszystkich członków Spółdzielni oraz
wszystkie jej oľgany. Uchwała sprzeczna z ustawą jest nieważna.
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Ż. Członek Spółdzielni moŻe wytoczyi powództwo do sądu o uchylenie uchwały,
jeŻeli jest ona sprzeczna z postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami lub godzi
w inteľesy Spółdzielni, albo ma na celu pokrzywdzenie członków. Na tej samej

podstawie uchwałę moŻę zaskarĘć, Zarząd Spółdzielni.

$s7

obľady Walnego Zgromadzenia (ego części) otwieľa przewodniczący Rady
Nadzorczej lub inny upoważniony członek Rady Nadzorczej, stwieľdzając
pľawidłowośó zwołania zebrania í zarządzając wybóľ prezydium zebrania w składzie :

przewodniczący í sekretarz obľad. Członkowie Zarządu Spółdzielni nie mogą wchodzió
w skład Prezydium Walnego Zgromadzenia.

$s8

1. Członkowie obecni na Walnym Zgromađzeniu wybieľają ze Swego grona:

a) Komisję Skľutacyjną w składzie co najmniej 3 osób, której zadaniem jest :

- spľawđzenie lisĘ obecności pođ kątem jej kompletności i zbadanie ważności
mandatów uczestników,

- dokonywanie _ na zarząđzenie pľzewodniczącego zebrania _ obliczania wyników
głosowania i podawanie tych wyników przewodniczącem|L oraz wykonywanie
innych czynności technicznych związanych z przeprowadzeniem głosowania,

- sporząđzanie listy zgłoszonych kanđydatów w wyborach do oľganów
Spółdzielni,

- pľZeprowaďzanie głosowania tajnego i ustalanie wyników wyboľów.

b) Komisję Wnioskową w składzie co najmniej 3 osób' dla rozpatrzenia pod kątem
foľmalnym i rzeczowym zgłoszonych wniosków i przedłoŻenia ich Walnemu
Zgromadzeniu (ego części) do pľzegłosowania,

c) inne komisje w miaľę potrzeby.

2. KaŻďa komisja wybiera Ze swego gľona przewodnicząaego i sekľetarza. Uchwały
poszczególnych komisji zapadają zv'rykŁą większością głosów, przy czym kaŻdy
członek komisji ma pľawo zgłosić do protokółu swój sprzeciw z prawem
uzasadnienia swego stanowiska wobec zebrania.

3' KaŻđa komisja spisuje pľotokół ze swojej działalności. Pľotokół podpisany przez
przewodniczącego i sekretarza komisji, składany jest na ręce sekretarza Walnego
Zgromađzenia (ego części). Pľzewodnlczący komisji składają Walnemu
Zgromadzeni sprawozdanie z czynności komisji i pľzedstawiają wnioski.
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1. Pľzewodniczący obrad pľzedstawia kolejno sprawy zamieszczone w porządku obľad,
udziela głosu przedstawicielom Rady Nadzorczej i Zarządu Spółdzielni w celu
przedstawienia sprawozdań oraz otwieľa dyskusję udzielając głosu w kolejności
zgłaszania się dyskutantów.

2, Za zgodą większości członków dyskusja moŻe być pľowadzoĺa nad kilkoma punktami
poľządku łączníe.

3. Członkom Zarządu i Rady Nadzorczej, a także przedstawicielom Kľajowej Rady
Spółdzielczej oraz związku rewizyjnego, w którym Spółdzielnia jest ZľZeszona
przysługuje pľawo zabierania głosu poza kolejnoŚcią.

4. Pľzewodniczący ma pľawo zwrőcić uwagę mówcy, który odbiega od tematu
dyskusji lub pľzekracza czas ustalony đ|a przemówień. Nie stosującym się do uwag
pľzewodniczący moŻe odebľaó głos.

5. Przewodniczący moŻe ođmówió udzielenia głosu osobie, która w danej sprawie juŻ
przemawiała, nie dotyczy to osób, które uprawnione są do zabięrania głosu poza
ko1ejnością.

6. W sprawach foľmalnych przewodniczący udziela głosu poza kolejnością. Za wnioski
w sprawach foľmalnych, uwaŻa się wnioski o sposobie obľadowania i głosowania.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogą zabierac głos jedynie
dwaj mówcy : jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

1. Wnioski w spľawach objętych poľządkiem obrad oraz oświađczęnia do pľotokołu
powinny być składane na piśmie z podaniem imienia i nazwiska na ľęce sekretaľza
zebĺania. Przewodniczący obľad może zarządzii składanie wniosków do Komisji
Wnioskowej zebrania. Wnioski' opinie i deryđeraty w sprawach nie objętych
poľządkiem obrad mogą być, zgłaszane tylko w punkcie ,,Wolne wnioski'' i wpisuje
się je do pľotokołu bez głosowania.

$se

$60

1. Po zamknięciu dyskusji i wysłuchaniu odpowiedzi ľeferenta danej Spľawy'
przewodniczący pođdaje pod głosowanie wnioski, przestrzegając zasady, aby
wnioski najdalej idące były głosowane w pieľwszej kolejności.

2. Przed przystąpieniem do głosowania przewodniczący podaje do wiađomości jakie
wnioski wpłynęły i ustala kolejnośó głosowania. Popľawki do wniosku głosuje się
przed wnioskiem.
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$61

1. Uchwały Walnego Zgromađzenia dotyczące:
- zmiany przepisów Statutu, łączenía się Spółdziďrni z inną Spółdzie|nią oraz zbycia

nieruchomości - podejmowane Są większością2l3 oddanych głosów,
- likwidacji Spółdzielni - podejmowane są większością 3l4 głosow' a w głosowaniu

uczestniczyłałącznie co najmniej połowa ogólnej |iczby członków upľawnionych do
głosowania'
pozostałe uchwały - podejmowane Są większością oddanych głosów.

2. Wynik głosowania w postaci ľównej ilości głosőw za i pľzeciw oznacza :

a) odrzucenie uchwały,
b) nie dokonanie wyboru.

3. Wpľzypadku poddania pod głosowanie kilku wniosków dotyczących tej samej

Sprawy' za ptzyjęty uwaŻa się wniosek, któľy uzyskał największą liczbę głosów.

s62

1. Z obrad Walnego Zgľomađzenia fiego częŚci) sporząďza się protokół, który
podpisują członkowie prezydium zębĺania.

Ż. Pľotokół Walnego Zgromaďzenia (ego części) powinien za'wieraó : datę, poľządek
obrad, kľótki pľzebieg dyskusji, oświadczenia złoŻoĺe do protokółu, treść podjętych
uchwał, a szczegőLnie o zatwierdzeniu sprawozđania Íinansowego oraz o podziale
wyniku finansowego Spółdzielni i udzieleniu absolutoľium członkom Zarząđu,
ewentualnie sprzeciwy zgłoszone przeciw uchwałom. Pľzy uchwałach
naleŻy podawaó |iczbę oddanych głosów za uch'wałą, przecíw niĄ oraz liczbę
wstrzymujących się od głosowania. Listę obecności wraz ze z}'oŻonymi
pełnomocnictwami załącza się do protokołu. Do pľotokołu powinno byó ďołączone
spľawozdanię z działalności Rady Nadzoľczej i Zarząđu Spółdzielni oruz protokoły
komisji wybľanych w czasie obrad Walnego Zgromaďzenia.

3. Po zakończeniu kaŻđej części Walnego Zgľomadzenia, jego pľezydium przekazuje
Radzie Nađzorczej Spółdzielni wyniki głosowań z tej części Zgromadzenia poprzez
przekazanie protokółów Komisji Skrutacyjnej (pľotokółu głosowań nad uchwałarli,
pľotokółu wyboľów np. członków Rady Nadzorczej).

4. Na ostatniej części Walnego Zgromađzenia przewodniczący Rady Nađzorczej
przekazýe Prezydium tej części Walnego Zgľomaďzenia dotychczasowe wyniki
głosowań oraz ptotokóły, o których mowa w ust. 3. W trakcie głosowań na ostatniej
części Walnego Zgĺomadzenia najpieľw podlicza się głosy oddane na tej części
obrad i podaje się je do wiadomości obecnych członków. Następnie sumuje się
głosy odđane na wszystkich częściach Walnego Zgromadzenia i podaje się
ostateczny wynik głosowania do wiadomości obecnych członków.
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5. W protokóle z ostatniej częŚci Walnego Zgromađzenia wskazuje się, które uchwały
zostały pľzyjęte, a które nie, oraz podaje się nazwiska osób wybranych do lub
odwołanych z organőw Spółdzielni - wraz z łącznymi wynikami poszczególnych
głosowań. Przyjęte uchwały podaje się do wiadomości wszystkich członków
Spółdzielni, w terminie 14 dni od dnia zakonczenia ostatniej częścí Walnego
Zgromađzenia, poprzez wywieszenie stosownej infoľmacji na tablicach ogłoszeń
klatek schodowych.

6. Protokóły są jawne dla członków Spółdzielni, pľzedstawicieli Związku Rewizyjnego
i Kľajowej Rady Spółdzie|czej.

7. Protokóły pľzechowuje Zarząd Spółdzielni co najmniej przez 10 lat.

$63

Spľawy nie uľegulowane Statutem Spółdzielni rozsttzyga prezydium Walnego
Zgromadzenia, zgodnie z ptzyjętymi ogólnie zasadami obľadowania.
Po wyczeľpaniu wszystkich spraw zamięszczonych w poľządku obľad, pľzewodniczący
ogłasza zamknięcie obľad Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzoľcza.

$64

Rada Nadzorcza spľawuje kontrolę i nadzőr nađ działalnoŚcią Spółdzielni.

$6s

1. Rađa Nadzorcza składa się co najmniej z 3 członków, a pełny jej skład ilościowy
wynika z postanowienia $ 66 Statutu. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata,
przy czym członkiem Rady Nadzorczej nie można byó dłużej niŻ przez dwie
kolejne kadencje.

2. Członkiem Rady Nadzorczej moŻe zostać wybrany członek Spółdzielni, który
na|eĘcie ľealizuje obowiązki członka okľeślone w Statucie, ä W szczególności
teľminowo wnosi opłaty okľeślone w Statucie i nie za|ega ze spłatą kľedytu
z odsetkami zacĺągniętego na budowę jego lokalu' Uznaje się' iż obowiązki czŁonka
realizowane są naleŻycie, jeŻe|i członek spłaca teľminowo raty zaďłuŻenia
z povĺryższych tytułów na podstawie ugody zawartej ze Spőłdzíelnią.

3. Wybór członka Rady Nadzorczej, który nie spełnia warunków okľeślonych w ust.2,
jest z mocy prawa nieważny' W miejsce takiego członka do Rady Nadzorczej
wchodzi członek, który w wyboľach zajý' następne miejsce.
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4. Członek Rady Nađzorczej nie może zajmować, się inteľesami konkuľencyjnymi wobec
Spółdzielni - w ľozumieniu ustawy Prawo spőłđzielcze. Kandydat na członka Rady
Nadzoľczej składa stosowne pisemne oświadczenie na Walnym Zgromadzeniu (iego
części). Sprawdzenie wiarygodności zŁoŻonego oświadczenia następuje w trybie
okľeślonym w ľegulaminie, o którym mowa w $ 75 Statutu.

5. W pľzypadku naruszenia przez członka Rady Nadzorczej zakazu konkuľencji
okľeślonego w ust. 4 i podjęcia przez Radę NadzoÍczą uchwały o zawieszeniu tego

członka, na najbliższym Walnym Zgromadzeniu' jego część, która dokonała
wyboľu rozstryga o uchyleniu zawieszenia, bądź o odwołaniu zawieszonego
członka Rady Nadzorczej.

6. Nie można byó jednoczeŚnie członkiem Rady Nadzorczej i Zarządu Spółdzielni.
W skłađ Rady Nadzorczej nie mogą wchodzić osoby będące pľacownikami
Spółdzielni. Wybór takiej osoby do Rady Nadzoľczej jest z mocy pľawa nieważny.
W skład Rady nie mogą wchodzió osoby będące : kierownikami bieżącej
đziała|ności gospodarczej Spółđzie|ni, pełnomocnikami Zarządu oľaz osoby
pozostające z członkami Zarządu lub kierownikami, o których mowa .vqyŻą,

w związku małżeńskim albo w stosunku pokrewieństwa lub powinowactwa w linii
prostej i w dľugim stopniu w linii bocznej.

$66

1. Członkowie Rađy Nadzoľczej wybieľani są w głosowaniu tajnym spośľód zgłoszonych
kandydatów . Z kaŻdego osiedla okľeślonego w $ 66 ust. 1 1 może zostai wybrany tylko
jeden członek Rady Nadzorczej.

2. Członek spółdzielni możę zostać wybľany do Rađy Nadzoľczej tylko z osiedla, w którym
posiada lokal, do którego przysługuje mu spółdzielcze lokatoľskie prawo do lokalu,
spőłdzielcze własnościowe pľawo do lokalu lub prawo odľębnej własności. JęŻeli członek
posiada kilka lokali może zgłosić swoją kandydaturę tylko z jednego wybranego pÍzez
siebie osiedla.

3. Zgłoszenía kandydatuľy na członka Rady Nadzoľczej moŻe đokonać tylko osobiście
członek spółdzielni, który zamierzakandydowaó do Rady Nadzorczej.

4. Zgłoszenie kandydata powinno byÓ dokonane w sekretaľiacie Spółdzielni w tęrminie do
15 dni przeď dniem posiedzenia pieľwszej części Walnego Zgromadzenia, Z

zastrzeŻeniem $ 66 ust. 12.

5. ZgŁoszenie następuje w formie pisemnej i zawięra:
1)imię i nazwisko kandydata oľaz adres lokalu, z któľego wywodzi swoje członkostwo
2) o świadczenia kandy đata doty czące :

a) zgody na kandydowanie,
b) niepozostawania w zatrudnieniu w SpółdzieIni,
c) braku zaległości w opłatach wobec Spółđzielni,
d) niepľowađz enia dzíałalności konkuľencyj nej wobec Spółdzielni,

6. '\hlzőr zgłoszenia zatwierdza Rada Nadzorcza i jest on dostępny w sekĺetariacie
Spółdzielni oľaz na stronie Inteľnetowej Spółđzielni.
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1. Walne Zgromadzenie dokonuje wyboľu po jednym z członków Rady Nadzorczej z
kaŻdego osiedla spośród kandydatów zgłoszonych zgodnie z zapisem $ 66 ust. 4 i 5

Statutu. Członkowie spółdzielni mogą głosowaó jedynie na kanđydatów zgłoszonych z
osiedla, w którym posiadają lokal, do którego pľzysługuje im spółdzielcze lokatoľskie
pľawo do lokalu, spőłdzielcze własnościowe prawo do lokalu lub prawo odľębnej
własności.

8. Wybory członków Rady Nadzorczej przeprowadza się przy pomocy kaľt do głosowania.
Głosujący otrzymuje kaľtę do głosowania z vł'ożoĺymi w poľządku alfabetycznym
nazwiskami kandydatów z osiedla, w któľym posiađa lokal.

9. Głosujący stawia Znak ,,X" na kaľcie do głosowania' obok nazwiska kandydata, na
którego głosuje. Głosujący moŻe oddaó głoś tylko na jednego kandydata.

10. Głos oddany jest niewaŻny, jeŻelli na karcie do głosowania nie postawiono znakv ,,X"
przy Żađnym nazwisku kandydatabąđź, gdy postawiono znaki ,,X" przy większej liczbie
nazwisk kandydatów.

1 1. Dla zachowanie reprezentatywności w Radzie Nadzorczej z poszczególnych osiedli, dla
celów wyboľów członków Rady Nadzorczej, nieľuchomości zalicza się do 7 osiedli
wyborczych w następujący sposób:
a) osiedle nľ I: Aľmii Krajowej 2ĺ a-đ, Jana Pawła IIŻIa,b,23 a, b, Popiełuszki 8a-8b,

10-32, Wileńska 37a-b, Słowiańska1-16, Robotnicza 7-7a,'Wyszyńskiego 15 ABC,
Andeľsa 5-]-9-lI,GaraŻe: Wiedeńska I,II, Armii Krajowej, Robotnicza, Andersa,

b) osĺedle nr II: Chocimska 1, Ia,3, ZoZ, Suchaľskiego 1-8, Roweckiego 1-18,
Westerpa1tte16-39,40,4|,43, 44,45, GaraŻe Westeľplatte, Chocimska,Poprzeczna

c) osiedle nľ III: Kamienna 5-I3, Kĺzyszowica I-Ia-3-3a, Mickiewicza 3-l3, 10-16,
Rybacka 4-4c, Rybacka 6-6c, Rybacka 12-32, Rynek 8,DzierŻonia7-9-II, Zakonnic
6-8, 10-12, Wojska Polskiego 18, Szpitalna 2a, GaruŻe: Mickiewicza, Rybacka I i II,
Ofiar Katynia,

d) osiedle nr IV: Makuszyńskiego 2,4,6, 8- 1 6, 1 8, 20, 22, Korczaka 2-10, Szaĺceľa 2-10,
Janczaľskiego 2-I2, Garťzę Makuszyńskiego, Starobľzeska I, II, III.

e) osĺedle nľ V: Wieľzbowa 1-18, Włościańska 6-14, Moľcinka 1-20, Makarskiego
6,8,I 0,I2, G ar aŻe Morcinka, G ar aŻe Makaľski e go,

Đ osiedle nr VI: Porazińskiej 2-I2, Bľzechwy 4,6,8-16, 18, 20, Brzechwy 3,

Słowackiego 30-6Ż,
g) osiedle nr VII: Makaľskiego 7,9,11, Makarskiego I3-4], Słowackiego 22,24,26,

Polna 1-1A Jankowice Wielkie, GaraŻe; Makaľskiego, Słowackiego (domki)'
Słowackiego G-11'

12. JeŻę|i z danego osiedla nie zostanie zgŁoszony Żađerl kandydat w trybie przewidzianym w
$ 66 ust. 4,wówczas wyboľu moŻna dokonaó spośród kandydatów zgłoszonych pođczas
Walnego Zgromadzenia. W takim przypadku dokumenty, o których mowa w $ 66 ust. 5

udostępnia się kandydatowi do podpisu podczas Walnego Zgromadzenia przed
głosowaniem.

$67

Kadencja Rađy Nadzorczej tľwa od Walnego Zgromadzenia, na którym Rada została
wybrana - od ogłoszenia jej składu, do zakończenia obľad Walnego Zgromadzenia,
które dokona wyboľu Rady na następną kadencję.
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$68

Mandat członka Rady Nadzorczej Wygasa z upływem kadencji, na którą zosÍaŁ wybľany
Utrata mandatu przed upływem kadencji następuje w przypadkach :

1) odwołania większością 2l3 głosów przez częśó Walnego Zgromadzenia, ktőra
dokonała wyboru,

2) zľzeczenia się mandatu,
3) ustania członkostwa w Spółdzielni.

$6e

W przypadku wygaśnięcia mandatu członka Rady Nadzoľczej w toku kadencji, na jego

miejsce, część, Walnego Zgromadzenia Członków którą ľeprezentował, na najbliŻszym
Walnym Zgromadzeniu dokonuje wyboľu nowego członka Rady Nadzoľczej na okľes
do końca danej kadencji.

$70

1. Do zakľesu dzíałanía Rady Nadzoľczej naleĘ :

1) uchwalanie planów gospodaľczych i progľamów działalności społecznej
i kultuľalnej,

2) ĺadzőt i kontľola działalności SpółdzieIni poprzez:
a) badanie okľesowych spľawozđan oraz sprawozdań finansowych,
b) dokonywanie okľesowych ocen wykonania pÍzez Spółdzielnię jej zadan

gospodarczy ch, ze szczegőInym uwzględnieniem przesttzegania przez
Spółdzielnię praw jej członków,

c) pľzeprowađzanie kontľoli nad sposobem załatwiania przez Zarząđ wniosków
oľganów Spółdzielni i jej członków,

d) dokonywanie wyboru podmiotu upľawnionego do pľZepľowadzenia badania
sprawozdania fi nansowego.

3) podejmowanie uchwał w sprawie nabycia lub obciążenia nieruchomości oľaz
nabycia za\<łađu lub innej jednostki organizacyjĺej,

4) podejmowanie uchwał w sprawie pľzystępowania đo organizacji społecznych
oraz występowania z nich,

5) zatwięrdzanie stľuktury organizacyjnej Spółđzielni'
6) rozpatrywanie skaľg na dziaŁa|nośi Zarządu,
7) składanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierających w szczegőlności

wyniki kontľoli i ocenę spľawozdań finansowych,
8) podejmowanie uchwał w sprawach czynności prawnych dokonywanych pomiędzy

Spółdzielnią, a członkiem Zarządu lub dokonywanych przez Spółdzielnię
w inteľesie czf'onka Zarządu oÍaz repÍezentowanie Spółdzielni przy tych
czynnościach; do ľeprezentowania Spółdzielni wtych sprawach wystarczy dwóch
członków Rady Nadzorczej pÍZez nią upoważnionych,

9) uchwalanie,,Regulaminu Zarządu",
10) uchwalanie innych ľegulaminów' w tym:

a) Regulamin zasađuĄtkowania lokali,
b) Regulamin porządku domowego,
c) Regulamin zasad najmu lokali uzytkowych i pľowadzenia innej

działalności gospodarczej w mieniu SM ,,Zgoda'',
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d) Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym zasobów
mieszkaniowych,

e) Regulamin zasad za|iczania członków do poszczególnych części Walnego
Zgromadzenia,

Đ Regulamin działalności społeczno-wychowawczej.
11) podejmowanie uchwał w Spľawach określonych w ustawie i w Statucie'
12) uchwalanie szczegółowych zasad ľozliczarlia kosztów gospodarki zasobami

mieszkaniolvymi i ustalania wysokości opłat za lokale,
13) uchwalanie wysokości opłat za lokale oraz innych opłat,
14) wybór i ođwoływanie członkőw Zaľząđu,
15) ľozpatľywanie odwołań od uchwał Zarządu,
16) zwoływanie Walnego Zgromađzenia w warunkach i na zasađach okĺeślonych

w Statucie,
I7) uczestniczenie w lustľacji Spółdzielni przepľowadzanej pÍzez Związek

Rewizyjny í nadzőr nad wykonywaniem za\ecen polustľacyjnych,

18) zatwierdzanie ceny i trybu zbywania nieľuchomości - elementów realizacji
uchwał Walnego Zgromadzenia Członków w tym pľzedmiocie,

19) wybór przedstawicieli Spółđzie|ni na zjazď przedkongľesowy.

2. Rada Nadzorcza podejmuje uchwały w głosowaniu jawnym, zwykŁą większością głosów
przy obecności co najmniej 50Yo człoľlków Rady Nadzoľczej, w tym przewodniczącego
lub jego zastępcy. Imienne wyniki głosowania zamieszcza się w protokole z posiedzenia
Rady Nadzoľczej.

3. Rada Nadzorcza może Żądać, ođ Zarządu, członków i pľacowników Spółdzielni
wszelkich sprawozdań i wyjaśnien, przeg|ądaó księgi i dokumenty oraz sprawdzaő
bezpośrednio stan majątku Spółdzielni.

4, Rada Nadzotcza składa sprawozdanie ze swojej działalności Walnęmu
Zgromađzeniu.

$71

l. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwołuje przewodniczący Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnoŚci - zastępca pľzewodniczącego Rady, co najmniej
taz na kwaľtał.

2. Przewodniczący Rady Nadzorczej lub zastępca pľzęwodniczącego Rady zwołują
posieđzenie Rady takŻe na wniosek:
- 1l3 członków Rady,
- Zarządu.
Posiedzenie takie powinno być, zwołane w teľminie 4 tygodni od dnia zgłoszenia
wniosku.
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1. W posiedzeniach Rady NadzorczĄ i jej Komisji mogą uczestniczyć z głosem

doľadczym członkowie Zarząđu oÍaz mo1ą uczestniczyó przedstawiciele Związku
Rewizyjnego, W którym Spółdzielnia jest zrzeszona i inni zaproszeni goście.

2. o czasie, miejscu i porządku posiedzenia Rady, Rada NadzoÍcza zobowiązana jest

zawiadomi ć, Zarząđ Spółdzielni na 5 dni pľzed terminem posiedzenia.

s73

1. Rada Nadzoľcza wybiera ze swojego grona pľzewodniczącego) zastępcę
pľzewodnicZącego, sekľetarza i pľzewođniczących stałych komisji.

2. Rada Nadzoľcza może powołaó ze swojego gľona komisje stałe lub czasowe

Członkom Rady Nadzorczej pľzysługuje wynagrodzęnie za uđział w posiedzeniach,
wypłacane w formie ryczałtu miesięcznego, bez wzglęđu na ilośó posiedzeń,
w wysokości :
- pľzewodniczący Rady Nadzorczej-25% brutto minimalnego wynagrođzenia za pracę,
- zastępcapľzewodniczącego, sekľetarz oraz prze:wođniczący stałych komisji Ptady _20oÁ

brutto minimalnego wynagrođzenia za ptacę,
- pozostali członkowie Rady Nadzoľczej _ I7 % bľutto minimalnego Wynagľođzenia

za pracę.

$7s

Tľyb obradowania i podejmowania uchwał oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzoľczej określa ľegulamin uchwalony ptzez Walne Zgromadzenie.

C. Zarząd.

574

s76

1. Zarząđ składa síę z2 osób w tym pľezesa i jego zastępcy lub pľezesa i członkaZarządu,
powołanych przez Radę Nadz or czą.

2. Członkiem Zatząđumoże zostać osoba spełniająca poniŻsze kryteľia:
a) posiadającawykształcenie WŻsze (techniczne, prawnicze, ekonomicznew zakresie
zar ządzania, przedsiębioľczo ści),
b) posiadająca co najmniej 10 - letni staŻpracy, w tym co najmniej 5 _ letni stażna
stanowisku kieľowniczym,
c) nie kaľana zaprzestępstwo umyślne ścigane z oskarŻenia publicznego.

Wybór członkaZatządu, który nie spełnia powyŻszych warunków jest zmocy prawa
niewaŻny.

40



3. Członek Zarząđu nie może zajmować się interesami konkurencyjnymi wobec
Spółdzielni - w rozumieniu ustawy Pľawo spółdzielcze. Kandydat ĺa członka
Zarządu, członek Zarządu, składa stosowne pisemne oŚwiadczenie Radzie
Nadzoľczej.

4. Rada Nadzorcza moŻe odwołaó w każdym czasie członków Zatządu.
Ponadto Walne Zgromadzenie moŻe odwołaó tych członkőw Zarządu, którym nie
udzieliło absolutoľium.

5. Z człotlkami Zarządu zatľudnionymi w Spółdzielni, Rada Nadzorcza zaw\era umowę
o pracę stosownie do wymogów Kodeksu pľacy.

6. odwołanie członka Zarządu nie naľusza jego uprawnień wynikających ze stosunku
pÍacy.

s11

1. Zarząd kieruje działalnością Spółdzie|ni oraz repľezentuje ją na zewnątrz.

Ż. Do kompetencji Zarząđu na\eĘ podejmowanie wszęlkich decyzji nie zastľzeżonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spółdzielni, a w szczególności :

1) podejmowanie uchwał w sprawach przyjęcia w poczet członków Spółdzielni,
Ż) zawieľanie umów o budowę lokali,
3) zawieranie umów o ustanowienie spółdzíelczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieľanie umów o ustanowienie odrębnej własności lokalu,
5) zavłieranie umów najmu lokali oľaz umów dzierŻaw gruntów,
6) sporządzanie pľojektów planów gospodarczych i progľamów działalności

społeczno _ wychowawczej'
7) prowadzenie gospodarki Spółdzielni na podstawie uchwalonych planów

i wykonywanie związanych z tym czynności organizacyjnych i ťlnansowych,
8) zabezpieczanie majątku Spółdzielni,
9) spoĺządzanie rocznych sprawozdań i sprawozdań finansowych oraz przedkładanie

ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
1 0) zwoływanie Walnego Zgromadzenia,
11) zaciąganie kľedytów bankolvych i innych zobowiązan,
12) udzielanie pełnomocnictw,
13) współdziałanię Z or1anami jednostek samorządu terytoľialnego' samoľZądowych

osób pľawnych, z organami administracjl rządowej, Skarbu Państwa lub
państwowych osób pľawnych czy teŻ innymi podmiotami gospodarczymi,

14) wykonywanie innych obowiązków okĺeślonych w obowiązujących pľzepisach
ustawowych.

3. Zarząd' składa spľawozdanie ze swojej działalnoŚci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.
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$78

1. Zarząd pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Wokľesie
pomiędzy posiedzeniami, Zarząd wykonuje swoje funkcje w ramach podziaŁu
czynności pomiędzy członkami Zaľząđu.

2. Pođział czynności pomiędzy członkami Zarządu, spľawy zastrzęŻone do decyzji
kolegialnych, tľyb obradowania i podejmowania uchwał oraz inne spľawy
organízacyjne okľęśla ',Regulamin 

Zarządu'' uchwalany ptzez Radę Nadzorczą.

1. oświadczenia woli za Spőłdzielnię składają przynajmniej dwaj członkowie Zarząđu
lub jeden członek Zaľządu i osoba pÍzez Zaruąő do tego upoważniona
(pełnomocnik).

2. oświadczenia, o których mowa w ust. 1, składa się w ten sposób' Że pod nazwą
Spółdzielni osoby upoważnione do ich składania zamieszczają swoje podpisy.

3. oświadczenię skieľowane do Spółdzielni, a złoŻone w jej lokalu, albo pisemnie
jednemu z cz-ł'onkőw Zarządu lub pełnomocnikowi mają skutek pľawny względem
Spółdzielni.

Vil. Gospodarka Spółdzielni.

$7e
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1. Spółdzielnia prowadzi đziała|nośó gospodarczą na zasadzie rachunku ekonomicznego
przy zapęwnieniu korzyści członkom Spółdzielni.

2. Spółdzielnia tworzy następujące fundusze :

a) fundusz udziałowy,
b) fundusz zasobowy w śľodkach tľwałych,
c) fundusz zasobowy w środkach obľotowych,
d) fundusze mieszkaniowe i budowlane,
e) fundusz remontowy (nieruchomości i mienia Spółdzielni),

Đ fundusz pođwyŻszający wkłady mieszkaniowe i buđowlane,

3. Inne fundusze nie obcięające kosztów działaĺia Spółdzielni mogą byó twoľzone na
podstawie uchwały Rady Nadzorczej.

4. Spółdzielnia nie tworzy zakładowego funduszu świadczeń socjalnych.

5. Straty Spółdzielni powstałe w wyniku prowadzenia działalności gospodaľczej
pokrywa się w pierwszej kolejnoŚci z funduszu zasobowego, a w części
przekraczającej fundusz zasobowy _ z funduszu udziałowego.

6. Nadwyżka bilansowa podlega podziałowi na podstawie uchwały Walnego
Zgromađzenia. NadwyŻkę przeznacza się na cele okľeślone w uchwale Walnego
Zgromadzenia.



7. Zarząd Spółdzielni upoważniony jest do spisywania w koszty, w uzasadnionych
Przypadkach, ĺa|eżności nie przekraczające kwoty 5.000 zł.
Należności przekraczające kwotę 5.000 ń., w uzasadnionych pľzypadkach, może
spisywaó w koszty, na wniosek Zatząďu Spółdzielni, Rada Nadzoľcza.

$ 81

1. Wynik w postaci niedoboľu lub nadwyżki z gospodaľki zasobami
mieszkaniowymi Spółdzielni, zgodnie z art.6 ust. 1 ustawy o spółdzielniach
mieszkaniowych, przechoďzi ďo roz|iczęnia na ľok następny. Wynik na pozostałej
działalności Spółdzielni wykazuje się w ľachunku wyników i w bilansie
Spółdzielni. oba wyniki są prezentowane na Walnym Zgromadzeniu. Wynik na
pozostałej działalności jest dysponowany przez Walne Zgromadzenie.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spółdzielni zawlera :

- koszty i pľzychody działa|ności operacyjĺej z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

_ pozostałe koszty i pľzychody opeľacyjne związane z zasobami mieszkaniowymi,
- koszty i pľzychody finansowe związane z zasobami mieszkaniowymi.

3. określenie ,,gospodaľka zasobami mieszkaniowymi'' obejmuje :

a) nieľuchomości mieszkalne :

- budynki mieszkalne wTaz z wyposażeniem technicznym oraz pľZyna\eŻnymi
pomieszczeniami,

- urządzenia, ukształtowanie i zagospodarowanie teľenów, na których znĄdują
się wyŻej wymienione budynki, takie jak '. urządzenia budowlane, obiekty
małej architektury, zie|en,

b) nieruchomości administracji osiedlowej :

- budynki wraz z vrząďzeniami' ukształtowanie i zagospodarowanie teľenów, na
których znajdują się budynki' mające wpływ na prawidłowe funkcjonowanie
osiedlowych budynków mieszkalnych,

- buđynki administľacji osiedlovvych (biurowe, gospodaľcze)'
- budynki osiedlowych warsztatow i zaŁJadów konseľwacyjno-remontowych,
- budynki osiedlowej działalności społeczno-wychowawczej,
- uĺządzenia, uzbrojenie, ukształtowanie i zagospodaľowanie teľenów, na których

znajđują się wyżej wymienione budynki'

c) nieľuchomości techniczne :

- wolno stojące wę7'Ły cieplne,
- wolno stojące kotłownie'
- wolno stojące hydľofoľnie,
- paľkingi wielopoziomowe'
- urząđzenia, uzbľojenie, ukształtowanie i zagospodaľowanie teľenów, na których

znajdują się wyżej wymienione budynki,



d) nieruchomości infrastruktury :

- zabudowane uľządzeniami i uzbrojeniem terenów' na których znajdują się
budynki mieszkalne, mające wpływ na pľawidłowe funkcjonowanie osiedlowych
budynków mieszkalnych, jak : urząđzenia budowlane, obiekty małej

architektury, zielen, uzbľojenie teľenów,

e) pomieszczenia w innych nieruchomościach :
- pomieszczenia znajďujące się poza budynkami mieszkalnymi związarle
z zapewníeniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynków
mieszkalnych tj. : dla administľacji osiedlowej, dla osiedlowej działalności
społeczno-wychowawczej oľaz dla osiedlowych warsztatów i zal<Łađőw

konseľwacyj no-remontowych;

4. Inne zasoby Spółdzielni :

a) nieruchomości garťzowe :

- budynki garażowe wolnostojące,
- urząđzenia, ukształtowanie i zagospodarowanie teľenów, na któľych znajdują się

vĺyŻej wymienione budynki,
b) nieruchomości niezabuđowane :

- przeznaczone pod zabuđowę budynkami mieszkalnymi,
- przeznaczone pod zabudowę buđynkami garuŻowymĺ,
- pÍzęznaczone pođ zabudowę infľastruktuľą,
- przeznaczone pod zabudowę budynkami administľacji osiedlowej,
- pÍzeznaczone pod zabudowę buđynkami technicznymi.

5. okľeślenie ,,inna działalnośi gospodaľcza'' Spółdzielni obejmuje :

- wynajmowanie lokali użytkowych znajďrąących się w budynkach mieszkalnych
i budynkach handlowo-usługowych,

- wyđzierŻawianie teľenów własnych,
- usługi zarządzania zasobami mieszkaniowymi nie stanowiącymi mienia Spółdzielni

( mienie wspólnot, powiernictwo, odľębne własności lokali),
- wynajmowanie powieľzchni reklamowych na budynkach, miejsc na dachach pod

anteny satelitarne oraz telefonii komórkowej,
- świadczone usługi La rzecz członków, właścicieli i najemców,
- odspľzedaŻ na zewnątrz : wody' energii elektrycznej, itp.,
_ pozostałe przychody i koszty opeľacyjne nie dotyczące zasobów mieszkaniowych,
- przychody i koszty finansowe nie dotyczące zasobów mieszkaniowych.
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A. Zasady rachunkowości.
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1. Spółdzielnia pľowadzi ewidencję księgową i sporządza bilans otaz ľachunek
zysków i stľat według zasad okľeślonych w pľzepisach ustawowych (ustawa
o rachunkowości, ustawy podatkowe, itp.)

2. Rokiem obľotowym jest ľok kalendarzowy.

3. Uchylony.

4. Roczne spľawozdanie z dzíałalności Spółdzielni łącznie zę sprawozdaniem Íinansowym i
oceną biegłego rewidenta, o ile została sporząđzona, wykłada się w siedzibie Spółdzielni,
co najmniej na 2I dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umoŻliwienia
członkom Spółdzielni zapoz'nania się z tymi sprawozdaniami'

5. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierđzeníu przez Walne Zgromadzenie.

VII. Postanowĺenĺa końcowe.
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'VI razie likwidacji Spółdzielni należności zaspokaja się w kolejności przewídzianĄ
w pľzepisach ustawolvych.Pozostały majątek zostaje pÍzeznaczony na celę okľeślone
w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.




