
 

 ZAPROSZENIE DO SKŁADANIA OFERT 

Spółdzielnia Mieszkaniowa „ZGODA” w Brzegu ul. Robotnicza 5 

w trybie art. 66-70 kodeksu cywilnego,  

zaprasza do złożenia of na zadanie: „Docieplenie ściany frontowej wraz z cokołem i remontem 

jednego pionu loggi budynku mieszkalnego w Brzegu, przy ul. Makarskiego 10 ” zgodnie ze 

Szczegółowymi Warunkami Zamówienia i projektem technicznym. 

 

I. Opis sposobu obliczenia ceny: 

Podana w ofercie uśredniona cena 1m2 docieplenia ściany frontowej budynku wraz ze wszystkimi kosztami i 

czynnikami cenotwórczymi, bez podatku VAT, musi uwzględniać zakres robót określony w szczegółowych warunkach 

zamówienia i projekcie technicznym. 

Przyjmujący zamówienie w trakcie realizacji umowy nie może żądać podwyższenia wynagrodzenia. W związku z 

powyższym oferowana wycena zadania- musi zawierać wszelkie koszty niezbędne do zrealizowania zamówienia,  jakie 

poniesie Wykonawca z tytułu należytej oraz zgodnej z obowiązującymi przepisami realizacji przedmiotu zamówienia. 

Wykonawca powinien zapoznać się z przyszłym placem budowy oraz jego otoczeniem w celu oceny na własną 

odpowiedzialność, kosztów  i czynników koniecznych do przygotowania oferty i podpisania umowy na roboty objęte 

zadaniem. Podstawą obliczenia ceny oferty są szczegółowe warunki zamówienia ( bez przedmiaru robót) oraz warunki 

wykonania i odbioru robót budowlanych. 

 

Zadanie 1- Warunki zamówienia docieplenia ściany frontowej budynku wraz z robotami towarzyszącymi. 

1.Przedmiot zamówienia obejmuje wykonanie robót budowlanych polegających na dociepleniu ściany szczytu 

wschodniego budynku mieszkalnego, zgodnie z Projektem Technicznym i  instrukcją ITB nr 334/2002 Instrukcje 

wytyczne poradnik – Bezspoinowy system ocieplania ścian zewnętrznych budynków i kartach technicznych 

poszczególnych elementów systemu.  

 

Ponadto musi zawierać następujący zakres robót: 

 
1. Montaż rusztowania, praca rusztowania w okresie wykonywania docieplenia ściany i remontu loggi oraz 

rozbiórka po wykonaniu robót. 
2. Zabezpieczenie stolarki okiennej  przed uszkodzeniem, 
3. Oczyszczenie powierzchni ścian z kurzu i brudu. 
4. Sprawdzenie stanu istniejących tynków elewacji pod kątem czystości i przyczepności, a także dokonania 

testu ostukania gumowym młotkiem. Poprzez oceny drgania elewacji i odgłosu przy teście można 
zlokalizować miejsca gdzie ilość kleju do mocowania termoizolacji jest mała. Jeśli zostanie stwierdzone 
odspojenie ocieplenia lub jego przemieszczenie, ten obszar musi być usunięty i odtworzony. 

5. Należy w pierwszej kolejności wykonać zamocowanie ocieplenia łącznikami mechanicznymi z 
trzpieniem metalowym wkręcanym ( np. EJOT STR U 2G) Długość łącznika powinna stanowić sumę 
następujących wielkości: Głębokość strefy kotwienia łącznika w materiale ściennym dla w/w łączników, 
grubość warstwy kleju, na które ocieplenie istniejące jest przyklejone, grubość warstw ocieplenia 
istniejącego. Zawsze trzeba sprawdzić strefę rozporu dla danego łącznika i producenia w Aprobacie 
Technicznej /KOT/  wydanej dla danego łacznika i odnieść ją do danego rodzaju podłoża. Należy 
przewidywać również, że podłoże może być nierówne, wówczas zmianie może ulegać grubość łączna 
warstw, a tym samym długość łączników. W pobliżu narożników kotwienie wykonywać z przesunkęciem 
w taki sposób, aby podczas wiercenia nie doszło do uszkodzenia naroża ściany, zaś łączniki powinny być 
na przemian przesuwane aby nie tworzyć otworami linii osłabienia ściany. W celu zwiększenia podparcia 
płyt styropianowych należy wprowadzić pod ocieplenie piankę poliuretanową niskoprężną stosowaną 
jako klej do płyt styropianowych Bolix ZP. Rekomendowany sposób iniekcji pianki polega na 
wprowadzeniu aplikatora metalowego pistoletu pod materiał termoizolacyny przebijając wszystkie 
warstwy ocieplenia pod kątem prostym, a następnie poprzez naciśnięcie dźwigni spustu wprowadzenie 
pod styropian pianki, w takiej ilości aby mogła swobodnie wypełnić pustą przestrzeń. W celu 
równomiernego rozprowadzenia pianki pod styropianem na całej elewacji można wyznaczyć poziome 
linie na powierzchni ocieplenia w odległości ok. 30-40cm od siebie oraz oznaczyć na nich punkty 
przebicia również co 30-4-cm i według takiego schematu wykonać iniekcję pianki. 

6. Obszary elewacji ze  skażeniem mikrobiologicznym oczyścić przy użyciu preparatu Bolix GLO 
Complex. Przygotowany preparat nakładać na powierzchnię za pomocą szczotki z miękkim włosiem lub 
wałkiem. Preparat rozcięczyć z wodą w proporcji wagowej 1:2 – 2:1. Po nałożeniu preparatu odkażane 



 

podłoże wymaga karencji przez okres 12h. Po upływie tego czasu odkażoną powierzchnię należy 
oczyścić przecierając na mokro szczotką z twardym włosiem i zmyć rozproszonym strumieniem wody. 

7. Obszary elewacji wolne od skażenia mikrobiologicznego należy zmyć wodą pod ciśnieniem z góry na 
dół używając przy tym preparatu Bolix CLN 

8. Przygotowanie podłoża zgodnie z instrukcją ITB zmycie elewacji i zagruntowanie gruntem Bolix N. 
9. Wykonanie ocieplenia ścian: ścianę frontową należy ocieplić styropianem samogasnącym, odmiany EPS 

80-038 FASADA gr 12cm, mocowanych do ścian tzw. metodą lekko-mokrą. 
10. Ocieplenie musi obejmować: 

a. Montaż listwy startowej osadzonej na dolnej krawędzi ściany ocieplanej (nadproża okienek 
piwnicznych). 

b. Przyklejenie warstwy izolacyjnej ściany podstawowej ze styropianu na zaprawie klejowej. 
Umocowanie  warstwy izolacyjnej ze styropianu kołkami rozporowymi trzpieniami metalowymi 
w przypadku ściany konstrukcyjnej, przy czym na 1m2  ocieplenia powinno przypadać 6 szt 
kołków rozporowych na 1 m2 zakotwionych w części konstrukcyjnej ściany (minimalna 
głębokość zakotwienia w ścianie konstrukcyjnej 8cm).W pasie 1,5m wzdłuż krawędzi ściany 
należy zwiększyć liczbę łączników do 8 szt/1m2. 

c. Zaprojektowana izolacja termiczna gr 12 cm w „ wykuszu” zachodzi na otwory okienne, należy 
grubość tej izolacji w odległości 20cm od ściany na której znajduje się otwór zmniejszyć, 
pamiętając aby zastosować    maksymalną grubość jaka będzie możliwa do zastosowania. 

d. Przyklejenie warstwy ze styropianu gr 5cm  na zaprawie klejowej na czole  i  ścianie bocznej 
loggii (od ul. Morcinka) 

e. W przypadku wystąpienia nierówności ścian na obwodzie otworów okiennych oraz przy 
narożnikach zewnętrznych, należy powstałą szczelinę na szerokości co najmniej 15cm 
uszczelnić: 

• przy szerokości szczeliny od 0,2-1,0cm       pianką izolacyjną 

• przy szerokości szczeliny ponad 1,0 cm       styropianem 
f. Na ocieplonej ścianie wykonanie warstwy zbrojonej ze siatki z włókna  szklanego wtopionej w 

zaprawę klejową z wywinięciem 10cm na załamaniach ścian. 
g. Wykonanie dodatkowej warstwy zbrojenia z siatki z włókna szklanego do wysokości 2,00m od 

poziomu gruntu ( ściana docieplana) 
h. Wykonanie dodatkowych wstawek warstwy zbrojenia z siatki z włókna szklanego przy stykach 

poziomych i pionowych naroży otworów okiennych, w celu zapobiegnięcia spękaniom tynku. 
i. Umocowanie listew aluminiowych -   kątowników z siatką na wszystkich narożach i krawędziach 

ścian i okien. 
 

8. Ościeża okienne: 
a. W przypadku, gdzie ościeżnica okienna wystaje powyżej 15mm poza ościeże ściany, należy takie 

ościeże ocieplić styropianem zgodnie z technologią do wymiaru 15mm 
b. W przypadku gdzie nie ma takiej możliwości ocieplenia ościeży określonych w ppkt a), należy 

wykonać tylko warstwę zbrojenia z siatki z wyprawą tynkarską i pomalowaniem. 
 

9. Demontaż istniejących parapetów zewnętrznych z blachy ocynkowanej, podkucie istniejącej warstwy 
spadkowej parapetów okien w celu umożliwienia prawidłowego założenia nowych parapetów zewnętrznych pod 
dolną krawędź futryn okien. Wykonanie warstwy pod parapetowej okien z wyprofilowaniem spadków z 
zaprawy cementowej lub klejowej służącej do przyklejenia docieplenia. 
10. Montaż zewnętrznych parapetów okiennych z blachy  ocynkowanej powlekanej o  
gr. 0 ,55mm,   krawędź zewnętrzna parapetu powinna wystawać poza lico ściany 5 cm i po 2,0-2,5cm w 
ościeżach otworów okiennych. Parapety należy umocować na kleju w taki sposób , aby zlikwidować drganie 
parapetu podczas opadów i wiatru.  
11.Dwukrotne malowanie antykorozyjne obróbek blacharskich pokrycia ogniomurów farbą poliwinylową i 
wymiana obróbek blacharskich ogniomuru w przypadku ich złego stanu technicznego. 
12. Gruntowanie ściany szczytu budynku oraz płyt żelbetowych balkonów środkiem gruntującym zgodnie z 
założonym systemem. 
13 .Ręczne wykonanie tynku mineralnego cienkowarstwowego, typu baranek o uziarnieniu gr 1,5mm na ścianie 
ocieplonej. 
14. Gruntowanie powierzchni tynku mineralnego środkiem gruntującym pod malowanie farbami silikonowymi, 
zgodnie z system.  
15. Ręczne malowanie tynku mineralnego farbą silikonową zgodnie z projektem technicznym  
16. Demontaż i ponowny montaż rur spustowych 
17. Wykonanie opaski przy ścianie docieplanej z płytek betonowych 50x50cm.        
18. Cokół budynku: 

a) Ścianę frontową cokołu należy ocieplić styropianem samogasnącym, odmiany EPS 80-038 gr 10cm 
mocowanych do ścian tzw. metodą lekko- mokrą 

b) Przyklejenie 2 warstw siatki na  kleju oraz wykonanie tzw. blichówki na ścianie cokołu z 
dodatkowej warstwy kleju do siatki pcv. 

c) Gruntowanie powierzchni cokołu pod tynk akrylowy mozaikowy, zgodnie z instrukcją producenta i 
wykonanie akrylowego tynku mozaikowego o uziarnieniu zbliżonym do uziarnienia wykonanej 
wcześniej ściany od strony ul. Makarskiego. 



 

19. Wykonanie robót porządkowych w trakcie wykonywania robót remontowych oraz po ich zakończeniu. 
 
Zadanie 2 -Szczegółowe Warunki Zamówienia remontu pionów loggi musi obejmować 

           - Wykonanie nowych balustrad z wypełnieniem poliwęglanem komorowym wzorując się na loggiach wykonanych 
w 2018r. Balustrady zamontowane od strony ul. Makarskiego.  

 

1. Podana w ofercie wycena ryczałtowa remontu loggi (5szt. ) wraz ze wszystkimi kosztami i czynnikami 

cenotwórczymi, bez podatku VAT, musi uwzględniać zakres robót określony w Szczegółowych Warunkach 

Zamówienia: 
  

a) Wykonanie nowej balustrady balkonowej z kształtowników stalowych rama z profila stalowego 40x20mm o grubości 

ścianki 2mm, pochwyt balustrady z profila stalowego 50x20mm gr. ścianki 2mm. Uchwyty do mocowania balustrady 

do płyty czołowej balkonu wykonane z profili stalowych zamknietych 40x40x3mm  po 2 szt. dla jednej balustrady. 

Uchwyty zakończone dołem blachą przyspawaną czołowo do profilu o wym. 80x150x6 mm. Rama  i uchwyty 

balustrady ocynkowane i malowane proszkowo. Wypełnienie balustrady z poliwęglanu dwukomorowego w kolorze 

brązowym analogicznie jak na wykonanych już wcześniej balustradach balkonowych od ul. Makarskiego.  

b) Wiercenie otworów w czole płyty żelbetowej balkonów o średnicy 10 mm – 2 szt. do jednego uchwytu.  

c) Montaż uchwytów do czoła płyt balkonów za pomocą kołków rozporowych metalowych o średnicy10 mm 2 szt. do 

każdego uchwytu (dł. trzpienia 90 mm). 

d) Wszystkie elementy metalowe muszą być ogradowane i bezpieczne w dotyku. 

e) Roboty wykonywane z rusztowania przeznaczonego do dalszych robót remontowo-budowlanych i przy 

wykorzystaniu własnego agregatu prądotwórczego. 

f) Przywrócenie terenu do stanu pierwotnego. 

g) Uwaga ! Po zamontowaniu wysokość barierki musi wynosić min. 110 cm od gotowego podłoża ! Wolne przestrzenie  

balustrady i pomiędzy balustradą, a posadzką czy bocznymi ścianami nie mogą być większe niż 11 cm. 

II Warunki do udziału w przetargu 

 

1.  Ponadto przedmiot zamówienia obejmuje: 

– odszkodowania wynikłe w trakcie prowadzenia robót, 

– zapewnienie stałego porządku i czystości na placu budowy, 

– zapewnienie właściwych warunków bezpieczeństwa i higieny pracy. 

2.  Przy wykonywaniu robót remontowych należy stosować wyroby wprowadzone do obrotu  
       i powszechnego stosowania w budownictwie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia  

       2004r. o wyrobach budowlanych( Dz.U. 2004r. nr 92 poz. 881. 

  

 3.  Ofertę należy sporządzić na formularzu oferty (załącznik nr 1). 

 4.  Ofertę cenową należy złożyć do dnia 06.10.2025r. do godziny 900  

     w sekretariacie Zamawiającego, z napisem   

            „Oferta -  „Docieplenie ściany frontowej wraz z cokołem i remontem jednego pionu loggi budynku 
mieszkalnego w Brzegu przy ul. Makarskiego 10” 

- nie otwierać do godziny 930. 

 

5. Komisyjne otwarcie ofert nastąpi w dniu 06.10-2025r o godzinie 930.  

6. Oferent składający ofertę musi wykazać się, że posiada wiedzę i doświadczenie niezbędne do 

wykonania zamówienia, Zamawiający uzna za spełniony, jeśli Wykonawca wykaże, że w okresie ostatnich trzech lat (2022-

2025r.) przed upływem terminu składania ofert w postępowaniu,  w tym okresie – wykonał co najmniej  remont  30 szt. 

posadzek balkonów . 

Do oferty należy załączyć w formie oryginałów albo kserokopii referencje, bezpośrednio od  

Zamawiających ogłaszających przetargi ( z dopiskiem na referencjach  „wykonawca wyłoniony 



 

w przetargu”). Referencje musza dotyczyć robót  remontowych posadzek w systemie izolacji powłokowej ( np. WIM)  do 

ogłoszonego przetargu przez Zamawiającego . Referencje muszą być poświadczone przez Wykonawcę „za zgodność  z 

oryginałem”. Zapis nie dotyczy Wykonawców wykonujących w tym okresie tożsamych robót dla Spółdzielni. 

Punktacja liczona będzie od  ilości wykonanych robót, zgodnie z załączonymi referencjami. 

7. Dla spółki z ograniczaną odpowiedzialnością wypis z Krajowego Rejestru Sądowego  ( przy czym  

 kapitał założycielski spółki musi wynosić pięćdziesiąt tysięcy). 

 

III. Kryteria oceny złożonych ofert. 

1. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty, zamawiający będzie się kierował następującymi kryteriami i ich wagami 

oraz w następujący sposób będzie oceniać spełnianie kryteriów: 

1) Cena oferty   - 90% 

2) Wiarygodność techniczna - 10% 

 

Lp. 

Kryterium oceny 

Parametr oceny 

Waga oceny Maksymalna 
ilość pkt 

kryterium za kryterium 

1 Cena oferty 90% 90 

2 Wiarygodność techniczna 10% 10 

 Razem 100% 100% 

2. W Przypadku złożenia kompletnych ofert przez oferentów, u których wiarygodność techniczna jest wystarczająca 

do zrealizowania zadania, komisja może przyjąć, że jedynym kryterium branym pod uwagę przy wyborze oferentów 

będzie proponowana cena. 

 

Sposób oceny ofert. 

 

1. Cena oferty. 

Ilość uzyskanych punktów dla oferty ocenianej będzie liczona według wzoru: 

𝐴𝑛 =
𝐶𝑒𝑛𝑎 𝑜𝑓𝑒𝑟𝑡𝑦 𝑛𝑎𝑗𝑛𝑖ż𝑠𝑧𝑒𝑗

𝐶𝑒𝑛𝑎 𝑜𝑓𝑒𝑟𝑡𝑦 𝑜𝑐𝑒𝑛𝑖𝑎𝑛𝑒𝑗
× 100𝑝𝑘𝑡 × 90% 

Łącznie maksymalna ilość punktów za kryterium cena oferty 90 pkt. 

 

2. Wiarygodność techniczna. 

Ilość uzyskanych punktów dla oferty ocenianej będzie liczona wg wzoru: 

𝐵𝑛 =
𝑏𝑏

𝑏𝑚

× 100𝑝𝑘𝑡 × 10% 

gdzie: 

− bb - ilość wykonanych robót w ofercie badanej, potwierdzonych referencjami, 

− bm  - największa ilość wykonanych robót spośród wszystkich badanych ofert, 

Przy ocenie oferty uwzględniane będą referencje dotyczące tylko oferenta i tylko takie,  które posiadają 
stwierdzenie ilości wykonanych robót w sztukach. 

 

       Łącznie maksymalna ilość punktów za kryterium wiarygodności technicznej 10 pkt. 

 

3. Dla każdej oferty będzie wyznaczony wskaźnik oceny oferty „Wn” stanowiący sumę punktów za poszczególne 

kryteria oceny, 

𝑊𝑛 = 𝐴𝑛 + 𝐵𝑛 

− An  - liczba punktów za kryterium ceny oferty 

− Bn  - liczba punktów za kryterium wiarygodności technicznej 

4. Uzyskana punktacja zostanie zastosowana do wyznaczenia wskaźnika oceny oferty „Wn” i porównana ze 

wskaźnikiem uzyskanym przez pozostałe oferty. 

 

Informacje o trybie oceny ofert. 



 

1. Oferty, które nie zostaną odrzucone, zostaną poddane ocenie, zgodnie z kryteriami oceny ofert określonych w 

niniejszych warunkach. 

2. W toku dokonywania badania i oceny złożonych ofert, zamawiający może żądać udzielenia przez oferentów 

wyjaśnień dotyczących treści złożonych przez nich ofert. 

IV. Uwagi końcowe 

1. Obecność oferentów nie jest obowiązkowa.  

2. Oferent o przyjęciu lub odrzuceniu oferty cenowej, przez Zamawiającego zostanie poinformowany 

    telefonicznie.  

3. Zamawiający nie dopuszcza składania ofert częściowych, lub alternatywnych.  

4. Nie spełnienie jednego z warunków wymienionych w  cz. II pkt. 3-7, spowoduje odrzucenie  

    oferty, bez  dalszego rozpatrywania. 

5. Zamawiający zastrzega sobie prawo unieważnienia przetargu, bez podania przyczyn. 

6. Warunki płatności : 14 dni od daty końcowego odbioru robót i wystawienia prawidłowo  

     sporządzonej i dostarczonej Zamawiającemu faktury. 

7. Dokumentacja do wglądu w dz. remontów i inwestycji Spółdzielni ul. Robotnicza 5 pok. 210 telefon  

     77-448-20-10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

pieczęć oferenta)  

                                                                                                                           Załącznik nr 1. 

 

OFERTA 

My, niżej podpisani: 

   1.  ............................................................................................................................................................................  

2.  ............................................................................................................................................................................  

działając w imieniu i na rzecz: 

 ................................................................................................................................................................................  

 ................................................................................................................................................................................  

w odpowiedzi na zaproszenie do składania ofert na Wykonawcę zadania:  

zadanie „Docieplenie ściany frontowej wraz z cokołem i remontem jednego pionu loggi budynku mieszkalnego w 

Brzegu przy ul. Makarskiego 10”- zgodnie ze Szczegółowymi Warunkami Zamówienia i projektem technicznym 

składamy niniejszą ofertę: 

Zadanie I)     Oferujemy wykonanie „Docieplenie ściany frontowej  budynku mieszkalnego przy ul. Makarskiego 10, 

zgodnie  ze Szczegółowymi Warunkami Zamówienia za ryczałtową cenę, bez podatku VAT ………………… .zł/ 1m2 

słownie  złotych:………………………………………………………..  

 

Zadanie II)  Oferujemy wykonanie „ Remont jednego pionu loggi (5szt) budynku mieszkalnego przy ul. 

Makarskiego 10 „zgodnie ze Szczegółowymi Warunkami Zamówienia za ryczałtową cenę, bez podatku VAT  

…………….. .zł/1loggia 

słownie  złotych:………………………………………………………..    

 

2)    Powyższe kwoty nie zawierają podatku VAT, który zostanie doliczony do faktur zgodnie z przepisami 

obowiązującymi w dniu wystawienia faktury.  

3)    Roboty dodatkowe, wynikłe w toku wykonywania zadania, a niezbędne do zakończenia robót i nie objętych wyceną 

ryczałtową, będą rozliczane obmiarem powykonawczym wg następujących czynników cenotwórczych 

a)   Stawka r-g -...........zł. 

b)   Narzut Kp -..........% (od R+S) 

c)   Narzut Z -..........% (od R+S+Kp) 

d)   Narzut Kz -..........% (od M) 

4) Oświadczamy, że zapoznaliśmy się z Warunkami Zamówienia, projektem umowy i nie wnosimy do niej żadnych 

zastrzeżeń, oraz dokonaliśmy wizji lokalnej i pomiarów w terenie, a także zdobyliśmy konieczne informacje niezbędne 

do przygotowania oferty. 

5) Oświadczamy, że uważamy się za związanych niniejszą ofertą przez okres 7 dni od daty rozstrzygnięcia przetargu. 

6) Roboty objęte zamówieniem zamierzamy wykonać w terminie do dnia...............................r. 

7) Proponowany sposób zapłaty za wykonane roboty   14 dni. 

8) Na wykonane roboty udzielę .............. miesięcy gwarancji jakości wykonania, licząc od dnia odbioru końcowego. 

9) Zobowiązujemy się, w przypadku przyznania nam zamówienia, do zawarcia umowy w miejscu i terminie wskazanym 

nam przez Zamawiającego.  

10) Do oferty załączam referencje ………. szt. (słownie:…………………………………………) 

 …………………….                  ………….. 

 Miejscowość dnia                                             ……….…………………………. 

pieczęć imienna i podpis oferenta 


