Protoké! nr 12/2023
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu
w dniu 12.12.2023 r.

Lista obecnosci:

Pan Krzysztof Grabowiecki - Przewodniczacy R.N.,
Pani Sylwia Czuba - Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Tadeusz Kruk- Sekretarz R.N.,

Pani Danuta Strzelbicka - cztonek R.N.,

Pan Bogustaw Lisowski- cztonek R.N.,

Pan Andrzej Jedrzejko- cztonek R.N.,

Pan Jan Synowiecki- cztonek R.N.,

Pani Ewa Michalak- cztonek R.N.,

9. Pan Mirostaw Czoppa - cztonek R.N.,

10. Pan Edward Bublewicz — Prezes Zarzadu,

11. Pan Pawet Kopij - Adwokat

12. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.
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Zmieniony porzadek obrad:

—_

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu

05.12.2023r.

Zatwierdzenie protokotu z dnia 28.11.2023r.

Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej na 2024r.

Zatwierdzenie planu pracy Zarzadu na 2024r.

Ustalenie harmonogramu dyzuréw na 2024r.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Struktury organizacyjnej Spoldzielni Mieszkaniowej

, Zgoda” w Brzegu.

8. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia ,, Zasad wynagradzania i innych swiadczer pienigznych
dla czlonkéw Zarzgdu, gléwnego ksiggowego i z-cy gldwnego ksiegowego Spéldzielni
Mieszkaniowej ,, Zgoda” w Brzegu.

9. Sprawy rozne.

10. Zakonczenie obrad.
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Ad 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Pan Krzysztof Grabowiecki poinformowat, ze komisje Rady Nadzorczej pozytywnie zaopiniowaly
materiaty przygotowane na obecne posiedzenie Rady Nadzorczej.

Pan Krzysztof Grabowiecki wnidst o wprowadzenie do porzadku obrad nastgpujacych zmian:
1. Dodaé punkt nr 7 o brzmieniu:

,,7. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Struktury organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej
. Zgoda” w Brzegu.

2. Doda¢ punkt nr 8 o brzmieniu:



8. Podjecie uchWafy w Sprawie przyjecia ,,Zasad wynagradzania i innych Swiadczen
pienigznych dla czlonkow Zarzqdu, glownego ksiggowego i z-cy glownego ksiggowego
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Zgoda” w Brzegu.”

3. Zmieni¢ numery porzadkowe dla dotychczasowych punktow nr 7,8 porzadku obrad odpowiednio
na numery porzgdkowe: 9,10.

Przewodniczacy Rady ‘Nadzorczej przeprowadzit glosowanie nad poszczegOlnymi zmiany do
porzadku obrad.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela wszystkie zaproponowane zmiany porzgdku obrad, przy
obecnych 9 czlonkach Rady.

Nastepnie Przewodniczgcy Rady Nadzorczej przeprowadzit glosowanie nad przyjeciem
zmienionego porzadku obrad.

Rada Nadzorcza przyjela jednoglosnie zmieniony porzgdek obrad.

Ad 2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu
05.12.2023r.

Pan Mirostaw Czoppa poinformowat o braku interesantow w dniu dyzuru.
Ad 3. Zatwierdzenie protokolu z dnia 28.11.2023r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zapytat o uwagi do protokotu z dnia 28.11.2023r.

Pani Sylwia Czuba zawnioskowala o nastgpujace zmiany w protokole zgodne z rzeczywistymi
wypowiedziami na posiedzeniu Rady w dniu 28.11.2023r.:
1. Ad 3. brzmienie akapitu szdstego, dotyczacy wypowiedzi Pani Marii Plewy, otrzymuje
brzmienie:

~Pani Maria Plewa przytoczyla liste urzqdzen likwidowanych na dziale technicznym,
nastepnie stwierdzita, zZe zapozna sig ze sposobem likwidacji srodkéw trwalych”.

2. Ad 6. brzmienie akapitu ¢ésmego, dotyczacy wypowiedzi Pani Sylwii Czuby, otrzymuje
brzmienie:

. Pani Sylwia Czuba zglosita zastrzezenia do zasadnosci wyplacania premii, zwrdcita si¢
0 wyjasnienie czy premia jest uznaniowa, czy regulaminowa. Zaproponowata Srodki z
premii wykorzystaé w formie nagrody dla pracownikéw wykonujgcych dodatkowe
obowigzki.”

Pan Krzysztof Grabowiecki zawnioskowat o nastepujgce zmiany w protokole:
1. Ad4. brzmienie akapitu drugiego, dotyczacy wypowiedzi Pana Krzysztofa Grabowieckiego,
otrzymuje brzmienie:

. Pan Krzysztof Grabowiecki zapytal o planowane na ok. 46.000,00 zt roczne koszty
utrzymania windy oraz wyjasnienie co si¢ sklada na wspomniane koszty ? Ponadto zwrécil
sig o wyjasnienie co to jest amortyzacja?”

2. Ad4. brzmienie akapitu drugiego, dotyczacy wypowiedzi Pana Krzysztofa Grabowieckiego,
otrzymuje brzmienie:



,Pan Krzysztof Grabowiecki przytoczyl tresé informacji w sprawie instalacji windy.
Podsumowujgc stwierdzil, ze uzasadnienie nie przekonuje, gdyz po pierwsze Spoldzielnia
nie jest podmiotem publicznym i nie ma obowigzku zapewnienia dostepnosci wynikajqcego
z ustawy, a przewidzianego dla podmiotéw publicznych. Ponadto skargi dotyczqce
utrudnionej dostepnosci nie sq wystarczajgee do podjecia decyzji o poniesieniu tak duzego
kosztu jakim jest montaz windy. ,,

3. Ad 11. brzmienie akapitu trzeciego pkt.1, dotyczacy wypowiedzi Pana Krzysztofa
Grabowieckiego, otrzymuje brzmienie:

., Pan Krzysztof Grabowiecki poruszyt nastepujgce sprawy:
1. Wyjasnienia sprawy nieprzylgczonego do sieci wodnej, wykonanego kilka lat
wczesniej, nowego poziomu wody w budynku przy ul. Makarskiego 13-23.
Pan Edward Bublewicz poinformowal, ze zapozna si¢ ze sprawg. ”

Pani Danuta Strzelbicka zawnioskowala o nastepujace zmiany w protokole:
1. Ad 11. brzmienie akapitu trzeciego pkt.3 i 5, dotyczacy wypowiedzi Pani Danuty
Strzelbickiej, otrzymuje brzmienie:

,, Pani Danuta Strzelbicka poruszyla nastepujgce sprawy. ...

... 3. Wniosta o zmiane regulaminu rozliczania zuzycia wody w ten sposéb aby rozliczenie
wykonywano dwa razy do roku...

...5.Poprosila o przedstawianie w osobnych kolumnach kosztéw wymiany wodomierzy
i naktadek.”

Pani Ewa Michalak zawnioskowata o nastepujace zmiany w protokole:
1. Ad 4. po wypowiedzi Pani Sylwii Czuby:
.. Pani Sylwia Czuba zapytata co bylo likwidowane w 2023r. (w Srodkach trwalych ).”

doda¢ w kolejnym akapicie wypowiedz Pani Ewy Michalak o brzmieniu:

., Pani Ewa Michalak zapytata w jaki sposéb sq likwidowane Srodki trwate? ™

Powyzsze zmiany do protokotu zostaly przyjete.

Rada Nadzorcza przyjeta jednoglosnie zmieniony protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
28.11.2023r.

Ad 4. Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej na 2024r.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrécit si¢ o dodanie pkt. 3 do planu pracy Rady Nadzorczej
w miesigcu maju 2024r. 0 nastepujgcym brzmieniu:

. 3. Zmiana schematu struktury organizacyjnej Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Zgoda” w Brzegu oraz
zmiana regulaminu organizacyjnego Spotdzielni.”

Pan Tadeusz Kruk zaproponowat zastgpienie osoby odpowiedzialnej za przygotowanie materiatow
dla Rady Nadzorczej, poprzez wpisanie ” Zarzad” w miejsce ,,Z-ca Prezesa ds. technicznych”.

Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta ze zmianami plan pracy Rady Nadzorczej na 2024r.

Ad 5. Zatwierdzenie planu pracy Zarzadu na 2024r.

Pan Edward Bublewicz omowit plan pracy Zarzadu na 2024r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta plan pracy Zarzadu na 2024r.



Ad 6. Ustalenie harmonogramu dyzuréw na 2024r.

Rada Nadzorcza ustalita harmonogram dyzuréw na 2024r., ktore odbedg sie w kazdy pierwszy
wtorek miesigca oprécz miesigca stycznia, w ktérym dyzur czlonka Rady wyznaczono na
09.01.2024r.

Ad 7. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia Struktury organizacyjnej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze zmiany w strukturze organizacyjnej Spétdzielni uwzgledniaja
rezygnacje Pani Marii Plewy z pelnienia funkeji cztonka Zarzadu.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzit glosowanie nad przyjeciem uchwaly w sprawie
przyjecia Struktury organizacyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela w/w uchwale.

Ad 8. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia ,,Zasad wynagradzania i innych Swiadczen
pienieznych dla czlonkéw Zarzgdu, gléwnego ksiegowego i z-cy gléwnego ksiegowego
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze rezygnacja Pani Marii Plewy wptywa rowniez na koniecznos¢
zmiany ,,Zasad wynagradzania i innych $wiadczen pienigeznych dla cztonkoéw Zarzadu, glownego
ksiegowego i z-cy gtownego ksiegowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu”, gdyz
kompetencje do przyznawania i zmiany wysokosci wynagrodzenia dla gltéwnego ksiegowego
nalezy przypisa¢ Zarzgdow.

Pan Krzysztof Grabowiecki nawigzat do wypowiedzi adwokata Pana Pawla Kopija z poprzedniego
posiedzenia Rady dot. premii uznaniowej. Zapytat czy Pan Pawel Kopij potwierdza, ze w prawie
pracy nie istnieje pojecie premia uznaniowa tylko premia.

Pan Pawel Kopij stwierdzil, Ze jest to powszechnie stosowane pojecie. Co do zasady premia
powinna by¢ mierzalna, jednak praktyka jest taka, ze terminem tym okre$la si¢ takze premie
uznaniowe, dlatego formalnie stosowane zapisy sa prawidtowe. Wigksze znaczenie ma, jak zostanie
to sformulowane niz sama nazwa.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzit gtosowanie nad przyjeciem uchwaly w sprawie
przyjecia ,.Zasad wynagradzania i innych $wiadczen pienieznych dla cztonkéw Zarzadu, gtdwnego
ksiggowego i z-cy gldwnego ksiggowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta w/w uchwale.

Ad 9. Sprawy roézne.

Pan Edward Bublewicz poinformowat o wniosku Zaktadu Kominiarskiego swiadczacego ustugi dla
Spoldzielni, dotyczacego zmiany ceny za ustugi. Firma mimo podpisanej umowy na okres trzech
lat zdecydowata si¢ na ztozenie wniosku o zmiane wynagrodzenia z powodu niezaleznych od niej
zmian w przepisach. Niniejsze przepisy naktadana dodatkowe obowiazki wptywajace na czas pracy,
zatrudnienie dodatkowego pracownika oraz zakup programu niezbednego do elektronicznego
tworzenia protokoldw z przegladéw. Poinformowat réwniez, ze negatywne rozpatrzenie wniosku
przez Spotdzielnie moze wigzaé si¢ z zerwaniem umowy przez Zaktad Kominiarski.

Pan Pawel Kopij dodal, ze sprawa zwigzana jest z Centralng ewidencja emisyjnosci budynkow
1 naklad pracy Kominiarza po wprowadzonych zmianach przepisoéw bedzie znacznie wiekszy.
Ponadto stwierdzit, ze ilos¢ wymaganych danych do wprowadzenia zwigkszy sie, a sa to dane
techniczne budynku co wymusza korzystanie z pomocy specjalistow w tej dziedzinie. Podkreslit,



ze rozumie stanowisko zaktadu kominiarskiego w tym kontekscie, poniewaz gdy odbywat si¢
przetarg na $wiadczenie ushug kominiarskich byly inne warunki niz sg obecnie. Jednak zaznacza, ze
ztozony wniosek jest nieprecyzyjny i nie adekwatny do zapiséw umowy. Jednoczesnie dodal, ze
zgodnie z umowg $wiadczacy ustugi ma obowiazek wykonaé przedmiot umowy zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

Pani Danuta Strzelbicka stwierdzila, ze jesli dobrze rozumie to dodatkowe dane dotyczace budynku,
ktére bedzie musial wprowadzi¢ kominiarz, wprowadza jednorazowo i w kolejnych latach juz
posiada aktualng baz¢ danych ?

Pan Edward Bublewicz potwierdzit, ze zwigkszony naklad pracy bedzie w pierwszym roku.

Pan Pawet Kopij podsumowujgc stwierdzil, ze sa dwa scenariusze postgpowania. Po pierwsze
poszukanie rozwigzania kompromisowego adekwatnego do umowy i czesciowej zmiany zawartej
umowy. Drugi kierunek to twarde obstawanie przy zapisach obowigzujacej umowy i egzekwowanie
jej. Wowcezas jest ryzyko, ze umowa zostanie zerwana i trzeba bedzie ogtasza¢ nowy przetarg.
Zarekomendowal odrzucenie zaproponowanych warunkéw i zwrdcenie sig¢ o przedstawienie
propozycji adekwatnej do zapisow umowy.

Na koniec Pan Edward Bublewicz poinformowal, ze zostanie wystosowane pismo do Zakltadu
Kominiarskiego o przedstawienie alternatywnej propozycji uwzgledniajgcej zapisy umowy.

Pan Tadeusz Kruk poruszyl sprawe dzierzawy dodatkowego pomieszczenia piwnicznego w
nieruchomosci przy ul. Porazifiskiej. Zwrocit si¢ o pisemne poinformowanie osoby, ktora zwrécita
sie o umozliwienie mieszkancom korzystania z przedmiotowego pomieszczenia piwnicznego
stanowiacego cze$é wspélng nieruchomodci, o wykonanych czynnosciach w przedmiotowej
sprawie.

Pan Edward Bublewicz poinformowal, ze zostalo wystane w sprawie wezwanie przedsgdowe
dotyczace opuszczenia pomieszczenia. Biorac pod uwagg brak reakcji zostanie zlozony wniosek
o eksmisje.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrdcil si¢ o stosowanie przez dziat GZM zapiséw regulaminu
organizacyjnego Spoidzielni Mieszkaniowej ,.Zgoda” w Brzegu okreslonych w czgsci II pkt.
5.4.5.3. ppkt. 2, ktéry mowi o przegladach czgéci wspolnych nieruchomosci co najmniej dwa razy
w roku. Stwierdzil, ze powinny by¢ z tych czynnosci sporzadzone protokoty. Jednoczesnie
zawnioskowal aby zwrdci¢ uwage na brak informacji zwrotnych o wykonaniu zlecenia, migdzy
dzialem GZM i dzialem technicznym Spoétdzielni.

Pan Edward Bublewicz poinformowal, Zze przygotuje zarzadzenie w sprawie sporzadzania
protokotow z przegladow.

Pan Krzysztof Grabowiecki poruszy! sprawe nieprzytaczonego do sieci wodnej, wykonanego kilka
lat wezesniej, nowego poziomu wody w budynku przy ul. Makarskiego 13-23.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze sprawa jest w toku.

Pani Sylwia Czuba poinformowata, ze nadal nie otrzymata protokoléw z przegladu instalacji
AZART i domofonowej, o ktére wnioskowata w pismie z wrzesnia br.

Pan Krzysztof Grabowiecki poruszy! sprawe kontroli szczelnosci instalacji gazowej na czesciach
wspolnych nieruchomosci.

Pan Edward Bublewicz poinformowat, ze ustalono z wykonawca ustugi, sprawdzanie instalacji
gazowe]j rowniez na czesciach wspolnych nieruchomosei.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrécil si¢ o przeprowadzenie przegladéw przewodéw wentylacyjnych
i jednoczesne sprawdzenie czy wszyscy mieszkaficy prawidtowo korzystaja z przewodow.



Pani Danuta Strzelbicka zwrécita sig o umozliwienie kontroli wskazan licznika c.w.u., ktory
prawdopodobnie znajduje sie w wezle cieplnym (sprawa dotyczy nieruchomosci przy
ul. Popietuszki 10-22).

Pan Krzysztof Grabowiecki poinformowatl, ze w dniu 04-12-2023r. stwierdzono awari¢ windy.
Zwrécil sie o wyjasnienie czy winde naprawiono i czy z tego tytulu poniesiono koszty?

Pan Edward Bublewicz poinformowal, ze awaria zostata usunigta w ramach gwarancji. Producent
zadeklarowat zdalng kontrole windy, w celu wykrycia ewentualnych nieprawidtowosci.

Pan Krzysztof Grabowiecki ztozyt dwa wnioski o upowaznienie:

1. Pana Krzysztofa Grabowieckiego do przeprowadzenia kontroli Dzialu Technicznego - kontrola
dokumentacji, awarii oraz pracy planowanej, kontrola funkcjonowania magazynu.

2. Pani Sylwii Czuby do kontroli wynagrodzenn pracownikdw, poprzez poréwnanie wymiaru
wynagrodzen przed ipo 01.01.2024r.

Pan Krzysztof Grabowiecki przeprowadzit glosowanie nad ztozonymi wnioskami. Rada Nadzorcza
jednoglosnie upowaznita Pana Krzysztofa Grabowieckiego oraz Panig Sylwie Czuba do
przeprowadzenie wyzej okreslonych kontroli.

Pan Jan Synowiecki poruszyl sprawe budowy dodatkowych miejsc postojowych  przy
nieruchomosci Rybacka 12-32, na ktére wyrazono zgode na zebraniu jesiennym. Zwrodcit sie
robwniez o zapoznanie si¢ z wnioskiem pelmomocnika nieruchomosci przy ul. Kamiennej
o0 zagrodzenie przejscia od ul. Jerzego I Piasta.

Pan Edward Bublewicz poinformowal, ze sprawa nieruchomosci przy ul. Kamiennej zostanie
poruszona na jesiennym zebraniu gospodarczym.

Pan Pawel Kopij poinformowal czlonkéw Rady Nadzorcze] o obowiazku zapewnienia
prawidlowego funkcjonowania Spéldzielni do czasu powolania nowego czlonka Zarzadu,
w zwigzku z rezygnacjg Pani Marii Plewy z pelnienia funkcji cztonka Zarzadu. Zwrocil uwage na
mozliwe zaburzenia w funkcjonowaniu Spétdzielni, zwiazane z brakiem kompletniej reprezentacji
Zarzadu. Zaznaczyl, ze nie wszystkie czynnoéci moze wykonywaé pelnomocnik np. nie moze
podejmowaé uchwal Zarzadu, mogg réowniez pojawi¢ si¢ problemy z bankami. Natomiast
petnomocnik moze reprezentowaé Spétdzielnie na zewnatrz, jednak nie ma przymusu. Zwrécit sie
o pilne rozwigzanie sprawy drugiego cztonka Zarzadu.

Pan Krzysztof Grabowiecki poinformowal, ze 04.01.2024r. na posiedzeniu Rady Nadzorczej
planowane jest powotanie cztonka Zarzadu.

Ad 10, Zakonczenie obrad.

Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu 04.01.2024 r. o godz. 17:00.

Pan Krzysztof Grabowiecki podzigkowal za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczy?! obrady.

Na tym protokot zakonezono i podpisano.
Protokolant:

Agnieszka Dyl




