Protokél nr 10/2023
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu
w dniu 24.10.2023 r.

Lista obecnosci:

1. Pan Krzysztof Grabowiecki - Przewodniczacy R.N.,

2. Pan Tadeusz Kruk- Sekretarz R.N.,

3. Pani Danuta Strzelbicka - cztonek R.N.,

4. Pan Bogustaw Lisowski- cztonek R.N.,

5. Pan Andrzej Jedrzejko- czionek R.N.,

6. Pan Jan Synowiecki- cztonek R.N.,

7. Pani Ewa Michalak- cztonek R.N.,

8. Pan Mirostaw Czoppa - cztonek R.N.,

9. Pani Maria Plewa — Czlonek Zarzqdu Gltoéwna ksiggowa,
10. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

Zmieniony porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czionka Rady z odbytego dyzuru w dniu

03.10.2023r.

Zatwierdzenie protokotu z dnia 20.09.2023r.

4. Omoéwienie przewidywanego wykonania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za
2023r. 1 przyjecie zatozen do planu finansowo-gospodarczego Spotdzielni na 2024r., jako
podstawa do ustalenia prognozowanej wysokosci optat za korzystanie z lokali w 2024r. dla
poszczegdlnych nieruchomoscei, do prezentowania na jesiennych zebraniach gospodarczych z
uzytkownikami lokali mieszkalnych.

5. Przedstawienie korekty planu gospodarczego i podjecie stosownej uchwaty. Informacja

0 zaawansowaniu realizacji rzeczowego planu remontdw na 2023r.

W

6. Informacja dotycza,ca przygotowan do bada.ma lustracyjnego Spoldzwlm za lata
2021-2023.

7. Sprawy rézne.

8. Zakonczenie obrad.

Ad 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

Pan Krzysztof Grabowiecki wniést o usuniecie z porzadku obrad pkt 6:
., 0. Podjecie uchwaty w sprawie  przyjecia ., Regulaminu dziatalnosci
spoleczno-wychowawczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Zgoda" w Brzegu.”

oraz zmiang numeréw porzadkowych dla dotychczasowych punktéw nr 7,8,9 porzadku obrad
odpowiednio na numery porzadkowe: 6,7,8.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzil glosowanie nad poszczegdlnymi zmianami do
porzadku obrad.



Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela wszystkie zaproponowane zmiany porzqdku obrad, przy
obecnych 8 cztonkach Rady.

Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzil glosowanie nad przyjeciem
zmienionego porzadku obrad.

Rada Nadzorcza przyjeta zmieniony porzgdek obrad stosunkiem glosow:

za- 8 (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pan Tadeusz Kruk, Pani Ewa Michalak, Pani Danuta
Strzelbicka, Pan Mirostaw Czoppa, Pan Jan Synowiecki, Pana Bogustaw Lisowski, Pan Andrzej
Jedrzejko),

przeciw- 0,

wstrzymano sig od glosu- 0

Ad 2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu
03.10.2023r.

Pan Tadeusz Kruk poinformowat o braku interesantow w dniu dyzuru.
Ad 3. Zatwierdzenie protokolu z dnia 20.09.2023r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej zapytat o uwagi do protokotu z dnia 20.09.2023r.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrécil si¢ o wprowadzenie do protokotu, po wypowiedzi Pana
Andrzeja Jedrzejko w Ad. 1 wypowiedzi przewodniczacego Rady o brzmieniu: ,, Pan Krzysztof
Grabowiecki zwrocit uwage, ze materialy na Radeg Nadzorczq zostaly dostarczone zgodnie z
zapisami regulaminowymi 5 dni przed posiedzeniem Rady.”

Pani Ewa Michalak zawnioskowata o zmiane ostatniego zdania, pierwszego akapitu Ad.4, ktére
brzmiato:

,» Stwierdzita, ze Komisja rekomenduje firme: FEHN GLOBAL Audyt Sp. z o.0. Katowice, ktéra
zlozyla oferte za najnizszq ceng”

W ten sposob, ze otrzymuje ono brzmienie:

,» Stwierdzita, ze Komisja rekomenduje firme: FEHU GLOBAL Audyt Sp. z o.0. z Katowic. Firma
zlozyla oferte z najnizszq ceng.”

Powyzsze zmiany do protokotu zostaly przyjete.

Rada Nadzorcza przyjeta jednoglosnie zmieniony protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
20.09.2023r.

Ad 4. Omoéwienie przewidywanego wykonania kosztéw eksploatacji iutrzymania
nieruchomosci za 2023r. i przyjecie zalozen do planu finansowo-gospodarczego Spoldzielni na
2024r., jako podstawa do ustalenia prognozowanej wysokosci oplat za korzystanie z lokali w
2024r. dla poszczegélnych nieruchomos$ci, do prezentowania na jesiennych zebraniach
gospodarczych z uzytkownikami lokali mieszkalnych.

Pani Maria Plewa poinformowala, ze w materiatach zostaly przedstawione zatozenia do planu
finansowo-gospodarczego Spotdzielni na rok 2024, ktére to zostang rozszerzone w styczniu, gdy
bedzie zatwierdzany plan finansowo-gospodarczy na rok 2024. Wowezas niniejsze zalozenia
zostang poszerzone o zakupy inwestycyjne, koszty mediow oraz plan remontow. W celu rzetelnego
przygotowania planu gospodarczego oraz wysokosci oplat na rok 2024, obecnie sa omawiane
zalozenia oraz przewidywane wykonanie kosztow za 2023r. Najwigkszy wplyw na podwyzszenie
kosztéw w 2024r. majg koszty zarzadzania, na ktore skladajg si¢ wynagrodzenia pracownikow,
koszty Rady Nadzorczej, koszty lustracji, Walnego Zgromadzenia, uméw zaleznych od Spétdzielni



np. obstuga prawna, amortyzacja windy. Zwrécita sie do Rady o podjecie decyzji. Wyjasnita, ze od
przysztego roku ro$nie minimalne wynagrodzenie za prace co wplywa znacznie na wzrost kosztow
zarzadzania.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrécit si¢ o przedstawienie na przysztym posiedzeniu Rady przedziatu
wysokosci  wynagrodzen kierownikéw 1 pracownikéw na stanowiskach samodzielnych
z wyszczegolnieniem wysokosci pensji zasadniczej i dodatkow.

Nastepnie Pani Maria Plewa omoéwila kolejne punkty zatozen do planu gospodarczego.
Poinformowata, ze na wzrost oplat majg wptyw:

— koszty Zarzadu zwigzane przede wszystkim z ustawowym wzrostem ptacy minimalnej;

— opfaty publiczno-prawne, na ktore sktada si¢ podatek od nieruchomosci zalezny od Uchwaty
Rac%y Miasta oraz ubezpieczenie majatkowe, ktdre wzrosnie wraz z warto$cia odtworzeniowa
Im*.

— koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci — planowany wzrost zwigzany z energia
elektryczng oraz ujetym w umowach wskaznik inflacji;

— koszty pozostate gospodarki odpadami - zwigzane z nieracjonalnym dziataniem mieszkancéw,
ktérzy nie stosujg si¢ do zasad prawidlowe] segregacji odpadéw i wyrzucaja przy placach
gospodarczych odpady budowlane oraz inne niedozwolone. Dlatego nieruchomosci ponosza
dodatkowe koszty zwigzane z wywozem takich odpadéw.

— koszty utrzymania wind dla nieruchomosci Chocimska 1-1a-3.

W zatozeniach uwzgledniono ponadto koszty:

— zwigzane z pracami pielegnacyjnymi drzew i krzewow — ktérych wysoko$é zalezy od
przyjetych prac pielegnacyjnych oraz wysokosci kosztow ustug.

— Kkoszty utrzymania mienia Spotdzielni,

— pozytki dla nieruchomosci, ktére zwickszaja przychod nieruchomosci obnizajgc oplate
eksploatacyjna;

— nadwyzke bilansowa dla czlonkéw Spétdzielni w planowanej wysokosci 0,10 gr/m?, ktéra
pomniejsza oplate eksploatacyjng dla cztonkéw Spoldzielni;

— odpis na fundusz remontowy nieruchomosci wg stawek obowigzujacych w roku 2023.

Pan Krzysztof Grabowiecki zapytat, na jaki cel jest przeznaczana nadwyzka bilansowa?

Pani Maria Plewa wyjasnita, ze Walne Zgromadzenie zatwierdza cel na jaki przeznacza nadwyzke
bilansows. Czg$¢ nadwyzki przeznaczana jest na obnizenie oplaty eksploatacyjnej cztonkom
Spéldzielni, ale réwniez moze by¢ przeznaczona na zasilenie funduszu remontowego lub
zasobowego Spoldzielni.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrdcit sie o informowanie na gospodarczych zebraniach jesiennych
o przychodach z pozytkéw, ktére otrzymujg nieruchomosci, gdyz mieszkancy nie wiedza jakiego
rzadu sa to kwoty.

Pani Maria Plewa wyjasnila, ze uzyskane przez nieruchomosci pozytki wykazane sa w biuletynie
LOKATOR ZGODY.

Ad 5. Przedstawienie korekty planu gospodarczego i podjecie stosownej uchwaly. Informacja
0 zaawansowaniu realizacji rzeczowego planu remontéow na 2023r.

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnil, ze na polaczonym posiedzeniu komisji rewizyjnej oraz
komisji TUIGZM szczegétowo omowiono zagadnienie zwigzane z korekta planu gospodarczego.
Komisje pozytywnie zaopiniowaly projekt uchwaly w sprawie korekty planu gospodarczego na
2023r. W zwiagzku z brakiem pytan do proponowanej korekty planu gospodarczego na 2023r.



przeprowadzil glosowanie nad przyjeciem uchwaly w sprawie zatwierdzenia korekty planu
gospodarczego Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Rada Nadzorcza przyjeta w/w uchwale stosunkiem glosow:

za - 8 (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pan Tadeusz Kruk, Pani Ewa Michalak, Pani Danuta
Strzelbicka, Pana Bogustaw Lisowski, Pan Mirostaw Czoppa, Pan Jan Synowiecki, Pan Andrzej
Jedrzejko).

przeciw - 0,

wstrzymano sie od glosu- 0

Ad 6. Informacja dotyczaca przygotowan do badania lustracyjnego Spéldzielni za lata
2021-2023.

Pani Maria Plewa poinformowata, ze Zarzad Spoétdzielni zlozyt wniosek do Krajowego Zwigzku
Rewizyjnego Spoétdzielczosci o przeprowadzenie lustracji pelnej z dziatalnosci Spoétdzielni za lata
2021-2023.

Ad 7. Sprawy rézne.
Pani Maria Plewa poruszyta nastepujgce sprawy:

. Poinformowala, ze w materiatach na Rade Nadzorcza przekazano zestawienie pelnomocnikow
nieruchomosci wraz z kontaktami.

. Przytoczyla tre$é pisma pelnomocnika budynku przy ul. Rybackiej 12-32 w sprawie podjecia przez
Zarzad dzialan zmierzajacych do zmniejszenia zuzycia energii elektrycznej w nieruchomosciach
budynkowych Spotdzielni. Jednoczesnie przytoczyta odpowiedZ Zarzadu na niniejsze pismo.

. Przytoczyta pismo najemcy lokalu uzytkowego przy ul. Ofiar Katynia oraz omowita sprawe.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrocit si¢ o przekazywanie w materialach wszystkich pism
kierowanych do wiadomos$ci Rady Nadzorczej, pomimo ze poruszane sprawy nie sg kompetencja
Rady Nadzorczej.

Pan Tadeusz Kruk zwrécit si¢ o przygotowanie informacji o kosztach poniesionych zwigzanych
z montazem windy, czy nastgpil jaki§ zwrot poniesionych kosztéw, jakie sg koszty eksploatac;i.
oraz na temat zamontowanej w budynku przy ul. Robotniczej fotowoltaiki, prosba o przedstawienie
kosztéw i oszczednosci z uzytkowania.

Pani Maria Plewa poinformowata, ze winda kosztowata ok. 350.000,00 zt, koszt amortyzacji oraz
serwisowania szacuje sie¢ na ok. 46.000,00 zt rocznie. Zostaly ztozone wnioski do Funduszu
Dostepnosci w Opolu i uzyskaliS$my odpowiedz odmowna. Nastepnie ztozony zostat wniosek okoto
czerwca biezgcego roku do Matopolskiego Funduszu Dostepnosci, dotychezas brak odpowiedzi.
Dodata, ze informacje na temat fotowoltaiki posiada dziat remontéw i inwestycji. Dodata, ze winda
jest wykorzystywana przez osoby starsze i1 niepelnosprawne, dla ktérych jest duzym
udogodnieniem, gdy przychodza do kasy Spdétdzielni.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrocit si¢ o podanie osoby/db, ktdre byty inicjatorami montazu windy
i fotowoltaiki na budynku przy ul. Robotniczej 5. Niniejsze informacje nalezy przygotowac na
kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej. Zwrdcil réwniez uwage, ze nie zostal w cato$ci wykonany
wjazd na parking przy ul. Makarskiego 1. Stwierdzil, ze poniesione koszty nie moga byé
niewspotmierne do iloéci 0sdb, ktére korzystajg z windy.

Nastepnie Pani Maria Plewa poruszyla nastepujace sprawy:

. Poinformowala, ze Zarzad wystosowal pismo do Burmistrza Brzegu w sprawie przejecia czesci
dziatki nr 981 taczacego ul. Armii Krajowej z ul. Jana Pawta II. i otrzymat odpowiedZ odmowna.

. Poinformowata, ze BPEC utrzymuje wlasciwe parametry temperatury c.w.u. wynikajgce
z warunkdw technicznych, dla ograniczenia rozwoju bakterii Legionella.



3. Wyjasnita, ze Prezes uzyskat informacje o udostepnieniu, w niedtugim czasie, dla mieszkaticow
przejscia taczacego ul. Rybacka i ul. Ofiar Katynia.

4. W sprawie odoru na klatce schodowej nieruchomoéci przy ul. Makarskiego 6. Wyjasnita, ze wizja
lokalna w lokalu mieszkalnym nie stwierdzila demontazu ceramiki sanitarnej 1 pomimo
zanieczyszczonego mieszkania nie stwierdzono obecno$ci odoru wystgpujacego na klatce
schodowej. Firma przeprowadzajaca dezynfekcje ma przekazaé na pismie opini¢ w sprawie.

5. Doprowadzenie energii elektrycznej z mieszkania do piwnicy nieruchomosé przy ul. Porazinskiej
2-12. Poinformowata, ze sprawa jest w toku, instalacja podlaczona do zabezpieczenia
w mieszkaniu, instalacja nie zostata odebrana przez dziat GZM ze wzgledu na jej niezgodnosé
z obowigzujacymi przepisami. Prad nie jest pobierany z czesci wspélnych nieruchomosci.
Wiasciciel lokalu otrzymat nakaz likwidacji warsztatu, ktéry prowadzit w piwnicy i korzystanie
z pomieszczenia zgodnie z jego przeznaczeniem.

Pan Krzysztof Grabowiecki wyrazit swojg opinie w sprawie, ze niniejsza instalacje elektryczng
nalezy zlikwidowag.

o

Rozliczenie CWU dwa razy do roku. Poinformowata, ze wiaze sie to ze zmiang regulaminu.

7. Niescistosci zawarte w zalgczniku do umowy o utrzymanie i konserwacje zbiorczych anten
AZART. Wyjasnita, ze wykaz gniazd abonenckich zawarty w zalgczniku nr 1 do umowy dla
nieruchomosci Popietuszki 10-22 nie jest zdublowany nalezy dodaé dwie pozycje.

8. Dokumentacja dot. budowy garazy przy ul. Armii Krajowej. Poinformowata, ze materialy zostaty
przekazane cztonkowi Rady.

9. Zarzad wystosowat pismo w sprawie terminu spotkania do Wojewédzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska.

10. Kontakty do pelnomocnikéw nieruchomosci zostaly przekazane cztonkom Rady Nadzorczej.

11. Propozycje rozwoju i plan dzialania Klubu ,,SAWA” zostaly przekazane czlonkom Rady
Nadzorczej.

12. Czas pracy Spétdzielni - na listopadowym posiedzeniu Rady zostanie przedstawiony Regulamin

pracy Spotdzielni.

Pani Danuta Strzelbicka zwrdcila sie o wyznaczenie terminu zebrania jesiennego dla nieruchomosci
Przy ul. Popietuszki 8a-b oraz Popietuszki 10-22, gdyz mieszkancy zgtaszaja potrzeby remontowe.

Pani Maria Plewa poinformowala, ze cztonkowie Rady dostali wykaz nieruchomosci, dla ktérych
planowane sg zebrania gospodarcze. Zaznaczyla, ze dla pozostatych nieruchomosci, ktére zglosza
potrzebe zorganizowania gospodarczego zebrania jesiennego zostana wyznaczone dodatkowe terminy.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrécit si¢ o usuniecie fragmentéw tynku, ktéry spadl na teren parkingu przy
ul. Chocimskiej. Zwrécit sie réwniez o przeprowadzenie inwentaryzacji instalacji wentylacyjnej ze
wzgledu na przenoszace si¢ zapachy z innych mieszkan. Poprosil réwniez o prowadzenie zebran
gospodarczych nieruchomosci przez kompetentne osoby, ktére beda potrafily merytorycznie odniesé
si¢ do poruszanych zagadnien.

Ad 8. Zakonczenie obrad.

Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu 28.11.2023 r. o godz. 17:30.
Natomiast posiedzenia komisji:
- organizacyjnej — ustalono na 21.11.2023 r. godz. 10:00,
- rewizyjnej i TUIGZM - ustalono na 28.11.2023 r. godz. 17:00.
Pan Krzysztof Grabowiecki podzigkowat za przybycie wszystki

Na tym protokét zakoriczono i podpisano. )
Protokolant: Sekretarz
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