Rada Nadzorcza
Spidzielni Miesfkamowei
“Zgoca Uchwalanr__ 25 /2023
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Zgoda" w Brzegu z dnia )0 .09 .25  roku
w sprawie przyjecia ,,Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
mienia Spotdzielni i nieruchomosci mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotdzielnie
Mieszkaniowsg ,,Zgoda" w Brzegu.”

Dzialajgc na podstawie § 70 ust. 1 pkt 10 Statutu Spétdzielni, Rada Nadzorcza postanawia:

§1

1. Przyjg¢ ,Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym mienia
Spoldzielni i nieruchomosci mieszkaniowych zarzgdzanych przez Spéldzielnie
Mieszkaniowsg ,,Zgoda" w Brzegu.”

2. Tres¢ ,Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym mienia
Spoétdzielni i nieruchomosci mieszkaniowych zarzadzanych przez Spoétdzielnie
Mieszkaniowg ,,Zgoda" w Brzegu.” stanowi zatgcznik do uchwaty.

§2

Traci moc uchwala nr 11/2023 Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,.Zgoda"
w Brzegu.” z dnia 27.04.2023r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 4

Wykonanie chwaty powierza si¢ Zarzgdowi Spotdzielni.

Akceptuje pod wzgledem forghalno-prawnym
adw. Pawelk0Djj







REGULAMIN
TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZEM REMONTOWYM
MIENIA SPOLDZIELNI I NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
ZARZADZANCH PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA ,,ZGODA"
W BRZEGU.

Na podstawie art. 6 ust 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoldzielniach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 438) oraz § 80 pkt. 2 e Statutu
Spéldzielni, tworzy si¢ fundusz remontowy mienia Spéldzielni i nieruchomosci
mieszkaniowych, na zasadach okre$lonych w niniejszym regulaminie.

I CZESC OGOLNA
§1

W celu zabezpieczenia srodkéw finansowych dla zapewnienia prawidiowego utrzymania
mienia Spétdzielni i nieruchomosci mieszkaniowych w nalezytym stanie technicznym, tworzy
si¢ fundusz remontowy.

§2

Fundusz remontowy tworzony jest w dwoch odrebnych czesciach jako:
1) fundusz remontowy nieruchomosci w poszczegdlnych nieruchomosciach,
2) fundusz remontowy mienia Spéldzielni - jako jego czesé scentralizowang pozostajaca
w Zarzadzie Spotdzielni na potrzeby remontowe na mieniu Sp6idzielni.

II FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
§3
Fundusz remontowy nieruchomosci jest tworzony, zgodnie z art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych, z odpiséw dokonanych po dniu
1 stycznia 2001 roku.
Fundusz remontowy nieruchomosci powstaje z:

1) odpiséw naliczonych w miesigcznych optatach wnoszonych przez czlonkéw
Spotdzielni i inne osoby, ktorych prawa do lokali zwigzane sa z dana nieruchomoscia,
w wysokosciach
uchwalonych przez Rade Nadzorcza w planie finansowo- gospodarczym na dany rok,

2) kwot otrzymywanych z firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej
nieruchomosci mieszkaniowej, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu
remontowego,

3) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcow
rob6t remontowych i modernizacyjnych wykonywanych na danej nieruchomogci,

4) kar umownych za zwloke w usuwaniu wad i usterek pobieranych od wykonawcow
robdt
remontowych, modernizacyjnych i inwestycyjnych dotyczacych danej nieruchomosci,

5) pozyczek z funduszu remontowego mienia Spétdzielni,

6) pozyczek z funduszu remontowego innych nieruchomosci,

7) pozyczek z funduszu zasobowego,

8) kredytéw bankowych,

9) zwrotu pozyczek udzielonych cztonkom Spétdzielni na cele remontu budynku,

10) dotacji, subwencji, darowizn, dofinansowania, podziatu nadwyzki bilansowej,

11)innych zrédet, w tym odzyskiwanie materiatéw (ztom).



1.

§ 4
Srodki finansowe funduszu remontowego nieruchomosci sg przeznaczone na:

1) naprawy biezace i gtowne budynkéw mieszkalnych i mienia wspdlnie uzytkowanego,
zgodnie z zapisami rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z 16 sierpnia 1999 .r. (Dz.U. Nr 74 poz. 836, z p6Zn. zm.) W sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych,

2) splate pozyczki wewnetrznej z funduszu remontowego mienia Spétdzielni,

3) splate pozyczek zaciagnietych na remonty nieruchomosci od innych nieruchomosci,

4) splate pozyczek zaciggnietych na remonty nieruchomosci z funduszu zasobowego,

5) splate kredytu zaciagnigtego na remonty nieruchomosci,

6) pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania wad i usterek budowlanych,

7) pokrycie regresowych kosztéw odszkodowan towarzystw ubezpieczeniowych,

8) udzielenie pozyczek uzytkownikom lokali na sfinansowanie szczegétowo okreslonych
remontdw, wynikajgcych z planu finansowo-gospodarczego,

9) koszt wymiany stolarki okiennej:

a) sfinansowanie stolarki okiennej w mieszkaniach w wysokosci 200 zt za 1 m?
stolarki,
na warunkach okreslonych w pisemnych zgodach wiascicielom lokali,

b) dla lokali uzytkowych polozonych w budynkach mieszkalnych stanowigcych
wiasnos¢
Spoétdzielni zwrot za stolarke okienng oblicza si¢ nastgpujaco:

— obliczenie powierzchni okien danej kondygnacji do powierzchni $ciany, na
ktorej znajduje sie okno stanowi wskaznik dla tego lokalu, w ten sposéb suma
wskaznikéw dla tej kondygnacji i podzielona przez liczbe mieszkan stanowi
$redni wskaznik kondygnacji mieszkalne;j,

— w taki sam sposéb obliczony jest wskaznik dla lokali uzytkowych i zostaje on
skorygowany o wyliczony wskaznik dla kondygnacji mieszkalnej, pomnozony
przez 200 zt (co stanowi kwote zwrotu dla Spoldzielni) i jest wydatkiem
funduszu
remontowego nieruchomosci,

c) wiascicielom, ktorzy dokonali wymiany stolarki okiennej w swoim mleszkamu
lecz wymiana nie spetnia warunkéw technicznych, a sfinansowali innym osobom
wymiane ze swoich wplat na fundusz remontowy w danej nieruchomosci, zwraca
sie planowang kwot¢ z tytulu wymiany stolarki po zloZeniu o$wiadczenia, Ze
biora na siebie odpowiedzialno$¢ przed Powiatowym Inspektoratem Nadzoru
Budowlanego z tytulu wymiany niezgodnej z warunkami podanymi w pisemnych
zgodach wyrazonych przez Spoéldzielnig.

Koszty konserwacji i pogotowia technicznego stanowig koszty eksploatacji poszczegdlnych
nieruchomosci. Od 2011r takze koszty przegladow technicznych sa rozliczane w kosztach
eksploatacyjnych.
Z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych nie finansuje si¢ remontéw, ktére zgodnie
z obowigzujacymi przepisami lub umowami obciazajg uzytkownikéw mieszkan lub lokali
0 innym przeznaczeniu.

§5

Jezeli stan funduszu remontowego nieruchomosci na koniec roku obrotowego jest dodatni,
nadwyzka funduszu pozostaje do dyspozycji tej nieruchomosci z przeznaczeniem na przyszie
planowane remonty.

Jezeli stan funduszu remontowego nieruchomosci na koniec roku obrotowego jest ujemny.
sfinansowanie niedoboru nastepuje z funduszu remontowego Spoidzielni jako pozyczka
wewnetrzna. Splata pozyczki wewnetrznej nastgpuje w ramach wplat wnoszonych w
miesiecznych oplatach przez cztonkéw Spotdzielni i inne osoby, ktérych prawa do lokali



zwigzane sa z dang nieruchomoscia, w wysokosciach uchwalonych przez Rade Nadzorcza w
planie finansowo-gospodarczym na dany rok.

§6
Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci jest konsultowana
na corocznym zebraniu czlonkéw Spétdzielni i innych oséb, ktérych prawa do lokali
zwiazane sg z dang nieruchomoscia.
Zasoby Spoétdzielni dziela si¢ na odrebne nieruchomosci. Przed uchwaleniem planu
finansowo-gospodarczego Zarzad zwoluje zebrania nieruchomosci, raz w roku w okresie od
wrzesnia do grudnia .
Zebrania nieruchomosci mozna nie zwolywagé jezeli na danej nieruchomosci nie s3 planowane
remonty.
Zebranie nieruchomosci moze byé takze zwotane z inicjatywy mieszkancéw. Zebranie
nieruchomosci jest prawomocne bez wzgledu na ilos¢ obecnych z zastrzezeniem okre§lonym
w § 6 ust. 7. '

W przypadku remontéw na majatku stanowiacym wspotwlasno$¢ nieruchomosci
wielobudynkowej lub wspétwlasnoéé nieruchomosci Jjednobudynkowych do
przeprowadzenia takiego remontu wymagana jest zgoda oséb, o ktérych mowa w ust. 1 z
kazdego z budynkéw oddzielnie, z zastrzezeniem okreslonym w § 6 ust. 7.
Do uprawnien zebrania nieruchomosci nalezy:
a) zapoznanie si¢ z wysokoscia oplat na eksploatacje i wysokoscig optat niezaleznych od
Spoétdzielni,
b) przyjmowanie propozycji do planu finansowo-gospodarczego i rzeczowego zakresu
robét na kolejny rok, a w szezeg6lnosci w zakresie:
— wysokosci optat na utrzymanie zieleni przyobiektowej i osiedlowej (tj. iloéci koszen),
— wysokosci odpiséw na utrzymanie urzadzen budowlanych,
— wysoko$ci odpiséw na fundusz remontowy.
¢) przyjmowanie propozycji zakresu rzeczowego remontow, w tym kwot na zwrot za
stolarke
okienna zgodnie z kolejnoscig ztozonych podan,
d) wybér pelnomocnika/pelomocnikéw nieruchomogci.
Ustalenia podejmowane s3 zwykla wigkszoscig gloséw, przy czym w przypadku
wspGtwiasnosci prawa do lokalu na jeden lokal przypada¢ moze tylko jeden gtos.
Ustalajge wysokos¢ stawek odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci - naliczanych
w ramach wnoszonych oplat za uzywanie lokali - Zarzad Spoéldzielni uwzglednia opinie
z zebran obejmujace:
a)  wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw danej nieruchomo$ci w okresie, dla
ktérego beda obowigzywaé okreslone stawki tych odpisow,
b)  stan funduszu remontowego nieruchomosci na poczatku danego roku, ze szczegélnym
uwzglednieniem koniecznodci splaty pozyczki wewnetrznej,
c) w lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach mieszkalnych, Spotdzielnia jako
wiasciciel lokalu wnosi odpis w wysokogci ustalonej dla tego budynku.
Przyjete przez zebranie nieruchomosci ustalenia podpisuja wybrani w trakcie zebrania
przedstawiciele danej nieruchomosci, s3 one podstawg do uchwalenia przez Rade Nadzorcza:
a) planu finansowo-gospodarczego, w tym rzeczowego zakresu remontdw stanowigcego
integralng cze$é tegoz planu,
b) wysokosci oplat, w tym odpiséw na fundusz remontowy.
W przypadku podejmowania ustalefi zakresu rzeczowego remontéw, do przyjecia
remontow ktérych wartosé lacznie z aktualnym stanem funduszu remontowego w chwili
podejmowania decyzji powodowalaby zadluzenie przekraczajgce trzykrotno$é rocznych
odpiséw na fundusz remontowy danej nieruchomosci (wedlug stawki danego roku) do
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przyjecia tych remontéw do realizacji wymagana jest zgoda co najmniej polowy oséb,
ktére posiadaja tytul prawny do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w danej
nieruchomoéci budynkowej.

W przypadku nieruchomosci wielobudynkowej, do przyjecia remontéw, o ktérych mowa w §
6 ust. 6 wymagana jest zgoda w kazdym z budynkéw nieruchomoéci wielobudynkowej co
najmniej potowy 0séb, ktére posiadajg tytut prawny do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢
w kazdym z budynkéw nieruchomosci wielobudynkowe;.

Do wartodci remontéw o jakich mowa w ust. 6 i 7 nie wlicza si¢ kwot uzyskanych lub
planowanych do uzyskania dotacji. W przypadku nieuzyskania planowanej dotacji decyzja co
do realizacji remontu musi zosta¢ podjeta ponownie wg zasad w ust. 61 7.

Remonty, ktérych potrzeba wynika z przegladéw technicznych lub decyzji administracyjnych
uprawnionych organéw realizowane sa niezaleznie od propozycji przyjetych przez
mieszkancow danej nieruchomosci.

Petnomocnik, przyjmujac powierzone przez nieruchomo$¢ obowigzki, skiada o$wiadczenie
okre§lajace zakres uprawnien i obowigzkéw oraz obowiazek przestrzegania ochrony danych
osobowych, z ktérymi bedzie miat do czynienia z uwagi na pelnienie swoich obowigzkow.
Odmowa podpisania o$wiadczenia jest rOwnoznaczna z rezygnacja z funkcji pelnomocnika.
Wzér oSwiadczenia stanowi zalacznik nr 2 do regulaminu. Pelnomocnik otrzymuje
kopie ztozonego o$wiadczenia.

Niezaleznie od decyzji podjetej na zebraniu nieruchomosci, petnomocnik moze wnioskowac o
przeprowadzenie remontu do kwoty 10.000 zt w ciagu roku, jezeli jego potrzebe zweryfikuje i
potwierdzi administrator nieruchomosci z ramienia spétdzielni.

Niezaleznie od decyzji podjetej na zebraniu nieruchomosci, pelnomocnik moze wnioskowaé o
przeprowadzenie remontu o wartosci powyzej 10.000 zt po przeprowadzeniu konsultacji z
mieszkafcami potwierdzonej zgoda na przedmiotowy remont co najmnie] 1/4 oso6b, ktore
posiadaja tytul prawny do lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci
budynkowe;j.

Pelnomocnik moze by¢ odwotany przez zebranie nieruchomosci w kazdym czasie.
Pelnomocnik moze w kazdym czasie zrezygnowa¢ z pelnionej funkcji.

W przypadku rezygnacji lub odwotlania pelnomocnika, zebranie nieruchomosci
wybiera nowego pelnomocnika, na tym samym lub najblizszym  zebraniu
nieruchomosci.

§7
Dla nieruchomosci jednobudynkowej Zarzad, po konsultacji z zebraniem, uwzglednia w
projekcie:
1) jeden odpis na fundusz remontowy danej nieruchomosci na wykonanie remontow
biezacych i gléwnych,
2) wysoko$¢ odpisu gwarantujgca splate pozyczki wewngtrznej imienia wspolnie
uzytkowanego.
§8

1. Dla nieruchomosci wielobudynkowej Zarzad po konsultacji z zebraniem, uwzglednia w
projekcie  jednolita wysoko$¢ odpisow podstawowych na fundusz remontowy danej
nieruchomodci i mienia wspdlnie uzytkowanego w zakresie odpiséw na remonty biezace i
glowne, w wysokosci faktycznych potrzeb w zakresie remontow danej nieruchomosci 1
mienia wspdlnie uzytkowanego w okresie, dla ktorego beda obowigzywaé okreslone
stawki odpisow.

2. Dla nieruchomosci wielobudynkowej, Zarzad po konsultacji z zebraniem moze ustalié
wysokoéci stawek odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci:

a) zréznicowang wysokosé odpisow dla poszczeg6lnych budynkow,
b) zréznicowang wysoko$¢ odpiséw dla poszczegdlnych budynkéw w zakresie



koniecznosci splaty pozyczki wewnetrznej, kierujac sie stanem funduszu Zwigzanego
Z poszczegolnymi budynkami,

¢) dla garazy w budynkach przy ul. Chocimskiej 1, Chocimskiej 1A ustala sie odpis
w wysokosci 0,7 odpisu przyjetego dla lokali mieszkalnych w tych budynkach;
wskaznik ten wyliczono zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Regulaminu,

d) jednolita wysokos$é odpisow dla poszezegblnych budynkéw w zakresie wykonania prac
na mieniu wspélnie uzytkowanym.

§9
Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy poszczeg6lnych nieruchomosci jest ustalana przez
Rade Nadzorcza Spétdzielni w planie finansowo-gospodarczym na dany rok, na podstawie
opinii i propozycji z zebraf czlonkéw Spétdzielni i innych oséb, ktérych prawa do lokali
zwigzane sg z dang nieruchomoscia.

. Stawki odpiséw, o ktérych jest mowa wyzej, nie obejmuja potrzeb finansowych zwigzanych
z naprawami wewngtrz lokali, gdyz zakres ten obcigza wihasciciela lokalu a nie Spétdzielnie,
wedlug Uchwaly WZ nr 10/2014 z dnia 26.05.2014r w sprawie rozdziatu obowigzkéw
remontowych w lokalach.

§10
. Zaciggniecie przez Spéldzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wszystkich wiascicieli
lokali w danej nieruchomosci.
. Zaciagnigcie przez Spoéldzielnie kredytu bankowego, ktérego zabezpieczenie nie jest
wymagane w formie hipoteki na nieruchomosci, przeznaczonego dla potrzeb danej
nieruchomosci wymaga pisemnej zgody wiascicieli oraz os6b nieb¢dacych czionkami,
ktérych prawa do lokali zwigzane s3 z dana nieruchomoscia, w wigkszosci ustalonej przez
Rade Nadzorcza
. W nieruchomodci wielobudynkowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zaciggniecia przez Spéldzielnie
kredytu bankowego, ktérego zabezpieczenie nie jest wymagane w formie hipoteki, dla
pojedynczego budynku, dla potrzeb ktérego przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace
z tego kredytu na roboty termo modernizacyjne. Wymaga to jednak pisemnej zgody
wiascicieli oraz 0s6b niebgdacych cztonkami Spéldzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane
sg z tym budynkiem, w wigkszosci ustalonej przez Rade¢ Nadzorcza.
. Zaciagnigty kredyt bankowy moze byé przeznaczony tylko na sfinansowanie szczegélowo
okreslonych remontéw lub ulepsze,
. Splata kredytu bankowego wraz z odsetkami obcigza nieruchomo$é¢ (budynek), na rzecz,

ktorej

(ktérego) kredyt zostat zaciggniety.
Splata kredytu bankowego wraz z odsetkami nastepuje w ramach naliczonych odpiséw na
fundusz remontowy w miesigcznych optatach, przez cztonkéw Spéldzielni i inne osoby,
kt6rych prawa do lokali zwigzane sa z dang nieruchomoscia, w wysoko$ciach uchwalonych
przez Rad¢ Nadzorczg w planie finansowo- gospodarczym na dany rok.
- W nieruchomosci wielobudynkowej, w ktorej zaciagnigto kredyt dla pojedynczego budynku
splata kredytu bankowego wraz z odsetkami nastepuje w ramach wplat wnoszonych
w miesiecznych oplatach przez czionkéw Spoéldzielni i inne osoby, ktoérych prawa do lokali
zwigzane sg z danym budynkiem i stanowia czgs¢ wysokosei stawki odpisu na fundusz
remontowy danej nieruchomosci, uchwalonych przez Rade Nadzorcza, w planie finansowo-
gospodarczym na dany rok.

§11
W przypadku planowania zaciagniecia kredytu na wykonanie robét remontowych, nie
dopuszcza si¢ mozliwosci jednorazowej wplaty na poczet przewidywanych kosztéw



planowanego remontu, w czesci przypadajacej na poszczeg6lny lokal.

§12

. Rzeczowy plan remontéw poszczeg6lnych nieruchomosci, na podstawie konsultacji
dokonanych na zebraniu czionkéw Spétdzielni i innych oséb, ktérych prawa do lokali
zwiazane s3 z dang nieruchomoscia, przygotowuje Zarzad Spoidzielni, a nastepnie zatwierdza
Rada Nadzorcza.

. Niedobér lub nadwyzka na funduszu remontowym nieruchomosci jest bilansem otwarcia roku
nastepnego po zamknigcia roku obrachunkowego.

§13

Zasady rozliczania funduszu remontowego na dziefi powstania wspélnoty mieszkaniowe)

z zasobow Spoétdzielni:

a) w przypadku sporzadzonej analizy ekonomicznej wykazujacej, iz wynik na funduszu
remontowym bedzie ujemny, rdznica niedoboru obcigza sie wiascicieli lokali
wg przypadajacych im udziatéw z terminem zaplaty 14 dni.

b) w przypadku sporzadzonej analizy ekonomicznej wykazujacej, iz wynik na funduszu
remontowym jest dodatni, nadwyzke dzieli si¢ do zwrotu jej wlascicielom wg ich
udzialoéw,

¢) przez whasciciela nalezy rowniez rozumie¢ wiasciciela zbiorczego, wiasciciel zbiorowy
zobowigzany jest dokona¢ rozliczenia kosztéw wymiany stolarki w lokalach, ktérych jest
whascicielem na zasadach okre§lonych w regulaminie,

d) wiascicielom, ktérzy nie dokonali wymiany stolarki okiennej w swoim mieszkaniu badz
dokonali wymiany, lecz nie spelnia ona warunkéw technicznych wymiany, a finansowali
wymiane ze swoich wplat na fundusz remontowy innym osobom z danej nieruchomosci,
zwraca sie planowang kwote z tytulu wymiany tak jakby wymiana stolarki okiennej
zostata dokonana.

§14
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ przejsciowe zasilenie funduszu remontowego
nieruchomosci $rodkami wolnego funduszu zasobowego w $rodkach obrotowych Spoétdzielni
z jednoczesnym ustaleniem zasad i terminu zwrotu pozyczonych Srodkow.

§15

. Czlonkowi Spéldzielni moze zosta¢ udzielona z funduszu remontowego mienia Spéidzielni
pozyczka w wysokosci umozliwiajgce] sfinansowanie kosztéw przypadajacych na jego lokal,
w przypadku remontu kapitalnego budynku.

. Okres splaty pozyczki, o ktorej mowa w ust. I nie moze by¢ dhuzszy niz trzy lata, przy czym
gdy powstaje wspélnota, udzielona pozyczka staje si¢ natychmiast wymagalna.

. Oprocentowanie w/w pozyczki bedzie w wysokosci réwnej oprocentowaniu obliczonemu wg
stopy WIBOR 1-roczny, na dzien udzielenia pozyczki, podwyzszonej o 3 %.

I FUNDUSZ REMONTOWY MIENIA SPOLDZIELNI

§16
Zgodnie z ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych, fundusz
remontowy mienia Spoéldzielni jest tworzony:
1.z nadwyzki bilansowej na podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkow,
2. ze zwrotu pozyczek wewnetrznych z poszczeg6lnych nieruchomosci,
3. z kredytu bankowego,
4.7 kwot uzyskanych od wykonawcdw robot budowlanych z tytutu odszkodowan za



wady 1 usterki, oraz z kar umownych z tytutu zrealizowanych inwestycji i remontéw
wykonywanych na mieniu Spétdzielni,

5.z kar umownych za zwloke w usuwaniu wad i usterek pobieranych od wykonawcow
wymienionych w pkt. poprzednim dotyczgcych mienia Spétdzielni,

6.z dotacji, subwencji, dofinansowania oraz darowizn, z innych wplywéw, np.
nieodebranych kaucji gwarancyjnych. '

) §17

. Srodki finansowe funduszu remontowego mienia Spétdzielni sg przeznaczone na:
a) finansowanie calej gospodarki remontowej mienia Sp6tdzielni

b) udzielanie pozyczek wewnetrznych na fundusz remontowy nieruchomosci,

§18

. Pozyczka wewnetrzna dla funduszu remontowego nieruchomosci moze by¢ udzielona
na finansowanie planowanych remontoéw w poszczegdlnych nieruchomosciach, w ktérych
roczny odpis na fundusz remontowy nie pokrywa przewidywanych kosztéw remontow,

. Plan przyznania i podziatu funduszu remontowego Spétdzielni przeznaczonego na pozyczki
wewnetrzne, na podstawie wnioskéw mieszkancow poszczegolnych nieruchomosci lub
budynk6éw w nieruchomosci wielobudynkowej, przygotowuje Zarzad Spétdzielni, a nastepnie
zatwierdza Rada Nadzorcza.

- Rada Nadzorcza okresla warunki i termin splaty udzielonej potyczki wewnetrznej na rzecz
okreslonej nieruchomosci lub budynku w nieruchomosci wielobudynkowe;.

. Pozyczki zwrotne z funduszu remontowego Spoéldzielni na rzecz poszczegolnych
nieruchomosci, zwolnione sa z oprocentowania.

§19
Pozyczka wewngtrzna dla funduszu remontowego nieruchomosci moze by¢ udzielona na
czesciowe pokrycie kosztéw, np.:
a) remontéw budynku zwigzanych z termomodernizacja.
b) remontéw instalacji centralnego ogrzewania,
¢) remontéw instalacji gazowych, wod-kan, elektrycznych,
d) remontéw dzwigdw osobowych,
e) poprawy ukladéw komunikacyjnych nieruchomosdci stanowigcych mienie wspdlnie
uzytkowane,
f) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw kapitalnych
obiektow
lub instalacji.

§20
. Pozyczki z Funduszu remontowego Spétdzielni moga by¢ przeznaczone przede wszystkim na
pokrycie w catosci lub w czesci kosztéw, np.:
a) remontdw zasobéw mieszkaniowych po klgskach zywiolowych i katastrofach
budowlanych,
b) remontéw zapobiegajacych zagrozeniom zycia i zdrowia mieszkancow.

2. W przypadku wystgpienia: kleski zywiolowej, katastrofy budowlanej, bezposredniego
zagrozenia zycia lub mienia mieszkancow, decyzje o uruchomieniu $rodkéw z Funduszu
remontowego Spotdzielni w formie dotacji, podejmuje Zarzad samodzielnie.
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IV EWIDENCJA KSIEGOWA

§21
Fundusze remontowe w Spotdzielni rozliczane s w ukladzie narastajgcym.

2. Bilans §rodkéw funduszu remontowego nieruchomosci i funduszu remontowego Spétdzielni

et
.

stanowi stan $rodkéw funduszu remontowego Spoldzielni na dzien 1 stycznia roku
obrotowego, uwzgledniajacy przychody i wydatki tych funduszy w roku obrotowym.

§22

Jezeli stan funduszu remontowego nieruchomosci na koniec roku obrotowego jest dodatni,
nadwyzka funduszu pozostaje do dyspozycji tej nieruchomosci z przeznaczeniem na przyszie
planowane remonty.

Jezeli stan funduszu remontowego nieruchomosci na koniec roku obrotowy jest ujemny,
sfinansowanie niedoboru nastepuje z Funduszu remontowego mienia Spoldzielni jako
pozyczka wewnetrzna. Splata pozyczki wewngtrznej nastgpuje w ramach wplat wnoszonych,
w miesiecznych oplatach, przez czlonkéw Spétdzielni i inne osoby ktérych prawa do lokali
zwiazane s3 z dang nieruchomoscig, w wysokosciach uchwalonych przez Radg Nadzorcza
w planie finansowo-gospodarczym na dany rok.

§23
Fundusz remontowy mienia Spotdzielni ewidencjonowany jest na koncie syntetycznym.

2. Konto syntetyczne w zaleznosci od potrzeb dzielone jest na subkonta, jak réwniez na konta

bl

Akceptujspedwzeledem formalno-prawnym \

analityczne.

§ 24
Fundusz remontowy nieruchomodci ewidencjonowany jest na koncie syntetycznym.
Konto syntetyczne podzielone jest na subkonta wedtug odrgbnych nieruchomosei.
W dalszym uktadzie, dla celéw rozliczania funduszu remontowego w uktadzie budynkowym
prowadzona jest ewidencja analityczna na poszczegdlne budynki.

§ 25
W przypadku zaciggniecia kredytu bankowego, splata kredytu wraz z kosztami obstugi
obcigzani sa czlonkowie Spéidzielni i inne osoby, ktorych prawa do lokali zwigzane sa z dana
nieruchomoscia, na zasadach okreslonych w regulaminie.
Do sktadnikéw naliczenia wysokosci oplat zostaje wprowadzona pozycja splaty kredytu wraz
z kosztami jego obstugi przypadajaca na dany lokal i traktowana jest w taki sam sposob jak
podstawowe sktadniki optat, zgodnie ze Statutem Spotdzielni.
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Zgodnie z ,,Biuletynem Cen Obiektéw Budowlan
wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy dla

e N

okna i drzwi zewnetrzne 4,0%
drzwi wewngtrzne 3,1%
instalacje elektryczne 5,1%
instalacje sanitarne 10,5%
wentylacja i klimatyzacja 4,0%
winda 3,3%

Razem 30,0%

Zalgcznik nr 1 do Regulaminu

ych cz. 1-obiekty kubaturowe" obniza sie
garazy znajdujgcych si¢ w budynkach
Chocimska 1, Chocimska la o nastepujace sktadniki;



Zatacznik nr 2 do Regulaminu

Brzeg, dn. I.

(imig i nazwisko)

(adres lokalu nalezacego do zasobow Spoldzielni) oraz (adres do korespondencii gdy jest inny niz lokalu mieszkalnego)

OSWIADCZENIE
osoby wybranej w dniu
na pelnomocnika ds. kontaktéw z Zarzgdem Spoldzielni.

Pelnomocnik oéwiadcza. ze przyimuje na siebie nastepujace prawa i obowiazki

1.

Konsultacje z mieszkancami projektéw potrzeb remontowych wykazanych w planie gospodarczym
w danym roku obrachunkowym, ewentualne zbieranie podpiséw do podjecia prac remontowych.
Udziat w komisjach przetargowych w celu rozpatrzenia i wyboru ofert na wykonanie prac.

Udziat w koncowym odbiorze rob6t wykonywanych na nieruchomosci.

Praca pelmomocnika ma na celu poprawe organizacji przeptywu informacji z mieszkancami
nieruchomodci, w szczegdlnosci zebranie opinii mieszkancéw potrzeb remontowych planowanych
przez Zarzad Spoldzielni.

Zebrane wnioski pelnomocnik prezentuje w imieniu mieszkancéw na spotkaniu z Zarzadem
Spoétdzielni.

Pelnomocnik o$wiadcza, ze:

a)

przyjmuje powyzszy zakres praw i obowigzkow.

b) zachowa w tajemnicy wszelkie dane osobowe, do ktérych bedzie miat dostgp w czasie pelnienia

funkcji pelnomocnika i Ze znane sa mu ograniczenia wynikajace z ustawy z 29.08.1997 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2015 r. poz. 2135 z pézn.zm.), a w szczeg6lnosci
postanowienia art. 23 i 24 danej ustawy. Zobowigzuj¢ si¢ do ochrony uzyskanych danych
osobowych i wykorzystania ich wylgcznie w celu zwiazanym z pefnieniem funkeji pelnomocnika.
nie wykorzysta uzyskanych danych osobowych w innym celu ani ich nie ujawni osobom trzecim,
gdyz takie dziatanie stanowiloby naruszenie dobr osobistych 0sdb, ktérych dane dotycza, a osoby
te bylyby uprawnione do dochodzenia odszkodowania na podstawie art. 23 1 24 Kodeksu
cywilnego.

(Czytelny podpis petnomocnika)



