Protokol nr 7/2023
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

w dniu 10.07.2023 r.

Lista obecnosci:
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9.

Pan Krzysztof Grabowiecki - Przewodniczacy R.N.,
Pani Sylwia Czuba - Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Tadeusz Kruk- Sekretarz R.N.,

Pani Danuta Strzelbicka - cztlonek R.N.,

Pan Bogustaw Lisowski- czlonek R.N.,

Pan Andrzej Jedrzejko- cztonek R.N.,

Pan Jan Synowiecki- cztonek R.N.,

Pani Ewa Michalak- cztonek R.N.,

Pan Mirostaw Czoppa - cztonek R.N.,

10. Pan Edward Bublewicz — Prezes Zarzqdu
11. Pani Maria Plewa — Cztonek Zarzadu - Gléwna ksiegowa,
12. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

Zmieniony porzadek obrad:

1.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

la. Podjecie uchwaly w sprawie odwolania Zastepcy Prezesa Zarzqdu i jednoczesnie z Zarzqdu
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12.

13

14.
15.

Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Zgoda” w Brzegu.
Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czionka Rady z odbytego dyzuru w dniu
04.07.2023 r.
Zatwierdzenie protokohu z dnia 28.06.2023 r.
Wybdr przewodniczacego i cztonkéw Komisji rewizyjnej oraz Komisji TUIGZM.
Gtosowanie w sprawie podjecia decyzji o ujawnianiu w protokotach z posiedzen Rady
Nadzorczej imiennego wykazu glosowan.
Przedstawienie proponowanych zmian do Statutu spétdzielni.
Analiza przewidywanych kosztow ogrzewania w sezonie grzewczym 2022/2023 oraz ustalenie
wielkosci zaliczek na centralne ogrzewanie na sezon grzewczy 2023/2024.
Informacja o stanie realizacji przeksztalcenn w odrebng wlasno$é spétdzielczych praw do lokalu
ze stanem na 30.06.2023 r.
Informacja z odbycia Walnego Zgromadzenia w czgsciach.
. Projekt realizacji ewentualnych wnioskéw czlonkéw z Walnego Zgromadzenia odbytego w
czesciach.
Podsumowanie realizacji planu pracy Zarzadu za I potrocze 2023 r.
Podjecie uchwaly zmieniajacej uchwate nr 45/2022 z 15.12.2022 r. w sprawie ustalenia
wysokosci oplat za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe ze spétdzielczym wiasnosciowym
prawem do lokalu i z odrebng wiasnoscig na rok 2023. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu na
fundusz remontowy.
. Ustalenie harmonogramu dyzuréw na II pétrocze 2023 r.
Sprawy rozne.
Zakonczenie obrad.



Ad 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorcze;.

Pan Krzysztof Grabowiecki ztozyl wniosek o wprowadzenie do porzadku obrad punktu nr la
o brzmieniu: ,,1a. Podjecie uchwaty w sprawie odwolania Zastepcy Prezesa Zarzgdu i jednoczesnie
z Zarzqgdu Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Zgoda” w Brzegu.”

W zwigzku z brakiem innych wnioskéw, Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzil
glosowanie nad przyjeciem w/w zmiany do porzadku obrad.

Rada Nadzorcza przyjeta zmiang do porzgdku obrad stosunkiem glosow:
za- 5, przeciw- 3, wstrzymano sie od glosu- 1

Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzil glosowanie nad przyjeciem
zmienionego porzadku obrad.

Rada Nadzorcza przyjeta zmieniony porzgdek obrad stosunkiem glosow:
za- 6, przeciw- 0, wstrzymano sie od glosu- 3

Ad 1a. Podjecie uchwaly w sprawie odwolania Zastepcy Prezesa Zarzadu i jednoczesnie
z Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Pan Krzysztof Grabowiecki zarzadzil wybory komisji skrutacyjnej i poprosit o zglaszanie
kandydatur.

Padta kandydatura Pani Ewy Michalak, Pani Danuty Strzelbickiej oraz Pana Jana Synowieckiego,
wszystkie osoby wyrazity zgode na kandydowanie.

Rada Nadzorcza jednoglosnie wybrata w/w osoby do Komisji Skrutacyjnej.

Pan Andrzej Jedrzejko zapytal czy Zastgpce Prezesa mozna zwolni¢, czy nie jest w okresie
chronionym?

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnil, ze tres¢ uchwaly zostata uzgodniona z prawnikiem. Uchwata
dotyczy odwotania z pelnienia funkcji cztonka Zarzadu, poniewaz przepisy kodeksu pracy nie
zezwalajg na wypowiedzenie umowy o prace.

Komisja skrutacyjna przygotowata karty do glosowania tajnego w ilosci odpowiadajgcej liczbie
obecnych czionkéw R.N. Po oddaniu glosu czlonkowie umiescili karty w urnie, a komisja
skrutacyjna przeliczyla glosy. Po zakornczeniu pracy Przewodniczaca komisji skrutacyjnej
odczytata protokoét i przedstawita wyniki glosowania nad uchwata w sprawie odwotania Zastgpcy
Prezesa Zarzadu i jednoczesnie z Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,.Zgoda” w Brzegu.

Rada Nadzorcza wiekszosciq gloséw przyjela uchwale w sprawie odwolania Zastepcy Prezesa
Zarzqdu i jednoczesnie z Zarzqdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Zgoda™ w Brzegu.



Ad 2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu
04.07.2023 r.

Pan Andrzej Jedrzejko poinformowat, ze w dniu 04-07-2023 r. w czasie dyzuru cztonka Rady
zglosit sie jeden zainteresowany, ktory zwrocit sie o wyjasnienie sprawy opisanej w pi$mie z dnia
25-07-2022 r. (kserokopia pisma zostata przekazana dyzurujgcemu cztonkowi RN). Pan Andrzej
Jedrzejko opisal przebieg spotkania i wyjasnit, Ze pismo dotyczylo spraw remontowych oraz
poinformowat, ze Prezes Spoldzielni przyblizy sprawe.

Ad 3. Zatwierdzenie protokolu z dnia 28.06.2023 r.
Pan Mirostaw Czoppa zgtosit wniosek o wprowadzenie zmiany do protokotu, polegajacej na
wykre§leniu z listy obecnych jego osoby, poniewaz nie byt obecny na posiedzeniu Rady Nadzorczej

w dniu 28.06.2023 r.

Nastepnie Pan Krzysztof Grabowiecki przeprowadzil glosowanie nad przyjeciem protokotu
z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 28.06.2023 r. po zmianach.

Rada Nadzorcza jednoglognie przyjeta protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
28.06.2023 r. ze zmianami.

Ad 4. Wybér przewodniczacego i czlonkéw Komisji rewizyjnej oraz Komisji TUiIGZM.

Pan Krzysztof Grabowiecki oméwit zasady wyboru cztonkéw komisji rewizyjnej oraz komisji
technicznego utrzymania i gospodarki zasobami mieszkaniowymi (TU i GZM).

Pan Krzysztof Grabowiecki zarzadzit wybory do Komisji TU i GZM, proszac o zglaszanie
kandydatur.

Padla kandydatura Pana Andrzeja Jedrzejko, Pana Tadeusza Kruk oraz Pani Danuty Strzelbickiej,
wszystkie osoby wyrazily zgode na kandydowanie.

Rada Nadzorcza jednoglosnie wybrala w/w osoby do Komisji TU i GZM.

Pan Krzysztof Grabowiecki zarzadzil wybory do Komisji rewizyjnej, proszac o zgtaszanie
kandydatur.

Padta kandydatura Pana Bogustawa Lisowskiego, Pana Mirostawa Czoppy, Pani Ewy Michalak
oraz Pani Sylwii Czuba, wszystkie osoby wyrazity zgode na kandydowanie.

Kandydaci w pierwszym glosowaniu otrzymali nastepujgcq ilos¢ gloséw: Pan Bogustaw Lisowski
gloséw: 4, Pana Mirostaw Czoppa gloséw: 4, Pani Ewa Michalak gloséw: 7 oraz Pani Sylwia
Czuba gloséw: 6.

Pan Krzysztof Grabowiecki przeprowadzit drugie glosowanie nad dwoma kandydatami do komisji,
ktérzy w pierwszym glosowaniu otrzymali rownorzedng ilos¢ glosow.

W drugim glosowaniu Pan Bogustaw Lisowski otrzymat 3 glosy, natomiast Pan Mirostaw Czoppa
otrzymat 9 glosow.

Rada Nadzorcza wybrata do Komisji rewizyjnej nastgpujgce osoby: Pana Mirostawa Czoppg, Panig
Ewe Michalak oraz Panig Sylwi¢ Czube.



Pan Krzysztof Grabowiecki zarzadzil wybory na Przewodniczacego Komisji TU i GZM, proszac
o zgltaszanie kandydatur.

Padta kandydatura Pani Danuty Strzelbickiej, Pana Andrzeja Jedrzejko, wszystkie osoby wyrazity
zgode na kandydowanie.

Poszczegdlni kandydaci otrzymali nastepujgcg ilos¢ glosow poparcia: Pani Danuta Strzelbicka
glosow 6, Pan Andrzej Jedrzejko 2 glosy.

Rada Nadzorcza wybrata na Przewodniczaca Komisji TU 1 GZM Panig Danute Strzelbicka.

Pan Krzysztof Grabowiecki zarzadzit wybory na Przewodniczacego Komisji rewizyjnej, proszac
o zglaszanie kandydatur.

Padta kandydatura Pani Ewy Michalak, ktéra wyrazita zgode na kandydowanie.
Rada Nadzorcza jednogtosnie wybrata na Przewodniczacg Komisji rewizyjnej Panig Ewe Michalak.

Ad 5. Glosowanie w sprawie podjecia decyzji o ujawnianiu w protokolach z posiedzen Rady
Nadzorczej imiennego wykazu glosowan.

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnil, ze wniosek dotyczy ujawniania w protokole imiennego
wykazu glosowan. Uzasadnil, ze czlonkowie sg zainteresowani jak glosujg wybrani przez nich
czlonkowie Rady. W toku dyskusji dodal, ze dane Rady Nadzorczej sa jawnie jak réwniez protokoty
i glosowania. Stwierdzit rowniez, ze jesli cztonkowie spoldzielni zobacza, jak glosuja poszczegdlni
cztonkowie Rady, bedzie to wyraz ich dziatania na rzecz Spétdzielni. Zaznaczyt, ze jesli decyzja w
gtosowaniu nad przedmiotowg sprawg bedzie negatywna, to poniewaz uwaza za zasadne ujawnianie
imiennego wykazu gtosowan, bedzie wnosit o poprawki do protokotéw méwiace o dodaniu zapisu,
ze dany cztonek Rady gltosowat za lub przeciw.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrécit sie o wzajemne szanownie si¢ cztonkéw Rady. Nastepnie stwierdzit,
ze nie przekonuje go zasadnos¢ takiego dzialania, jest to niepotrzebne robienie sensacji, ktdre
odwréci uwage od rzeczy waznych, a skupi uwage ludzi na tym kto jak glosowal. Stwierdzit, ze
rozsadny cztowiek nie bedzie podejmowat nieracjonalnych decyzji, ktore zaszkodza réwniez jemu,
gdyz cztonkowie Rady sa réwniez czlonkami Spoétdzielni, na ktérych rowniez maja wplyw
podejmowane przez Rade decyzje. Nastepnie dodal, ze nie wyobraza sobie, zeby na podstawie
wyniku tego glosowania mialy zosta¢ upublicznione jego dane. Zaznaczyl, Ze sg cztery osoby w
Radzie, ktore majg watpliwosé co do zasadnosei ujawniania w protokotach Rady imiennego wykazu
glosowan i uwaza, ze na temat danych tych osob nie maja prawa decydowaé pozostali cztonkowie
Rady.

Pan Mirostaw Czoppa zapytal czy prawnik wypowiedzial si¢ w przedmiotowej sprawie? Po
uzyskaniu odpowiedzi przeczacej, zawnioskowat o opini¢ prawnika w przedmiotowej sprawie.

Pan Jan Synowiecki rowniez sprzeciwil si¢ imiennemu wykazowi glosowan w protokotach.
Zaznaczajac, ze stuzy to jedynie sktéceniu cztonkoéw spotdzielni, jak i cztonkéw Rady Nadzorczej.
Stwierdzil, ze Rada Nadzorcza to organ, ktéry razem i solidarnie odpowiada za podejmowane
w demokratycznym glosowaniu decyzje. Dlatego uwaza za zbedne podawanie w protokole
przedmiotowych danych. W dalszym toku dyskusji dodal, ze nalezy uzyska¢ opini¢ prawna, a
glosowanie w przedmiotowej sprawie przetozy¢ na kolejne posiedzenie.

Pan Krzysztof Grabowiecki przeprowadzil glosowanie nad przelozeniem glosowania w sprawie
podjecia decyzji o ujawnianiu w protokotach z posiedzen Rady Nadzorczej imiennego wykazu
gltosowan na kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej.



Rada Nadzorcza odrzucila wyzej sformutowany wniosek stosunkiem glosow:

przeciw - 4, (Pan Andrzej Jedrzejko, Pana Bogustaw Lisowski, Pan Mirostaw Czoppa, Pan Jan
Synowiecki).

za - 5 (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pani Sylwia Czuba, Pan Tadeusz Kruk, Pani Ewa Michalak,
Pani Danuta Strzelbicka).

wstrzymano si¢ od glosu- 0

Po przeprowadzonej dyskusji Pan Krzysztof Grabowiecki przeprowadzil glosowanie w sprawie
podjecia decyzji o ujawnianiu w protokotach z posiedzen Rady Nadzorczej imiennego wykazu
glosowan.

Rada Nadzorcza zdecydowala ujawniaé w protokotach z posiedzern Rady Nadzorczej imienne
wykazy glosowan, stosunkiem gtosow:

przeciw - 4, (Pan Andrzej Jedrzejko, Pana Bogustaw Lisowski, Pan Mirostaw Czoppa, Pan Jan
Synowiecki).

za - 5 (Pan Krzysztof Grabowiecki, Pani Sylwia Czuba, Pan Tadeusz Kruk, Pani Ewa Michalak,
Pani Danuta Strzelbicka).

wstrzymano sig od gtosu- 0

Ad 6. Przedstawienie proponowanych zmian do Statutu spéldzielni.

Pan Krzysztof Grabowiecki omdwil poszczegélne propozycje zmian do Statutu Spotdzielni
zalgczone do materiatow Rady:

Proponowana zmiana § 51 Statutu ma otrzyma¢ nastgpujace brzmienie —

,§ 51

3.Czlonek moze byé obecny i bra¢ udzial w kaidej czesci Walnego Zgromadzenia, ale czynne
i bierne prawo wyborcze prrystuguje mu tylko raz —w czgsci Walnego Zgromadzenia, w kidrej
ma lokal, jezeli czlonek ma lokale w wiecej niz jednej czesci Walnego Zgromadzenia, czynne
i bierne prawo wyborcze przystuguje mu tylko raz — w jednej czesci Walnego Zgromadzenia,
wskazanej przez cztonka, a w przypadku braku wskazania, w pierwszej, w kidrej weZmie udzial.
Czlonek ma prawo korzysta¢ na wlasny koszt z pomocy prawnej lub eksperta, Jednakze osoby te
nie sq uprawnione do zabierania glosu.”

Pan Krzysztof Grabowiecki uzasadnil, ze cztonek spétdzielni bedzie mogh brac udzial w kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia. Dodal, ze brak jest powodéw, aby ogranicza¢ prawo cztonka jako
wspotwlasciciela Spotdzielni do obecnosei na jednej czesci Walnego Zgromadzenia (WZ2). W toku
dyskusji dodal, ze w ubiegtych latach Statut zostal zmieniony, aby uniemozliwi¢ cztonkom
uczestnictwo we wszystkich czgsciach WZ.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrécit uwage, ze na kazdej czesci WZ omawiane sa sprawy z przyjetego
porzadku obrad, dodatkowo sprawy dotyczace nieruchomosci z danej czgsci WZ. W zwigzku
z powyzszym nie widzi zasadnosci pojawiania si¢ cztonkow, ktorzy nie posiadajg prawa do lokalu
w nieruchomosciach z danej czesci WZ. Ostatecznie zaproponowat, aby wprowadzi¢ zmiang
umozliwiajaca obecnos¢ na wszystkich czgsciach WZ cztonkowi, ktéry ztozyt projekt uchwaly na
WZ, w celu mozliwosci uzasadnienia uchwaty.



Pan Mirostaw Czoppa zapytal, czy przepisy zabraniajg czlonkom z innych grup zabierania gtosu ha
pozostatych czesciach WZ7?

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnil, ze Statut tego zabrania i proponowana zmiana ma to zmienic.

2. Proponowana zmiana § 54 pkt 1 Statutu ma otrzymaé nastepujace brzmienie —

.8 54

1. O czasie, miejscu i porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie wszystkich cztonkéw
na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia (jego pierwszej cz¢sci).
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzgdek obrad oraz informacjg o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedq przedmiotem obrad, oraz
informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami. Zawiadomienia czlonkoéw
dokonuje si¢ przez jego wywieszenie na klatkach schodowych nieruchomosci i w biurach
Spéidzielni. Informacje o czasie, miejscu i porzqdku obrad Walnego Zgromadzenia, wszystkie
sprawozdania i projekty uchwal, ktore bedg przedmiotem obrad, oraz informacje o prawie
czlonka do zapoznania sie 7 tymi dokumentami zamieszcza sie rownieZ na stronie internetowej
spoldzielni.”

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnil, ze skutkiem zmiany bedzie publikowanie na stronie
internetowej spotdzielni informacji dotyczacych WZ.

3. Proponowana zmiana § 59 pkt. 2 Statutu ma otrzyma¢ nastgpujgce brzmienie —

»859
2.Za zgodg wigkszosci czlonkéw dyskusja moze byé prowadzona nad kilkoma punkiami porzqdku
{gcznie”

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnit, ze wykreslenie zdania pierwszego w § 59 pkt. 2 uzasadnia
niestosowanie w praktyce tego przepisu, a dodatkowo jego wykorzystanie wyduzytoby
i skomplikowato przebieg obraz WZ.

4, Proponowana zmiana § 61 pkt. 1 Statutu ma otrzyma¢ nastgpujgce brzmienie —

.8 61

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia dotyczqce:
- zmiany przepiséw Statutu, iqczenia sig Spoldzielni z inng Spdldzielniq oraz zbycia
nieruchomosci - podejmowane sq wigkszoscig 2/3 oddanych glosow,

- likwidacji Spéidzielni - podejmowane sq wigkszoscig 3/4 gloséw, a w glosowaniu uczestniczyla
tgcznie co najmniej polowa ogélnej liczby czlonkéw uprawnionych do glosowania,

—  pozostale uchwaly — podejmowane sq wigkszoscig oddanych gloséw.”

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnit, ze zgoda na zbycie nieruchomosci wymaga¢ bedzie 2/3
oddanych gloséw, obecnie jest to zwykla wigkszosc¢.



5. Proponowana zmiana § 65 pkt. 1 Statutu ma otrzyma¢ nastgpujace brzmienie —

!J§65

I. Rada Nadzorcza skiada si¢ 7 9 czlonkéw. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata, przy czym
czlonkiem Rady Nadzorczej nie mozna byé diuzej niz przez dwie kolejne kadencje.”

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnit, ze ilo$¢ cztonkéw RN obecnie zalezy od samej Rady, ktora
ustala ilo§¢ czesci WZ. Zmiana wprowadza zasade, iz ilo$¢ cztonkow RN jest okre$lona w Statucie,
a RN dokonuje podziatu WZ na tyle czesci ilu cztonkéw RN jest wskazanych w statucie.

6. Proponowana zmiana § 65 pkt. 2 Statutu ma otrzymac nastepujace brzmienie —

.8 65
2. Czlonkiem Rady Nadzorczej moze zostaé wybrany kazdy cztonek Spoidzielni.”

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnit, ze ustawa o spotdzielczosci ani tez ustawa 0 spéidzielniach
mieszkaniowych nie narzuca zadnego ograniczenia co do wyboru czlonkow spotdzielni do organow
spoldzielni z wyjatkiem pracownikow spétdzielni, zatem nie powinno by¢ innych ograniczen poza
jasno wskazanymi w ustawie. Kazdy czlonek spéldzielni ma prawo by¢ wybranym do organéw
spotdzielni z wyjatkiem cztonkéw spétdzielni bedacych pracownikami danej spotdzielni. W toku
dyskusji dodat, ze zmiana moze okresla¢ dopuszczalna wysokos¢ zadtuzenia, aby unikna¢ sytuacji
jaka miata miejsce na WZ w roku biezacym.

Pan Andrzej Jedrzejko stwierdzil, ze zadtuzona na znaczna kwotg osoba nie powinna kandydowac
na czlonka Rady Nadzorczej (RN). Zaznaczyl, ze wystarczy przypomnie¢ cztonkom przed
wyborami, ze nalezy sprawdzi¢ w Spétdzielni czy nie wystepuje niedoptata. Dlatego uwaza, ze nie
ma koniecznogci wprowadzania proponowanej przez Pana Krzysztofa Grabowieckiego zmiany do
Statutu.

7. Proponowana zmiana § 66 Statutu ma otrzymac nastgpujace brzmienie —

»$ 66

Czlonkowie Rady Nadzorczej wybierani sq na Walnym Zgromadzeniu, przy czym kazda czesé
Walnego Zgromadzenia wybiera wlasnego czlonka tego organu. Rada Nadzorcza dokonuje
podziatu Walnego Zgromadzenia na czesci, kidrych liczba zgodna jest z liczbg czlonkéw Rady
Nadzorczej wskazangw § 63.”

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnil, ze zapis wynika ze zmiany § 65 pkt. 1.

8. Proponowana zmiana § 67 Statutu ma otrzyma¢ nastgpujgce brzmienie —

J;§67

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zakoriczenia Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata
wybrana, do zakorczenia obrad Walnego Zgromadzenia, kiére dokona wyboru Rady na nastepng
kadencje.”

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnil, ze nowy zapis formalnie porzadkuje czas trwania kadencji
RN. W obowiazujacym zapisie, kadencja nowej RN rozpoczyna sig w czasie, kiedy nie zakonczyta
si¢ kadencja dotychczasowej Rady.



9.

10.

Proponowana zmiana § 71 Statutu ma otrzymac nastgpujace brzmienie —

w871

1.Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczgcego Rady, co najmniej raz na kwartat.

2.Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub zastepca przewodniczqgcego Rady zwolujg posiedzenie Rady
takze na wniosek:

— 1/3 czlonkow Rady,
—  Zarzgdu.
Posiedzenie takie powinno by¢ zwolane w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.”

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnit, ze termin zwotania RN na wniosek skraca si¢ z 4 tygodni do
2 tygodni. Jednoczesnie zaznaczyl, ze ta propozycja jest do rozwazenia, poniewaz 2 tygodnie
w szczegoblnych przypadkach moze by¢ terminem zbyt krotkim.

Proponowana zmiana § 70 pkt. 2 Statutu ma otrzymac nastepujgce brzmienie —

s 70

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w glosowaniu jawnym, zwyklg wigkszoSciqg glosow przy
obecnosci co najmniej 50% czlonkow Rady Nadzorczej, w tym przewodniczqcego lub jego zastepcy.
Imienne wyniki glosowania zamieszcza si¢ w protokole z posiedzenia Rady Nadzorczej,
a w przypadku uchwaf podjetych zalgcza réwniez do uchwaly.”

Pan Krzysztof Grabowiecki wyjasnit, ze zasadnym jest, aby czlonkowie wybierajacy czlonkéow RN
mogli znaé¢ stanowisko wybranego przez siebie cztonka RN w konkretnych sprawach. Zachgcit do
sktadania wiasnych propozycji zmian, gdyz wymagaja one jeszcze opinii prawnej, aby przedlozy¢
je na WZ.

Ad 7. Analiza przewidywanych kosztéw ogrzewania w sezonie grzewczym 2022/2023 oraz
ustalenie wielkosci zaliczek na centralne ogrzewanie na sezon grzewczy 2023/2024.

Pan Edward Bublewicz przedstawil informacje dotyczacg przewidywanych kosztéw ogrzewania
w sezonie grzewczym 2022/2023 oraz ustalenie wielkosci zaliczek na centralne ogrzewanie na
sezon grzewczy 2023/2024. Wyjasnil, ze w materiatach na Rade zalaczono wykaz
nieruchomosciami jak bedzie si¢ ksztattowaé zaliczka na ciepta wode uzytkowa (c.w.u) oraz
centralne ogrzewanie (c.0.). Zaliczki zostaly ustalone na podstawie analizy kosztéw. Uwzgledniono
zmiane cen ciepta od 25.01.2023 r. oraz zmiang stawki za wode wg decyzji Wod Polskich z czerwca
biezacego roku. Wyjasnil, ze wprowadzone stawki maksymalne za energi¢ przez Rzad obnizytly
oplaty state. Jednak istniejg inne czynniki cenotworeze, ktére wptynely na wzrost kosztow energii
cieplnej. Mianowicie sg to koszty zmienne zalezne od zuzycia energii, ktére dostawca ciepla
podnidst oraz stawka Vat za cieplo, ktéra od stycznia 2023 r. wzrosta z 5% do 23%. Wplyw
przedstawionych powyzej czynnikow na wysokos¢ stawki za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie
c.w.u. nie mozna byto przewidzie¢ z tak duzym prawdopodobienstwem, dlatego w niektérych
nieruchomosciach wystepuje niewielkie niedoszacowanie migdzy planowanymi kosztami,
a rzeczywistymi. Przedstawione stawki zawieraja niedobdér $rodkéw finansowych, bedacych
wynikiem miedzy innymi diugiego okresu grzewczego 2022/2023, jak réwniez uwzgledniaja
zminimalizowanie skutkéw wzrostu cen energii ze wzgledu na ich uwolnienie od stycznie 2024 r.,
gdyz planowane stawki dotyczg sezonu grzewczego 2023/2024.



Pan Krzysztof Grabowiecki rozpoczal dyskusje na wyzej przedstawiony temat.

Pan Tadeusz Kruk zwrocit uwage, ze brakuje w przedstawionych materiatach analizy kosztow
centralnego ogrzewania, dlatego zwrécil sie o przekazanie niniejszej analizy na przyszie
posiedzenie Rady. Ponadto zwrécil uwage, ze sa nieruchomosci, ktére przekraczajg zuzycie ciepla
dopuszczalne przez rozporzadzenie Ministra Klimatu i nalezy zastanowi¢ si¢ jak mozna temu
przeciwdzialaé. Stwierdzil, ze byly juz rozmowy o likwidacji weztéw cieplnych na osiedlu
Poludniowym (ul.: Brzechwy, Korczaka, Szancera, Janczarskiego, Makuszynskiego) i nalezy
wrocié do sprawy, gdyz zbiorcze wezly cieplne sa czynnikiem zwigkszajacym zuzycie ciepta.

Pan Krzysztof Grabowiecki w nawiazaniu do oszcze¢dnosci energii centralnego ogrzewania zwrocit
uwage, ze istnieje mozliwo$¢ dotacji z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska na
dziatania zwigzane z ochronig $rodowiska i obnizeniem emisji.

Pan Edward Bublewicz zaznaczyl, ze zmiana przepiséw prawdopodobme zaszla stosunkowo
niedawno, gdyz osobiscie byt w Funduszu Ochrony Srodowiska trzy razy i nie bylo dla Spo%dmelm
mozliwosci pozyskiwania dotacji na cele zwiazane z ochrong $rodowiska. Zaznaczyt, ze przyjrzy
si¢ tej sprawie. W toku dyskusji dodat, ze problemem przy dotacjach jest zgoda mieszkancow na
zaciagniecie kredytu, tym bardziej ze potrzebna jest zgoda wszystkich, a nie wigkszosci. Zaznaczyl,
ze planowano zmiany ustawowe w tym zakresie jednak nie doszty one do skutku.

Pani Sylwia Czuba poinformowata, ze posiada juz materialy, ktérych jeszcze nie przeanalizowata,
umozliwiajace Spotdzielniom pozyskiwanie dotacji np. na modernizacj¢ balkondw czy sieci
cieplowniczej. Poinformowata jednocze$nie, ze odbywa sig to poprzez ztozenie wniosku do BGK,
nastepnie udzielana jest pozyczka i dopiero p6zniej cz¢$¢ pozyczki jest umarzana.

Pani Maria Plewa powiedziata, Zze znany jest spotdzielni ten program, jest to program z funduszu
dostepnosci poprzez Bank Gospodarstwa Krajowego. Jednak jest to pozyczka i potrzebna jest zgoda
mieszkancéw z danej nieruchomosci na zaciagniecie pozyczki ze sptatg odsetek. W obecnej sytuacji
rynkowej mieszkancy niechetnie ,,podchodza™ do zaciggania kredytéw czy pozyczek.

Pan Andrzej Jedrzejko dodal, ze ,.zyczy powodzenia” w zbieraniu podpiséw od mieszkancow. Z
jego doswiadczenia bedzie to bardzo trudne.

Ad 8. Informacja o stanie realizacji przeksztalcen w odrebna wlasnos¢ spéldzielczych praw
do lokalu ze stanem na 30.06.2023 r.

Pan Edward Bublewicz poinformowal, ze szczegdlowe dane zawarte s3 w materiatach,
Podsumowal, ze lata nasilenia wyodrebnien juz minely obecnie rocznie ok. 10-20 lokali
spoldzielczych jest przeksztatcanych w odrgbng wiasno$é. Poinformowal, ze w zasobach
Spoétdzielni zostato wyodrebnionych ok. 70% lokali mieszkalnych i ok. 25% garazy.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrécit si¢ o monitorowanie sytuacji nieruchomosci, gdzie pozostaty
1 lub 2 lokale do wyodrebnienia, aby mieszkancy posiadali §wiadomo$¢ sytuacji. Zwrocit sig
o przedstawienie Radzie informacji o stanie funduszu remontowego nieruchomosci z matg liczbg
lokali spotdzielczych.

Ad 9. Informacja z odbycia Walnego Zgromadzenia w cz¢sciach.

Pan Edward Bublewicz podsumowat odbyte Walne Zgromadzenie informujgc, ze w wigkszosci
uchwaty poddane pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu zostaly podjete, poza uchwatami
dotyczacymi zbycia nieruchomosci. Jednoczesnie poinformowal, ze obecnych na 9 czesciach
Walnego Zgromadzenia byto 9,97% czlonkéw Spotdzielni.




Ad 10. Projekt realizacji ewentualnych wnioskéw czlonkéw z Walnego Zgromadzenia
odbytego w czeSciach.

Pan Edward Bublewicz poinformowal, ze sprawy zawarte w protokolach komisji wnioskowych
Walnego Zgromadzenia zostaly przekazane do realizacji do dzialu inwestycji 1 remontéw oraz
dzialu gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Ad 11. Podsumowanie realizacji planu pracy Zarzadu za I pélrocze 2023 r.

Pan Edward Bublewicz poinformowal, ze do materiatéw zataczono informacje o realizacji planu
pracy Zarzadu za okres od 01.01.2023 r. do 30.06.2023 r. Odni6st si¢ do najwazniejszej sprawy, do
finalizacji sprzedazy nieruchomos$ci przy ul. Ofiar Katynia. Poinformowat, Zze akt notarialny
zostanie podpisany w lipcu br.

Pan Krzysztof Grabowiecki zapytal o ponoszone roczne koszty przedmiotowej nieruchomosci.

Pan Edward Bublewicz w odpowiedzi wyjasnit, ze odnoszac si¢ do podatku od nieruchomosci, ktory
stanowi najwyzsze obcigzenie, jest to kwota ok. 36.000,00 zt w skali roku.

Pani Danuta Strzelbicka poruszyla temat dokonczenia prac na budynku przy ul. Popietuszki 10-22
dotyczacych poziomdéw wody i cyrkulacji. Poinformowata, ze pelnomocnicy nie uzyskali planu
instalacji wodnej, poza tym jest duzo nieprawidtowosci migdzy innymi poniesione koszty z tytutu
wykonanych prac.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrdcit si¢ o zakonczenie tematu na Radzie Nadzorczej i spotkanie sig
w tej sprawie w mniejszym gronie, w poézniejszym terminie.

Ad 12. Podjecie uchwaly zmieniajacej uchwale nr 45/2022 z 15.12.2022 r. w sprawie ustalenia
wysokosci oplat za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe ze spéldzielczym wlasno$ciowym
prawem do lokalu i z odrebna wlasno$cia na rok 2023. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu
na fundusz remontowy.

Pani Maria Plewa poinformowata, ze uchwata jest odpowiedzia na wniosek mieszkancéw jednej
nieruchomosci, ktérzy chea podnies¢ wysoko$é stawki na fundusz remontowy, poniewaz planuja
wykonanie prac remontowych i wnioskuja o pozyczke wewnetrzng. Zawnioskowata
o wprowadzenie poprawki do uchwaty polegajacej na zmianie w § 3, ktory otrzymuje brzmienie
., Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i obowigzuje od 01.11.2023 r.”

Pan Krzysztof Grabowiecki przeprowadzil glosowanie nad podjgciem uchwaly zmieniajgcej
uchwate nr 45/2022 z 15.12.2022 r. w sprawie ustalenia wysokosci oplat za lokale mieszkalne
i lokale uzytkowe ze spétdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu i z odrgbng wiasnoscig na
rok 2023. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu na fundusz remontowy z wprowadzong poprawka.
Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta w/w uchwale.

Ad 13. Ustalenie harmonogramu dyzuréw na II pélrocze 2023 r.

Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta harmonogram dyzurdéw na II potrocze 2023 r.

Niezmiennie dyzury odbywajg si¢ w kazdy pierwszy wtorek miesigca w biurze Spétdzielni od
godziny 14:30 do godziny 15:30.
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Ad 14. Sprawy rézne.

Pan Krzysztof Grabowiecki poruszyt sprawe zmiany Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym mienia Spétdzielni i nieruchomosci mieszkaniowych. Przedstawit uwagi
do regulaminu dotyczace rezygnacji z zebran gospodarczych nieruchomosci, na ktérych omawiane
sg potrzeby remontowe nieruchomosci, i sugestie do planu remontéw. Kolejna uwaga dotyczy
nieprecyzyjnego okreslenia remontu o znacznym obcigzeniu finansowym dla nieruchomosci
i dopuszczenie konsultacji z mieszkancami jedynie na zasadzie decyzji Zarzadu. Stwierdzil, ze nie
dopuszczalne jest w sytuacji wystapienia remontu znacznie obciazajacego nieruchomo$é na
podejmowanie decyzji bez konsultacji z mieszkaficami. W toku dyskusji dodat, ze nalezy przyjaé
kryteria i zasady podejmowania decyzji w sprawach remontdw w zaleznosci od réznych zmiennych.
Ponadto wyrazil zastrzezenia w sprawie wyboru petnomocnikéw nieruchomosci. Ostatecznie
zwrdcil si¢ o dostarczenie czlonkom RN do kofica biezgcego tygodnia, regulaminu tworzenia
1 gospodarowania funduszem remontowym mienia Spétdzielni i nieruchomosci mieszkaniowych,
zardbwno obowigzujaca tre$¢ jak i poprzednia.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze nalezy wrécié¢ do regulaminu i doprecyzowaé kwestie budzace
niejasnosci.

Pan Mirostaw Czoppa stwierdzit, ze w regulaminie powinien znalezé sie zapis o obowiazku
konsultacji z mieszkancami remontéw, z wyjatkiem zagrozenia budowlanego.

Pan Jan Synowiecki poruszyt sprawe budowy parkingu na tytach budynku przy ul. Rybackiej
12-32. Stwierdzil, Ze obecnie sg pilniejsze sprawy jak wymiana pionéw wodnych.

Pan Edward Bublewicz wyjasnit, ze ze wzgledu na brak zgody wspétwlascicieli nieruchomosci
czynnosci zostaly wstrzymane.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrécit sie o stawianie tabliczek zakazu wyprowadzania psow.
Poruszyt rowniez sprawe wyznaczenia na terenie spétdzielni miejsc na monitoring miejski, a
nastgpnie wystapieniu Rady do Burmistrza o zaplanowanie $rodkéw w budzecie na przedmiotowy
cel. Zwrocil takze uwage na opieszatos¢ w reakcji stuzb Spétdzielni na zglaszane usterki balkonu
w budynku przy ul. Makarskiego.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrécit sig o odczytanie monitoringu i przekazanie Policji w celu ukarania
sprawcow wyrwania znaku na terenie nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 1-1a-3.

Pan Edward Bublewicz zwrécil si¢ o wyznaczenie sposréd cztonkéw Rady jednej osoby jako
obserwatora przy otwieraniu ofert na zbycie lokalu mieszkalnego przy ul. Zakonnic 10/8 w dniu
17.08.2023 o godz. 11:00.

Zgtosit si¢ Pan Mirostaw Czoppa.

Pan Krzysztof Grabowiecki poinformowat Zarzad, ze Rada Nadzorcza odwotata Pana Marka
Waszczykowskiego z Zarzadu stosunkiem gloséw: za - 6 i przeciw - 3.

Pani Sylwia Czuba poruszyta nastepujace sprawy:
1. Ziozyla wniosek o wydhuzenie czasu pracy Spétdzielni w jeden dzien tygodnia.

Pan Edward Bublewicz poinformowat, Ze jest to mozliwe jednak wymaga czasu ze wzgledu na
konieczno$¢ zmiany stosownych regulamindw.
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10.

11.

Zwrocila sie o przygotowanie jakie kwoty przeznaczane sg na zaspokojenie potrzeb spoteczno-
kulturalnych czionkdéw, wyszczegdlnié, ile i na jakie cele sa wydatkowane.

Zwrocila sie o przepisanie umowy dzierzawy pod paczkomat przy ul. Makarskiego na
Spoétdzielnie.

Zwrocita sie 0 wyjasnienie na jakim gruncie znajduje si¢ paczkomat przy ul. Wierzbowej, jesli
na terenie Spétdzielni to czy jest podpisana stosowna umowa.

Zwrécita sie o prowadzenie korespondencji mailowo, gdyz odpowiedzi Spétdzielni sa
wysylane papierowo. Zwrécita si¢ réwniez o rozwazenie przez Zarzad rozpowszechnienia
korespondencji mailowej, co wplynie na obnizenie kosztéw.

Pani Maria Plewa wyja$nila, ze na niezweryfikowane adresy email Spétdzielnia nie odpowiada.
Natomiast jesli kto§ pisze z adresu email, ktéry podat przy uzyskaniu dostgpu do Portalu
Mieszkanca to pracownicy moga z takg osoba prowadzi¢ korespondencje mailows.

Zwrocita sie réwniez o rozszerzenie funkcji Portalu Mieszkanca, gdyz jest to pozadane przez.
mieszkancow.

Pan Edward Bublewicz wyjasnit, ze obecnie trwaja prace przy podnoszeniu wersji systemu,
gdyz nie umozliwiat wezytania niektorych funkcji Portalu Mieszkanca. Ponadto trwaja prace
nad usprawnieniem serwerowni, poniewaz nie byly tworzone pewne kopie zapasowe.

Zwrocila sie o zabudowanie $mietnikow przy ul. Wierzbowe;.

Zwrécita sie o umozliwienie wymiany danych kontaktowych petnomocnikéw miedzy nimi,
w celu sprawniejszej komunikacji na osiedlach.

Zglosila wniosek mieszkancéw ul. Wierzbowej o pozostawienie junkerséw do podgrzewania
cieptej wody, nie chea c.w.u. z sieci.

Zwrécila si¢ o przekazanie RN uméw dotyczacych sieci AZART, rozliczenia centralnego
ogrzewania oraz umowy na sprzatanie, z podaniem informacji jak niniejsze koszty sa
rozliczane.

Zawnioskowata o podanie przyczyn niezagospodarowania ,,tr6jkata” na osiedlu Morcinka pod
miejsca postojowe, oraz podanie jakie kroki nalezy poczyni¢, aby powstat tam parking.

Pan Mirostaw Czoppa zwrdcit si¢ o usuwanie z tablic ogtoszeni starych nieaktualnych informacji.

Pan Krzysztof Grabowiecki zwrécit si¢ o sprawdzenie, czy przy ul. Ptasiej deweloper stawia plot
w granicy dziatki, czy nie ma niezgodnosci w tym zakresie. Czy drzewa bgdace w granicy
przycinane byly przez Spotdzielnie, a jesli tak to, dlaczego?

Pan Jan Synowiecki poinformowal, ze mieszkancy budynku przy ul. Mickiewicza 3-13 zwracajg sig
o wymiane pojemnikéw na $mieci.
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Ad 15. Zakonczenie obrad.

Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu 22.08.2023 r. o godz. 17:00.
Natomiast posiedzenia komisji:

- organizacyjnej — ustalono na 16.08.2023 r. godz. 10:00,

- rewizyjnej i TUIGZM - data i godzina zostang uzgodnione w pozniejszym terminie.

Pan Krzysztof Grabowiecki podziekowal za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczyl
obrady.

Na tym protokoét zakonczono i podpisano.
Protokolant:
Agnieszka Dyl
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