Protokél nr 5/2023
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

w dniu 25.05.2023r.

Lista obecnosci:
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Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pan Henryk Marszalek- Czlonek R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Czlonek R.N.,

Pan Ryszard Wirga - Czlonek R.N.,

Pan Mirostaw Zareba - Cztonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Czlonek R.N.,

Pan Bogustaw Lisowski — Cztonek R.N.,

. Pan Edward Bublewicz — Prezes Zarzadu,

. Pan Marek Waszczykowski — Zastepca Prezesa ds. technicznych,
. Pani Maria Plewa — Cztonek Zarzadu - Gléwna ksiegowa,

. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

Porzadek obrad:
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Ad

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu
09.05.2023r.

Zatwierdzenie protokotu z dnia 27.04.2023r.

Oméwienie wykonania planu gospodarczego za I kwartal 2023r. Oméwienie stanu zadtuzen
czlonkéw z tytutu oplat za korzystanie z lokali. Informacja w sprawie postepowan
egzekucyjnych 1 eksmisyjnych.

Podjecie uchwaly w sprawie spisania w koszty naleznosci.

Podjecie Uchwaty dotyczacej przyznania premii Czlonkom Zarzadu za I kwartat 2023 roku.
Sprawy rozne.

Zakonczenie obrad.

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczgcego Rady Nadzorezej.

Rada Nadzorcza bez uwag jednoglosnie przyjeta porzadek obrad.

Ad

2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu

09.05.2023r.

Pan Czestaw Nalezny poinformowat o braku interesantow w dniu dyzuru.

Ad 3. Zatwierdzenie protokolu z dnia 27.04.2023r.

Rada Nadzorcza bez uwag przyjeta protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27.04.2023r.



Ad 4. Omoéwienie wykonania planu gospodarczego za I kwartal 2023r. Oméwienie stanu
zadluzen czlonkéw z tytulu oplat za korzystanie z lokali. Informacja w sprawie postepowan
egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Pani Maria Plewa oméwita wykonane planu gospodarczego za I kwartat 2023r., ktére jest zgodne
z przyjetymi zatozeniami. Na ujemny wynik dziatalnosci mieszkaniowej decydujacy wpltyw maja
koszty c.0., c.w.u wyzsze sg koszty dzialalnosci spoteczno — wychowawczej. Stan funduszu
remontowego jest dodatni. Jest zachowana plynno$¢ finansowa spo6ldzielni. Pani Maria Plewa
poinformowata o mozliwych zmianach od 01-07-2023r. cen zimnej wody zaleznych od
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

W dalszej czgsci Pani Maria Plewa przedstawita zwickszenia na $rodkach trwatych, gtéwnie
zwigzane z zakupami dotyczacymi urzgdzen informatycznych. Natomiast zmniejszenia $rodkéw
trwalych zwigzane sa przede wszystkim z przeksztalceniami lokali spoidzielczych w odrebna
whasnos¢. Poinformowata o kosztach montazu windy. Nastepnie Pani Maria Plewa przyblizyta stan
zalegtosci z wnoszonych optat za lokale mieszkalne, uzytkowe oraz garaze na dzief 31.03.2023r.
zaznaczajge, ze wskaznik zaleglosci wynosi 4,40%. Jednoczesnie poinformowala, ze na biezaco
prowadzone sg dzialania windykacyjne.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrécit sie o szczegdlne monitorowanie wplat mieszkancow, w celu
unikniecia dtugoterminowych zaleglosci.

Rada Nadzorcza po przeanalizowaniu ztozonego sprawozdania i przeprowadzonej dyskusji przyjeta
sprawozdanie z wykonania planu gospodarczego za I kwartat 2023r.

Ad 5. Podjecie uchwaly w sprawie spisania w koszty nalezno§ci.
J

Pani Maria Plewa nakredlita sytuacje w wyniku ktérej wystepuja naleznosci, ktére nalezy spisaé
w koszty. Poinformowata, ze Spotdzielnia wystawila faktury za sprzatanie i koszenie dziatki nr 420,
bedgeej w zarzgdzie Spotdzielni, dla Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Rybackiej 4-4c wg udziatu.
Wspdlnota terminowo wnosita oplaty do polowy roku 2019. Podejmowane dotychczas proby
zawarcia umowy porozumienia z Zarzadea, jak 1 Zarzadem Wspdlnoty nie przyniosty efektu.
Spéldzielnia posiada niekorzystny prawomocny wyrok Sadu w przedmiotowej sprawie, jednak
nadal nie zaprzestala podejmowania krokéw prawnych w celu odzyskania niniejszych naleznosci.
Pani Maria Plewa poinformowata takze, ze od 2021 roku Spotdzielnia obcigza kosztami w/w dziatki
poszezegolnych wiascicieli Wspolnoty wystawiajac indywidualne faktury, a za niewplacone
naleznosci wszezgta postgpowanie Sadowe z indywidualnym wspotwiascicielem dziatki nr 420.
Zarzad Spoldzielni liczy na pozytywne zakonczenie sprawy przez Sad, ktére pozwoli na skuteczng
argumentacj¢ wobec pozostatych wspotwlascicieli omawiane] nieruchomosci gruntowe;.

Dyskusja w sprawie.

Rada Nadzorcza po przeprowadzonej dyskusji podjeta uchwale w sprawie spisania w koszty
naleznosci.

Ad 6. Podjecie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Czlonkom Zarzadu za I kwartal 2023
roku.

Rada Nadzorcza po przeprowadzonej dyskusji podjeta uchwale w sprawie przyznania premii
Czlonkom Zarzadu za I kwartat 2023 roku.



Ad 7. Sprawy rézne.

Pan  Marek Waszczykowski przedstawit wniosek mieszkaficow nieruchomosci przy
ul. Makarskiego 13-23 o udzielenie wewnetrznej pozyczki na prace remontowe dotyczace
wykonania balkondéw co stanowi koszt ok. 267.000,00 zt. Wyjasnit, ze roczne wplywy na fundusz
remontowy nieruchomosci wynosza 120.000zt w zwigzku z czym pozyczka zostataby sptacona
w przeciggu trzech lat. Poinformowat réwniez, ze obecne zadluzenie na funduszu remontowym
nieruchomosei wynosi ok. 40.000,00 zt. Dodal, ze nieruchomos¢ zdecydowatla sie na remont
wszystkich balkonéw ze wzgledu na utrzymanie przez wykonawce ceny na stalym poziomie, przy
etapowaniu prac koszty na pewno beda wyzsze.

Rada Nadzorcza po dyskusji zdecydowala o udzieleniu pozyczki pod warunkiem zwigkszenia
odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci do 3 zt/m?.

Pan Edward Bublewicz poinformowal o pismach skierowanych do wiadomosci Rady Nadzorczej
1 przygotowanych odpowiedziach. Wspomniane pisma dotyczyly ponizszych spraw;

1. Przedstawiciele nieruchomosci przy ul. Sucharskiego 1-8 zwrécili sie 0 wykonanie malowania
klatek schodowych. Zarzad Spotdzielni w odpowiedzi odmownej zwrécil uwage na pilniejsze
potrzeby remontowe.

2. Czlonek Spoéldzielni ponownie zwrécit sie¢ do Rady Nadzorczej o wyjasnienie zakresu
kompetencji cztonkéw Rady Nadzorczej na dyzurze.

Rada Nadzorcza po dyskusji przyjeta tres¢ odpowiedzi na pismo.

3. Pelnomocnicy nieruchomosci przy ul. Popieluszki 10-22 dostarczyli pismo obejmujace
migdzy innymi zagadnienia z zakresu koniecznosci montazu podzielnikéw kosztow
ogrzewania oraz nakltadek na wodomierze, a takze braku udostepnienia wnioskowanych
dokumentéw. Rada Nadzorcza po dyskusji w sprawie, w zwiazku z konczaca sie kadencja
Rady, scedowata przygotowanie odpowiedzi na Zarzad Spétdzielni.

Pan Andrzej Jedrzejko poruszyt nastepujgce sprawy:

1. Podzigkowal Prezesowi ZHK za szybka interwencje w sprawie wymiany uszkodzonego
pojemnika na szkto w nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 1-1a-3.

2. Podzigkowal Zarzadowi za zwolanie zebrania nieruchomoscei Chocimska 1-1a-3, na ktérym
zdecydowano o przygotowaniu wyceny remontu balkondéw, w celu dalszych konsultacji
z mieszkancami oraz o mozliwej pozyczce wewnetrznej na planowany remont.

Ad 8. Zakonczenie obrad.

Kolejne posiedzeniec Rady Nadzorczej oraz Komisii odbeda sie po  odbytym Walnym
Zgromadzeniu, w terminie okreslonym przez nowych czlonkéw Rady Nadzorczei.

Pan Zdzistaw Bagifiski podzigkowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczy?! obrady.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.
Protokolant:
Agnieszka Dyl







