Protokol nr 4/2023
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

w dniu 27.04.2023r.

Lista obecnosci:

9

10.
11.
12.
13.

Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pan Henryk Marszalek- Cztonek R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Cztonek RN,

Pan Ryszard Wirga - Cztonek R.N.,

Pan Mirostaw Zareba - Czlonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Cztonek R.N.,

Pan Bogustaw Lisowski — Cztonek R.N.,

Pan Edward Bublewicz — Prezes Zarzadu,

Pan Marek Waszczykowski — Zastepca Prezesa ds. technicznych,
Pani Maria Plewa — Cztonek Zarzadu - Gtéwna ksiegowa,
Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

Porzadek obrad:

1.
2.

(O8]

7.
8.
9.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu
04.04.2023r.

Zatwierdzenie protokotu z dnia 30.03.2023r.

Informacja z wykonania planu finansowo ~ gospodarczego za rok 2022. Zapoznanie sie
z opinig bieglego rewidenta i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2022r. oraz
podjecie zwiazanej z tym uchwaty.

Podjecie Uchwaly dotyczace] przyjecia ,,Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym mienia Spoldzielni i nieruchomos$ci mieszkaniowych zarzgdzanych przez
Spotdzielnig Mieszkaniows "Zgoda”.

Podjecie uchwaty dotyczacej zmiany ,,Regulaminu zasad korzystania z lokali i rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostalymi oraz ustalania oplat
w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Podjgcie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Czionkom Zarzadu za IV kwartat 2022 roku.
Sprawy rozne.

Zakonczenie obrad.

Ad 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyl Przewodniczacego Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza bez uwag jednoglosnie przyjela porzadek obrad.

Ad 2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu
04.04.2023r.

Pan Mirostaw Zargba poinformowat o braku interesantéw w dniu dyzuru.

Ad 3. Zatwierdzenie protokotu z dnia 30.03.2023r.

Rada Nadzorcza bez uwag przyjeta protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 30.03.2023r.



Ad 4. Informacja z wykonania planu finansowo-gospodarczego za rok 2022. Zapoznanie si¢

z opinig bieglego rewidenta i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2022r. oraz podjecie
zwigzanej z tym uchwaly.

Pani Maria Plewa omowila wykonanie planu finansowo-gospodarczego za rok 2022.
Poinformowata, ze wptyw na ujemny wynik gospodarki lokalami mieszkalnymi — GZM ma

nierozliczona nadwyzka bilansowa, ktéra dopiero po Walnym Zgromadzeniu pomniejszy ten
ujemny wynik.

Wynik na dziatalnosci gospodarczej lokalami uzytkowymi jest dodatni, a na jego zmniejszenie
wplywa dzialalnos¢ spoteczno — wychowawcza, ktéra z zalozenia jest dziatalnoscig non profit na
rzecz cztonkow Spotdzielni. Podsumowujac, Spétdzielnia wygospodarowata nadwyzke bilansowa
w wysokosci 321.000,00 zt Pani Maria Plewa poinformowala, ze stan funduszu remontowego jest
dodatni i ptynno$¢ finansowa Spétdzielni jest zachowana.

W dalszej kolejnosci Pani Maria Plewa oméwita zaleglosci z wnoszonych opfat lokali wykazujac
wskaznik zalegto$ci na poziomie 5,54%, ktéry nieznacznie wzrost o 0,25%.

Po dyskusji na temat przedstawionego sprawozdania finansowego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zaleglosci ostatecznie Rada Nadzorcza przyjeta przedstawione wykonanie planu
finansowo-gospodarczego za rok 2022.

Rada Nadzorcza dyskutowata w sprawie przedstawionej opinii bieglego z badania i oceny
sprawozdania finansowego Spotdzielni, kiéra pozytywnie ocenia dzialalnogé Spotdzielni w 2022r.
Nastepnie Rada Nadzorcza podjeta uchwale w sprawie przyjecia opinii z badania i oceny
sprawozdania finansowego Spotdzielni za 2022r.

Ad 5. Podjecie uchwaly dotyczacej przyjecia ,,Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym mienia Spéldzielni i nieruchomosci mieszkaniowych zarzgdzanych
przez Spéldzielni¢ Mieszkaniows ,,Zgoda” w Brzegu”.

Pan Marek Waszczykowski wyjasnil, ze przygotowane zmiany wyzej wymienionego regulaminu
podyktowane sa zmianami unormowan prawnych oraz rezygnacja z obowiagzkowych zebran
gospodarczych zwigzanych z ustalaniem planu remontéw dla nieruchomosci. Proponowane zmiany
uzasadnil wystepujaca niska frekwencja na wspomnianych zebraniach (2% w 2022r.) oraz
wystgpowaniem przypadkéw kwestionowania i anulowania przez mieszkafcéw nieruchomosci
decyzji podejmowanych na zebraniach przy tak matej frekwencji. Dlatego aby zapobiec takim
sytuacjom, Zarzad uznal za zasadne wprowadzenie konsultacji w sprawach ustalania planu
remontéw poprzez petnomocnikdéw, ktérzy majg staly kontakt z mieszkaicami nieruchomodci.
Zauwazyl, Ze zaproponowany sposob uzgadniania planéw remontowych na nieruchomosciach
zostal sprawdzony podczas pandemii, ponadto podkreslil, ze nie zamyka to mozliwosci
organizowania zebran dla nieruchomosci, na ktérych zakres remontéw oraz ich koszt przekracza
mozliwosci finansowe nieruchomodci przy zachowaniu dogodnego terminu.

Pan Edward Bublewicz dodat, ze obecnie dla nieruchomosci, ktore tego wymagaja, organizowane
sg zebrania w celu oméwienia i podjecia decyzji remontowych. W miesiacu kwietniu odbyly sie
cztery takie spotkania.

Po przeprowadzonej dyskusji Rada Nadzorcza jednoglosnie podjeta uchwale w sprawie przyjecia
»Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym mienia Spotdzielni
i nieruchomosci mieszkaniowych zarzadzanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowg ,,Zgoda”
w Brzegu”.



Ad 6. Podjecie uchwaly dotyczacej zmiany ,Regulaminu zasad korzystania z lokali
i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostatymi oraz ustalania oplat
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu”.

Pani Maria Plewa przedstawita przygotowane zmiany do Regulaminu zasad korzystania z lokali
i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostalymi oraz ustalania optat
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda™ w Brzegu. Proponowane zmiany zwigzane sa miedzy
innymi ze zmianami wprowadzonymi w regulaminie rozliczania kosztow zaopatrzenia w zimna
wodg i odprowadzania $ciekow z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych. Wspomniane
zmiany uwzgledniaja rozliczanie wody poprzez montaz naktadek radiowych i zastosowanie odczytu
zdalnego. Jednocze$nie uwzgledniono zmiany w przepisach prawa.

Pan Marek Waszczykowski wnidst o sprostowanie zapiséw przygotowanej uchwaly w sprawie
zmiany ,,Regulaminu zasad korzystania z lokali i rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i pozostalymi oraz ustalania oplat w Spéidzielni Mieszkaniowej »Zgoda”

w Brzegu” poprzez nadanie nowego brzmienia § 44 pkt. 8.4 ppkt. h) regulaminu, opisanego w §1
pkt.6 uchwaty:

W h)
—  po zakonczeniu powyzszych prac nalezy przediozyé w Spéldzielni protokot badania ochrony
przeciwporazeniowej i rezystancji izolacji orvaz zglosié ten fakt celem dokonania odbioru
i oplombowania  podlicznika, zabezpieczenia przedlicznikowego, zalozenia rejestru
i ewidencji”.
Zmiana dotyczyla zastosowania prawidlowego nazewnictwa wykonywanego protokotu.

Rada Nadzorcza podjeta jednogtosnie uchwate wraz z poprawkami w sprawie zmiany ,,Regulaminu
zasad korzystania z lokali i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i pozostalymi oraz ustalania optat w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu”.

Ad 7. Podjecie uchwaly dotyczacej przyznania premii Czlonkom Zarzadu za I'V kwartal 2022
roku.

Rada Nadzorcza po przeprowadzonej dyskusji podjeta uchwale w sprawie przyznania premii
Cztonkom Zarzadu za IV kwartat 2022 roku.

Ad 8. Sprawy roézne.

Pan Edward Bublewicz poinformowal o treéci pisma mieszkafcéw nieruchomosci przy
ul. Popietuszki 10-22 w sprawie braku zgody na montaz podzielnikéw ciepta w lokalach
mieszkalnych. Jednocze$nie przytoczyt udzielona odpowiedz i poinformowal, ze mieszkancy
zostali zawiadomieni o uzasadnionej koniecznosci montazu podzielnikéw ciepta wynikajgcej z
obowigzujgcych przepiséw w tym przedmiocie.

Naste¢pnie Pan Edward Bublewicz poinformowat o pozytywnym zakonczeniu przetargu na zbycie
nieruchomosei przy ul. Ofiar Katynia zabudowanej dziatki nr 351/28 oraz niezabudowanej dziatki
nr 351/16. Wskazal, ze wplynely dwie oferty wybrano oferte, ktora spetnila wszystkie warunki
przetargu, w ktorej zaoferowano 1.255.000,00 zt za dziatke nr 351/28 oraz 80.000,00 zt za dziatke
nr351/16. Zaznaczyt, ze drugi oferent nie spetnit wszystkich warunkéow przetargu, gdyz przedstawit
dodatkowe warunki nieujete w ogloszeniu. Obecnie trwajg przygotowania wszystkich niezbednych
dokumentéw do zawarcia stosownych aktdw notarialnych.,

Dyskusja w sprawie.

Pan Ryszard Wirga zwrocit si¢ o zgloszenie na Policje nieprawnie zaparkowanych samochodow

podajgc dane identyfikujgce przedmiotowe pojazdy celem ukarania i wezwania wlascicieli do ich
usuniecia.



Ad 9. Zakonczenie obrad.

Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu 25.05.2023r. o godz. 17:00.
Natomiast posiedzenia komisji:

- organizacyjnej — ustalono na 16.05.2023r.,

- rewizyjnej 1 TUIGZM - data i godzina zostang uzgodnione w pozniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Baginski podzigkowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczyt obrady.

Na tym protokot zakonczono 1 podpisano.
Protokolant:
Agnieszka Dyl




