Ruda Nadzorcza
Spoidzielni Mesfkmwei
“Zgodz

Uchwala Nr 4.2..22023

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu z dnia 27.04.2023 r. w sprawie zmiany
»Regulaminu zasad korzystania z lokali i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
pozostalymi oraz ustalania oplat w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Zgoda” w Brzegu Uchwalonego
Uchwalg Rady Nadzorczej nr 36/2017 z dnia 07.12.2017r. z péZn. zm.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu dziatajac na podstawie art. 46 §2 Prawo
spotdzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (Dz.U.2021 poz. 648 tj.) oraz na podstawie § 70 ust 1 pkt. 10) i 12)
Statutu Spoéldzielni postanawia:

§1

W dotychczasowej tresci regulaminu dokonaé nastepujacych zmian:
1. w§3 pkt. 13 otrzymuje brzmienie: ,, mienie ogdlne spéidzielni sq to dzialki przeznaczone do:
- zagospodarowania przez Spotdzielnie
- zamiany lub zbycia.”
2. w§ 21 pkt. 3 ppkt. d), otrzymuje brzmienie: ,,terminowg wymiang wodomierzy w lokalach( co 5 lat) i modutéw
radiowych w lokalach ( co 10 lat)”
3. w§ 39 zmienia sie:
1) pkt. 4 otrzymuje brzmienie: ,,Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sq ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym kosztéw jest rok kalendarzowy.
Z tymze:
- a’lc?} rozliczenia energii cieplnej do ogrzewania okres rozliczeniowy wynosi 12 m-cy i rozpoczyna sie
od 1 lipca danego roku, a koviczy sie 30 czerwca nastepnego roku.”
2) pkt. 6 ppkt b) otrzymuje brzmienie: ,,planowane koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
przewidziane do poniesienia w przyszlym okresie, uwzglednigjgce :
- przewidywany wzrost cen,
- potrzeby ustalane z pelnomocnikami nieruchomosci,”
4. w § 40 zmienia sie:
1) pkt. 1.1 ppkt g) otrzymuje brzmienie: ,inne, wynikajgce z przepisow prawa, np. PPK.”
2) pkt 1.2 ppkt 2) otrzymuje brzmienie: ,,Koszty ustug kominiarskich: sprawdzanie przewodéw
spalinowych, wentylacyjnych i dymowych (dot. Jankowic Wik.). ,,
3) pkt 1.2 ppkt 5) otrzymuje brzmienie: ” Pozostale koszty :
a) odczyty wodomierzy,
b) dorabianie kluczy,
c) oplaty pocztowe,
d) place administratoréw wraz z narzutami, ekwiwalentami, badaniami lekarskimi, kosztami BHP,
e) oplata stala abonamentowa za wodomierz glowny (woda i $cieki),
J)  koszty wymiany regulaminéw porzqdiu domowego, instrukcji ppo:z.,
g koszty wypisow z ewidencji gruntow, ksigg wieczystych, koszty map, aktéw notarialnych,
h) inne koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych danej nieruchomosci, np. : koszty wody
wycieklej z uszkodzonej instalacji wodnej na skutek awarii.”
4) pkt 1.2 ppk 7) otrzymuje brzmienie:” Koszty ogdlne:
a) koszty Zarzqdu: place, badania lekarskie, delegacje, ryczalty za paliwo, koszty BHP,
b) koszty Rady Nadzorczej: wynagrodzenia czlonkéw Rady Nadzorczej, koszty szkoleri czlonkéw
Rady Nadzorczej oraz wynagrodzenie pracownika ds. samorzgdowych,
¢) koszty organizacyjne i obstugi zebran: WZCz., i nieruchomosci,
d) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej cztonkdw Zarzqdu,
e) koszt badania bilansu, lustracji, obstuga prawna, sktadek wynikajgcych z czlonkostwa Spoldzielni w
organizacjach zrzeszajqcych Spétdzielczo$é
J) inne, wynikajgce z przepisow prawa np. : RODO



4) pkt 1.9 otrzymuje brzmienie: ,,Wysokosé odpisu%na Fundusz Remontowy skonsultowany z
petnomocnikami nieruchomosci, Rada Nadzorcza podejmuje w formie Uchwaly. Przyjete odpisy sqg
kosztem gospodarki zasobami mieszkaniowymi w nastgpnym roku obrachunkowym. Zasady
wydatkowania i tworzenia Funduszu Remontowego reguluje ,, Regulamin tworzenia i gospodarowania
Junduszem remontowym mienia Spoldzielni i nieruchomosci mieszkaniowych zarzgdzanych przez
Spoldzielnie Mieszkaniowg ,, ZGODA” w Brzegu”.

5) pkt 1.13 otrzymuje brzmienie:” Koszty dodatkowych prac pielegnacyjnych na zieleni niskiej i wysokiej
wynikajgce z decyzji administracyjnych lub wynikajgcych z koniecznosci prac pielegnacyjnych. Koszty te
obejmujq : wycinke i przycigcia drzew i krzewdw oraz nowe nasadzenia na terenie przynaleznym do
budynku, mieniu wspdlnie uzytkowanym oraz na wspéltwlasnosci.”

5. w§41 pkt.2 otrzymuje brzmienie: ,,Dziatalno$¢ spoteczna i kulturalno-oswiatowa jest realizowana z nadwyzki
bilansowej — zgodnie z uchwalqg Walnego Zgromadzenia w przedmiocie podziatu nadwyzki.”
6. w § 44 zmienia sie:
1) pkt. 8.4 ppkt. h) otrzymuje brzmienie: ,,warunkiem zaplombowania nowo zamontowanego podlicznika
energii elekirycznej i podpisania protokolu odbioru instalacji elektrycznej jest:
- dostarczenie kompletu dokumentacji zawierajgcej schemat instalacji (schemat jednokreskowy),
- zastosowanie zabezpieczenia przedlicznikowego wykonanego wylgcznikami klapkowymi S301 B10A
- montaz i podlgczenie do instalacji winno byé wykonane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami przez osobg posiadajgcg odpowiednie uprawnienia w zakresie instalacji elektryczneyj,
- zastosowanie licznika z odczytem elektronicznym,
- urzgdzenie pomiarowe (podlicznik) powinno by¢ dopuszczone do uzytkowania, oo
. - po zakoriczeniu powyzszych prac nalezy przediozy¢ w Spéldzielni protokdt badania simteez‘bnaéei
%‘g\)ﬂu wmﬂ&i m%olacji oraz zglosic ten fakt celem dokonania odbioru i oplombowania
podlicznika, zabezpieczenia przedlicznikowego, zalozenia rejestru i ewidencji.”
J/ 2) pkt. 13 otrzymuje brzmienie: ,.Informacje dotyczqce naliczen zawiera¢ bedq salda naleznosci,
dﬁo&? obejmujgce naliczenia eksploatacyjne i naliczenia za media : rozliczenie c.o.i wody, co najmniej 2
razy w roku.”

Uzasadnienie zmian stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§2
Pozostale postanowienia ,,Regulaminu zasad korzystania z lokali i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i pozostatymi oraz ustalania optat w Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu  nie ulegaja
zmianie.

§ 3
Tekst jednolity ,,Regulaminu zasad korzystania z lokali i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
pozostatymi oraz ustalania optat w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu ”, stanowi zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

§5

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni Mieszkaniowej "Zgoda” w Brzegu

Opinia Radcy prawnego:




REGULAMIN

ZASAD KORZYSTANIA Z LOKALI | ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
| POZOSTALYMI ORAZ USTALANIA OPLAT W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) ,, ZGODA ” W BRZEGU.

Rada Nadzorcza na podstawie Statutu Spétdzielni, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy
o ochronie praw lokatoréw, ustawy Prawo budowlane, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz przepisow wynikajgcych z Kodeksu cywilnego uchwala ponizsze zasady.

POSTANOWIENIA OGOLNE
81
1. Regulamin okredla szczegdtowe zasady:
I. uzytkowania lokali zarzadlzanych przez Spotdzielnie,
Il. ustalania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokali o innyr:n przeznaczeniu,
. rozliczania kosztdw i pozytkdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i;lokali o0 innym przeznaczeniu
IV. usta Ilania wysokosci optat . ‘
2. Regulamin okreéla szczegdtowe zasady miedzy innymi w zakresie:

1) okreslenia organizacyjnych jednostek rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztow
(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci), -
2) okreslenia fizycznych jednostek rozliczeniowych poszczegdéinych rodzajow kosztow

§2

1. Gospodarka zasobami obejmuje zasoby lokalowe potozone w wydznelonych nieruchomosciach
zabudowanych budynkami:

Oznaczenie w KST * Oznaczenie wg PKOB 2
Lp. | Rodzaj budynku |
podgrupa |Rodzaj | grupa Klasa
1. | mieszkalnymi wielomieszkaniowymi |11 110 112 1122
2. | mieszkalnymi jednorodzinnymi 11 110 111 | 1110
3. | handlowo-ustugowymi 10 102 124 1242
4. | magazynowymi 10 103 123 | 1230
5. |garazy 10 104 125 | 1252

z podziatem lokali w poszczegélnych nieruchomosciach na:

a) lokale mieszkalne,
b) lokale uzytkowe w tym garaze,

1 KST Klasyfikacja srodkéw trwatych,
2 PKOB Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych.




c) lokale wtasne,
d) garaze, miejsca postojowe.

2. Kolejnym podziafem w ramach nieruchomosci jest podziat na poszczegélne typy lokali, zgodnie

z

posiadanymi do nich prawami przez osoby uprawnione, z podziatem na:

mieszkania lokatorskie — spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

mieszkania wiasnosciowe — spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
mieszkania wiascicieli bedgcych cztonkami Spétdzielni,

mieszkania wiascicieli nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

mieszkania w najmie,

lokale uzytkowe o statusie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
lokale uzytkowe cztonkéw majgcych prawa odrebnej wiasnoéci,

lokale uzytkowe wtiascicieli nie bedacych cztonkami Spétdzielni,

lokale uzytkowe bedace w najmie,

garaze o statusie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do garazu,

garaze , do ktérych prawa odrebnej wiasnosci posiadajg cztonkowie Spétdzielni,
garaze , do ktérych prawa odrebnej wiasnosci posiadajg osoby nie bedgce cztonkami Spétdzielni,

§3

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

budynku mieszkalnym — nalezy przez to rozumieé:

- budynek mieszkalny wielorodzinny,
- budynek mieszkalny jednorodzinny,

lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumiec zespét pomieszczeri mieszkalnych i pomocniczych,
majacy odrgbne wejscie, wydzielony statymi przegrodami budowlanymi, umozliwiajgcy staty pobyt
ludzi i prowadzenie samodzielnego gospodarstwa domowego,

lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ jedno pomieszczenie lub zesp6t pomieszczeri, wydzielone
statymi przegrodami budowlanymi, nie bedace mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym albo
pomieszczeniem gospodarczym,

pomieszczeniu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ pokoje w mieszkaniu, a takze sypialnie
i pomieszczenia do dziennego pobytu ludzi w budynku zamieszkania zbiorowego,

pomieszczeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie znajdujgce sie w obrebie
mieszkania lub lokalu uzytkowego stuzace do celéw komunikacji wewnetrznej, higieniczno-sanitarnych,
przygotowywania positkéw, a takze do przechowywania ubran, przedmiotéw oraz zywnosci,

pomieszczeniu technicznym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie przeznaczone dla urzadzer
stuzgcych do funkcjonowania i obstugi technicznej budynku,

pomieszczeniu gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie znajdujace sie poza
mieszkaniem lub lokalem uzytkowym, stuzgce do przechowywania przedmiotéw lub produktéw
zywnosciowych uzytkownikéw budynku, materiatéw lub sprzetu zwigzanego z obstugg budynku,
a takze opatu lub odpadow statych,

suterenie — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje budynku lub jej cze$¢ zawierajaca pomieszczenia,
w ktérych poziom podtogi w czgsci lub catosci znajduje sie ponizej poziomu projektowanego lub
2



urzgdzonego terenu, lecz co najmniej od strony jednej Sciany z oknami poziom podtogi znajduje sie nie
wigcej niz 0,9 m ponizej poziomu tereny przylegajacego do tej strony budynku,

9) piwnicach - nalezy przez to rozumiec kondygnacje podziemng lub nadziemng bad ich czeddi,
w ktdrych usytuowane S3 pomieszczenia gospodarcze,

10) wiascicielu budynku - wspotwiascicielu budynku - nalezy przez to rozumieé Spotdzielnie, a po
ustanowieniu odrebnej wtasnoéci lokali - osoby, ktérym przystuguje prawo odrebnej wlasnoéci.

11) urzadzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumieé drogi wewnetrzne danej nieruchomosdci i
stanowigce mienie spétdzielni.

12) mieniu spétdzielni - nalezy przez to rozumie¢ budynki handlowo-ustugowe, administracji, dzierzaw
terenu i wezidw,

13) mienie ogdlne spétdzielni sq to dziatki przeznaczone do:
- Zagospodarowania przez Spétdzielnie
- zamiany lub zbycia.

§4

W niniejszym regulaminie przez uzytkownika lokalu nalezy rozumie¢ : osoby fizyczne albo osoby prawne
lub jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej ( w przypadku najmu lub dzierzawy ),
faktycznie uzytkujgce lokale, zgodnie z posiadanymi do nich prawami, a mianowicie:

1) cztonkéw Spétdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

2) cztonkdw Spétdzielni bedacy wiascicielami lokali,

3) wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spotdzielni,

4) najemcow lokali mieszkalnych lub uzytkowych, w tym garazy,
5) osoby uzytkujgce lokale bez tytutu prawnego.

Dodatkowe pomieszczenia gospodarcze

§5

1. Przez dodatkowe Pomieszczenia gospodarcze rozumie sig pomieszczenia zlokalizowane w obrebie klatek
schodowych, budynkéw, piwnic, korytarzy piwnicznych, strychdw, ktére nie stanowig pomieszczen
przynaleznych do lokali mieszkalnych a s3 czesciami wspélnym m.in. pralnie suszarnie, wozkownie, rowerownie.

2. Spétdzielnia moze wydzierzawi¢ pomieszczenia dodatkowe wytacznie na potrzeby zwigzane z prowadzeniem
gospodarstwa domowego osobom posiadajgcym tytut prawny do lokalu, zamieszkatym w budynku, w ktorej
usytuowane jest pomieszczenie dodatkowe.

3. Pomieszczenia dodatkowe nie mogg by¢ wykorzystywane na cele mieszkaniowe.

4. Dzierzawione pomieszczenia dodatkowe nie moga w zaden spos6b by¢ zwigzane z dziatalnoscia gospodarcza.

5. Tryb przydzielania pomieszczen dodatkowych:



b)

d)

g)

Administracja w przypadku dysponowania wolnym pomieszczeniem dodatkowym, informuje
mieszkaricéw o mozliwosci wydzierzawienia pomieszczenia, poprzez wywieszenie ogtoszenia na tablicy
ogloszen w klatce schodowej z terminem skfadania wnioskdw.

Osoba zainteresowana wydzierzawieniem pomieszczenia dodatkowego sktada pisemny wniosek o
przekazanie do uzytkowania pomieszczenia gospodarczego. We wniosku nalezy okresli¢, o ktére
pomieszczenie sie ubiega (w przypadku jezeli wolnych pomieszczeri jest wiecej) oraz oswiadczy¢, ze w
pomieszczeniu nie bedzie prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza i bedzie wykorzystywane zgodnie z jego
przeznaczeniem.

Warunkiem ubiegania sie o dzierzawe pomieszczenia dodatkowego jest:

- pierwszenstwo ma osoba, ktéra nie posiada pomieszczenia dodatkowego, na wnioski osob
posiadajgcych inne dodatkowe pomieszczenie beda rozpatrywane jedynie w przypadku braku innych
wnioskow,

- brak jakichkolwiek zadtuzen w stosunku do Spétdzielni,

- fakt zamieszkania w lokalu mieszkalnym.

Whioski 0s6b posiadajgcych zadtuzenie nie beda rozpatrywane.

Przekazanie pomieszczenia dodatkowego nastapi na podstawie protokotu przekazania sporzgdzonego
przez administracje Sp- ni.

Pomieszczenia dodatkowe przyznawane sg na czas nieokreslony.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ wydzierzawienia wolnego pomieszczenia na czas okreslony np. w przypadku
remontu lokalu mieszkalnego. W tym celu nalezy ztozy¢ pisemny wniosek.

6. W przypadku ztozenia wniosku o dzierzawg pomieszczenia dodatkowego przez wigcej niz jedng
zainteresowang osobe:

a)

b)

Zarzad Spétdzielni ogtasza przetarg ofertowy na dane pomieszczenie informujac pisemnie o szczegotach
przetargu wszystkie zainteresowane osoby,

Zarzad przydziela pomieszczenie dodatkowe osobie, ktéra zostata wytoniona z przetargu oferujacej
najkorzystniejsza stawke za 1m?.

7. Wysokos¢ optat:

a)
b)

c)

d)

f)

g)

Za pomieszczenia dodatkowe optata ustalana jest przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
»Zgoda” w drodze uchwaty,

Optata wyliczona w zi/m2 powierzchni pomieszczenia dodatkowego wnoszona jest przy biezacych
optatach za lokal mieszkalny,

Optaty za pomieszczenie dodatkowe beda naliczane za petne miesigce zgodnie data na protokole
przekazania przez administracje Spotdzielni, tj. od 1-15 dnia miesigca kalendarzowego za caty biezacy
miesigc, natomiast od 16 dnia miesigca optata zostanie naliczona od nastgpnego miesiaca,

W przypadku przeprowadzenia przetargu stawka wyjsciowg bedzie kwota ustalona przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zgoda” w drodze uchwaty, obowigzujaca w dniu ogfoszenia
przetargu.

Optata za pomieszczenie dodatkowe stanowi pozytek dla budynku, w ktérym niniejsze pomieszczenie
sie znajduje.

Osoby, ktére zajety i uzytkuja pomieszczenie dodatkowe bez zgody Zarzadu Spétdzielni, zostang
obcigzone optatami za ich uzytkowanie do czasu przekazania przedmiotowego pomieszczenia
administracji Spétdzielni.

Zarzad Spétdzielni zgodnie z art. 225 k.c. w zwigzku z art. 224 §2 k.c. moze obcigzy¢ do 3 lat wstecz
kosztami osobe, ktéra zajeta pomieszczenie.

8. Warunki uzytkowania dodatkowych pomieszczen:



b)

c)

d)

f)

g)

Osoba, ktdra dzierzawi pomieszczenie dodatkowe zobowigzana jest do uzywania g0 z nalezytg
starannoscig, we wiasciwym stanie technicznym, sanitarnym i p. poz.

Osoba, ktdra dzierzawi pomieszczenie dodatkowe, moze dokonaé za pisemng zgoda Zarzadu Sp- ni na
swoj koszt i whasne ryzyko ulepszeri dostosowawczych pomieszczenia do wtasnych potrzeb bez prawa
do zwrotu poniesionych naktadéw,

Pomieszczenia dodatkowe przekazane do indywidualnego uzytkowania nie mogg by¢ dzierzawione w
catosci lub czesci, ani oddawane w bezptatne korzystanie innej osobie bez pisemnej zgody Spétdzielni.
Na zgdanie Sp- ni nalezy udostepni¢ pomieszczenia w celu przeprowadzenia niezbednych przegladdw,
konserwacji, remontéw lub usuniecia awarii.

Pomieszczenia wyposazone w liczniki i zawory muszg by¢ udostepniane bezwarunkowo stuzbom
technicznym bez utrudnionego do nich dostepu.

Dokonujgc ulepszeri pomieszczenia dodatkowego nalezy pozostawi¢ niezabudowane dojscia do kratek
Sciekowych, kratek wentylacyjnych, wyczystek, wodomierzy oraz piondw i poziomdw instalacji c.0, wod.
—kan, wentylacyjnej.

Pomieszczenia dodatkowe nalezy uzytkowa¢ zgodnie Z jego przeznaczeniem.

9. Wypowiedzenie i wygasnigcie dzierzawy:

a)

b)

d)

e)

8)

Zarzad Spétdzielni moze wypowiedzie¢ uzytkownie pomieszczenia dodatkowego z uzasadnionych
przyczyn okreslonych w pkt. 8, z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia bez zwrotu
naktadow jakie zostaty poniesione na ulepszenie tego pomieszczenia,

Osoby, ktére rezygnuja z dzierzawy pomieszczenia, zobowigzane s3 zgtosié ten fakt w formie pisemnej,
I w ciggu 14 dni od daty ztozenia tej rezygnacji, nalezy pomieszczenie oprozni¢ i przekazac protokdlarnie
do dyspozycji Spotdzielni

Dzierzawa na pomieszczenie dodatkowe wygasa w przypadku :

- sprzedazy, zamiany (zbycia) lokalu mieszkalnego, gdyz nowy nabywca mieszkania nie wstepuje w
prawa dotychczasowego dzierzawcy pomieszczenia dodatkowego;

- osoba zbywajaca lokal mieszkalny zobowigzana jest do przekazania oprdznionego pomieszczenia
dodatkowego protokélarnie do dyspozycji Administracji w terminie 14 dni od daty podpisania aktu
notarialnego zbycia,

Po bezskutecznym uptywie terminu wskazanego w pkt. 9 ppkt. bic, Zarzad Spétdzielni wyznaczy termin
komisyjnego przejecia pomieszczenia dodatkowego przez Administracje. O terminie przejecia
pomieszczenia  dodatkowego  Spétdzielnia  powiadamia osobe dotychczas  dysponujaca
pomieszczeniem, w formie listu poleconego za zwrotnym potwierdzeniem odbioru — na ostatni znany
Spotdzielni adres.

Pozostawione w pomieszczeniu i nieuprzgtniete rzeczy zostang usuniete przez Spétdzielnie na koszt i
ryzyko osoby dotychczas dysponujacej pomieszczeniem.

Przekazanie pomieszczenia dodatkowego nastgpuje poprzez sporzadzenie i podpisanie przez strony
protokotu przekazania.

Optata za pomieszczenie dodatkowe bedzie naliczana do dnia przekazania pomieszczenia do dyspozycji
Administracji z uwzglednieniem zasad okreélonej w pkt. 7 ppkt. c.



s WARUNKI UZYTKOWANIA BUDYNKOW | LOKALL.

Warunki uzytkowania budynkéw

§6

Sposéb uzytkowania budynkéw mieszkalnych, powinien zapewnic:

4

o

Utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczeristwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania.

Ochrone zdrowia i Zycia ludzi w pomieszczeniach budynku.

Utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w.przypadku potozenia budynku w strefie
ochrony konserwatorskiej - zachowanie jego wartosci podlegajacych ochronie konserwatorskiej.
Zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynku i znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz urzgdzeri
zwigzanych z budynkiem, a w szczegélnosci warunki w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie
cieplng, energie elektryczng, ochrone przeciwpozarowg, oraz odprowadzania éciekdw i usuwania
odpaddw statych, zbiorczych anten telewizyjno-radiowych .

Mozliwos¢ racjonalizacji zuzycia wody i no$nikéw energii zgodnie z wymaganiami uzytkownikéw lokali,
lecz w sposéb nie naruszajacy interesu osdb trzecich i nie powodujacy pogorszenia wiasciwoséci
uzytkowych i technicznych budynku i zwigzanych z nim urzadzen.

Racjonalne wykorzystanie energii.

Ochrone uzasadnionych interesdéw o0s6b trzecich.

§7

Spétdzielnia w ramach pobieranych optat eksploatacyjnych i odpiséw na fundusz remontowy zobowiazana jest

do:

Zapewnienia utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

Zapewnienia sprawnego funkcjonowania wszystkich instalacji i urzadzer w budynkach oraz ich
otoczeniu.

Zapewnienia sprawnego funkcjonowania urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami oraz ich
otoczenia.

Zapewnienia dostawy energii cieplnej w celu ogrzania pomieszczen, jako posrednik pomiedzy
dostawca ciepta a uzytkownikami lokali, w ilosci zapewniajgcej normatywng temperature wewnatrz
lokalu w sezonie grzewczym, mierzong w Srodku pomieszczenia na wysokoéci 120 cm.

Zapewnienia statego zaopatrzenia w cieptg wode, jako posrednik pomiedzy dostawca cieptej wody
a uzytkownikami lokali, dostarczenie catodobowe cieptej wody o temperaturze w punkcie czerpalnym
nie mniej niz 45°C, w budynkach wyposazonych w instalacje cieptej wody uzytkowe;j.

Sprawnej obstugi administracyjnej.

§8

Spdtdzielnia zobowigzana jest réwniez:

Zapewni¢ wyposazenie domoéw w sprzet sanitarno - porzadkowy i p.poz.

Wyposazy¢ nieruchomos$¢ w plac gospodarczy/ pomieszczenie do sktadowania pojemnikéw na odpady
komunalne.

Oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujgce sig na terenie osiedla przez umieszczenie na tych
obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych zgodnie z wymogami obowigzujgcymi w tym
zakresie.

Wywiesi¢ w tatwo dostepnym i nalezycie oswietlonym miejscu w budynku (klatka schodowa) tablice
z informacjami dla mieszkaricow, miedzy innymi z:

1) adresem administracji osiedla wraz z telefonami i godzinami przyjeé¢ interesantéw,
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2) kartg informacyjng o adresach i telefonach: strazy pozarnej, policji, pogotowia ratunkowego
pogotowia technicznego: wodociggdw i kanalizacji, cieptownictwa, elektrowni, gazownictwa
i dzwigow, zaktadu Swiadczacego ustugi dla mieszkaricéw, itp.
3) instrukcje przeciwpozarowa, regulamin porzgdku domowego.
Zapewni¢ mieszkaricom dogodne i bezpieczne przejécia do doméw i mieszkar, szczeg6Inie
w warunkach zimowych. '
Zapewnic oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, numeréw policyjnych budynkéw, pomieszczen
przeznaczonych do wspélnego uzytku oraz terendw osiedlowych.
Natychmiast likwidowac zagrozenia dla zycia lub zdrowia mieszkaricéw powstate w wyniku odpadania
tynkow zewngtrznych, gzymséw, rynien, sopli lodowych, awarii instalacji gazowych, c.o., c.w., itd.
Wytyczaé miejsca postojowe dla samochoddw osobowych na terenach mieszkaniowych.

Warunki uzytkowania i przeznaczenia lokali
§9

Lokale mieszkalne i uzytkowe, oraz inne pomieszczenia w budynku powinny byé uzytkowane zgodnie

z przeznaczeniem na jaki byty budowane.

Zmiana sposobu uzytkowania lokalu wymaga zgody wiascicieli lokali w nieruchomogci. Na wniosek
osoby zainteresowanej wtasciwy organ wyraza zgode w sposéb okreslony w odrebnych przepisach
ustawowych.

Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany tylko na cele mieszkalne.

W lokalu mieszkalnym moze by¢ prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza, ktéra nie zagraza
bezpieczenstwu i porzadkowi oraz nie zaktéca spokoju mieszkaricow.

Wykorzystanie jednego z pomieszczen lub jego czesci w lokalu mieszkalnym do wykonywania wolnego
zawodu lub prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, ktéra nie zagraza bezpieczeristwu i higienie oraz nie
zaktoca spokoju mieszkaricdw, nie wymaga zmiany sposobu uzytkowania lokalu o ile lokal lub jego czesc
bedzie stuzy¢ jednoczesnie celom mieszkalnym.

Jezeli wykonywanie wolnego zawodu lub prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej powoduje
przeznaczenie pomieszczen mieszkalnych na cele niemieszkalne lub przerébke pomieszczenia,
uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zgtoszenia planowanych prac wtasciwemu organowi i Sp-ni .
Zmiana sposobu uzytkowania lokalu lub pomieszczeri budynku, ktére uprzednio miaty inne
przeznaczenie lub byly budowane w innym celu, w tym takze przeznaczenie pomieszczen mieszkalnych
na cele niemieszkalne, po uzyskaniu zgody Spétdzielni wymaga zgtoszenia wiagciwemu organowi.
Zgtoszenia nalezy dokonac przed dokonaniem zmiany sposobu uzytkowania lokalu, pomieszczen lub
jego czesci.

Osoby zamierzajgce prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg w lokalu mieszkalnym zobowigzane sg ztozy¢ do
Spotdzielni stosowne oswiadczenie, w ktérym zawarte bedg informacje : data rozpoczecia dziatalnosci
gosp., szczegdtowy opis prowadzonej dziatalnosci, powierzchnie przeznaczong na prowadzenie
dziatalnosci oraz informacje o ewentualnym wytaczeniu z funkji mieszkalnej. Podpis oswiadczajgcego
wraz z danymi osobowymi potwierdza pracownik Spétdzielni.

W przypadku nie ziozenia oswiadczenia (nie powiadomienia Spétdzielni) o podjeciu dziatalnosci
gospodarczej w lokalu mieszkalnym Zarzad Spétdzielni obciazy kosztami z tytutu niewtfasciwego
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci i ewentualnych kar uzytkownika lokalu, ktory nie
powiadomit Spétdzielni poprzez nie ztozenie oéwiadczenia.



Uzytkowanie lokali
§10
Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposéb zapewniajacy:

1) zachowanie wymogow bezpieczerstwa,

2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

3) utrzymanie stanu higieniczno-sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,

4) prawidfowe funkcjonowanie wspdlnych instalacji i urzadzer znajdujacych sie w tym lokalu.

§11
Uzytkownik lokalu obowigzany jest do:

1) utrzymania w czystosci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowe] oraz sgsiadujace;j
z wejsciem czeéci wspdlnego korytarza, réwniez pod wycieraczka,

2) utrzymania czystosci na zajmowanych balkonach, tarasach i zadaszeniach balkonowych, usuwania
z nich $niegu, lodu i wody,

3) zgtaszania Spotdzielni awarii i przeciekdw w instalacjach centralnego ogrzewania, wodno-
kanalizacyjnych oraz innych uszkodzen, wad i usterek,

4) natychmiastowego zamkniecia kurkéw przy gazomierzu oraz zawiadomienia pogotowia gazowego
i Spotdzielni w przypadku ulatniania sie gazu,

5) natychmiastowego zgtaszania awarii instalacji elektrycznej wystepujgcej na czesciach wspéinych
budynkéw do administracji lub pogotowia mieszkaniowego w Spétdzielni.

6) zabezpieczenia mieszkania przed utrata ciepta przez uszczelnienie drzwi i okien oraz okienek
piwnicznych przynaleznych do lokalu - na okres zimowy.

Udostepnianie lokali
§12

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody, osoba
korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwfocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli
osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsé do lokalu
w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy straiy pozarnej — takze przy jej udziale
na zasadach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajgcej, Spétdzielnia
jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal (zamkna¢, oplombowac), do czasu przybycia tej osoby;

z czynnosci tych sporzadza sig protokét.

3. Po wczesdniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze udostepnic
Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
b) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obciazajgcych uzytkownika lokalu.

4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu w celu dokonania kontroli urzagdzen

pomiarowych w tym urzadzen wskaznikowych oraz kratek wentylacyjnych przez kominiarza.



Warunki uzytkowania pomieszczen wspdlnych, technicznych i przynaleznych (piwnice)
§13

1. Pomieszczenia oraz urzgdzenia przeznaczone do wspdlnego uzytkowania mieszkaricow powinny by¢
utrzymywane w stanie technicznym, higieniczno-sanitarnym i estetycznym zapewniajgcym wiasciwe
spetnianie zafozonych funkcji przez caty okres uzytkowania budynku.

2. Naprawa uszkodzen w budynku, powstatych z winy osoby korzystajgcej z lokalu znajdujgcego sie w tym
budynku, obcigza uzytkownika tego lokalu.

3. Pomieszczenia techniczne w budynku, piwnice, strychy oraz inne pomieszczenia, nie przewidziane do
uzytkowania przez osoby trzecie, powinny by¢ zabezpieczone przed dostepem tych oséb.

4. Budynki powinny by¢ uzytkowane przy zapewnieniu bezpieczenstwa pozarowego zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegélnych.

5. Pomieszczenia przynalezne (piwnice) powinny by¢ wykorzystywane zgodnie z ich przeznaczeniem,
wyposazone w jeden punkt swietlny, bez gniazd wtykowych, oraz bez montazu podlicznikéw
i wigczania zamrazarek, loddwek i innego sprzetu elektrycznego.

6. Zabrania sig sktadowania réznych przedmiotéw na klatkach schodowych i korytarzach piwnicznych,
oraz w pomieszczeniach do wspdlnego uzytku (pralnie, suszarnie i wézkownie). W przypadku

stwierdzenia sktadowania réznych przedmiotéw w miejscach okre$lonych powyzej, Spétdzielnia
wywiesza ogfoszenie na tablicy informacyjnej danej klatki, z podanym terminem na ich usuniecie.
W przypadku nie usuniecie sktadowanych przedmiotéw w ustalonym terminie Spétdzielnia dokona
ich wywozu, a powstatymi z tego tytutu kosztami obcigzy lokatoréw tej nieruchomosci.

Warunki techniczne uzytkowania instalacji
§14

1. Sposéb uzytkowania instalacji i urzadzeri stanowigcych wyposazenie lokalu powinien:
1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji i urzadzer,
2) zapewniac ochrong elementéw budynku i jego wyposazenia.

2. W czasie uzytkowania instalacji i urzgdzen nalezy:
- zapewnia¢ ich ochrone przed uszkodzeniem,
- wykonywac zabiegi konserwacyjne i naprawy,
- likwidowac przecieki z instalacji,
- dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementéw instalacji i wyposazenia,
- informowac wtascicieli lokali, o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktérych naprawa nalezy do ich
obowigzkow.

3. W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktécer w funkcjonowaniu instalacji i urzadzer nalezy
niezwfocznie wstrzymac ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie moze spowodowac zagrozenie
bezpieczeristwa oséb lub mienia albo skazenie $rodowiska.

4.Wszelkie zmiany w instalacji c.o. i gazowej w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania wymagaja
pisemnej zgody Spoétdzielni.

Uzytkowanie instalacji i urzadzen wentylacyjnych
§15
1. Kanaty wentylacyjne to kanaty wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do tych $cian, wraz
z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen.

2. Instalacje i urzgdzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania zapewnia¢ mozliwoé¢ skutecznej
wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z warunkami jakim powinny odpowiadaé budynki.
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technicznym zapewniajgcym sprawnos¢ i niezawodno$é funkcjonowania.

W okresie uzytkowania instalacji i urzadzen nalezy zapewniaé:

1) petna droznoéé i szczelnoéé kanatdw i urzadzen,

2) utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych,

3) zapewniac bezpieczeristwo uzytkownikow lokali oraz zapewniaé bezpieczeristwo oraz ochrone

interesow uzytkownikéw innych lokali, do ktérych przylegajg te przewody i kanaty,
4) kontrole stanu technicznego instalacji i urzgdzen wentylacyjnych.
5. Wprowadzanie jakiejkolwiek zmiany w instalacji i urzadzeniach wentylacyjnych w lokalu wymaga

wczesniejszego uzyskania zgody wtascicieli lokali w nieruchomosci, po uzyskaniu wstepnej opinii mistrza
kominiarskiego obstugujacego dany rejon.

Obowigzki uzytkownika lokalu wyposazonego w kanaty wentylacyjne

§16

Uzytkownik lokalu wyposazonego w kanaty wentylacyjne jest obowiazany:

1. Zapewnic¢ funkcjonowanie uktadu wentylacji mieszkania poprzez:

a) doprowadzanie powietrza zewnetrznego do pokojéw mieszkalnych oraz kuchni z oknem zewnetrznym

Instalacje i urzgdzenia wentylacyjne w okresie ich uzytkowania powinny by¢ utrzymywane w stanie

’

b) usuwanie powietrza zuzytego z kuchni, tazienki, oddzielnego ustepu , ewentualnego pomieszczenia
bezokiennego (sktadzik, garderoba),

2. Zapewnic doptyw strumienia powietrza wentylacyjnego zewnetrznego dla mieszkania, ktéry powinien
wynikac z wielkosci strumienia powietrza wywiewanego i powinny wynosi¢ co najmniej:

a)

c)

d)

e)

g)

h)

dla kuchni z oknem zewnetrznym, wyposazonej w kuchnie gazowa lub
weglowa -

dla kuchni z oknem zewnegtrznym, wyposazonej w kuchnie elektryczng
w mieszkaniu do 3 osob -

dla kuchni z oknem zewngtrznym, wyposazonej w kuchnie elektryczng
w mieszkaniu dla wiecej niz 3 oséb —

dla kuchni bez okna zewnetrznego lub dla wneki kuchennej,
wyposazonej w kuchnie elektryczng -

dla tazienki (z ustepem lub bez) -

dla oddzielnego ustepu -

dla pomocniczego pomieszczenia bezokiennego -

kuchnie bez okna zewnetrznego, wyposazone w kuchnie gazowa,
powinny mie¢ mechaniczng wentylacje wywiewng; o strumieniu
powietrza usuwanego -

nie mniejszym niz 20 m3/h na osobe przewidywang na pobyt staty w

lokalu
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3. Zagwarantowac doptyw strumienia powietrza wentylacyjnego zewnetrznego dla swojego mieszkania
w nastepujgcy sposdb:

1) w przypadku zastosowania okien charakteryzujgcych sie wspdtczynnikiem infiltracji powietrza
a mniejszym niz 0,3 m*/m*h*daPa??, przez nawiewniki powietrza o regulowanym stopniu otwarcia
usytuowane:

a) w gornej czesci okna (w oscieznicy, ramie skrzydta, miedzy rama skrzydta a gérng krawedzig szyby
zespolonej), lub

b) w otworze okiennym ( miedzy nadprozem a gérng krawedzig oscieznicy, w obudowie rolety
zewnetrznej), lub w przegrodzie zewnetrznej pod oknem,

2) strumien objetosci powietrza przeptywajgcego przez catkowicie otwarty nawiewnik, przy réznicy
cisnienia po obu jego stronach 10 Pa, powinien miesci¢ sie w granicach:

a) od 20 do 50 m3/h, jezeli zastosowana jest wentylacja grawitacyjna,
b) od 15 do 30 m3/h, jezeli zastosowana jest wentylacja mechaniczna wywiewna.

3) strumien objetosci powietrza przeptywajgcego przez nawiewnik, ktérego element dtawigcy znajduje
sie w pozycji maksymalnego zamkniecia, powinien zawierac sie w granicach od 20% do 30% strumienia
przy jego catkowitym otwarciu.

4. Nie wolno montowaé mechanicznej wentylacji wyciggowej zdecentralizowanej ( wentylatory lub wyciagi
z wentylatorem ), dziatajgcej niezaleznie w kazdym mieszkaniu (lub jego poszczegdlnych
pomieszczeniach) i uruchamianej okresowo przez uzytkownika mieszkania:

a) w pomieszczeniu z urzgdzeniami gazowymi pobierajgcymi powietrze do spalania z pomieszczenia
i z grawitacyjnym odprowadzeniem spalin od urzadzenia przewodem do kanatu spalinowego,
b) w mieszkaniach o zbiorczych kanatach wentylacji grawitacyjnej

5. Zapewnic utrzymanie petnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych.

6. Informowac Spétdzielnie o niewtasciwym funkcjonowaniu urzadzen wentylacyjnych w mieszkaniach.

§17

Uzytkownik lokalu wyposazonego w indywidualne kanaty wentylacyjne moze zamontowac wentylacje
mechaniczng zdecentralizowang ( wentylatory lub wyciagi z wentylatorem ), dziatajaca niezaleznie

w mieszkaniu (lub jego poszczegdlnych pomieszczeniach) i uruchamiang okresowo przez uzytkownika
mieszkania, pod warunkiem:

1) skutecznego zabezpieczenia przed mozliwoscig dotarcia usuwanego powietrza do innych mieszkan,

2) zamontowania urzgdzenia w taki sposéb, aby w okresie unieruchomienia wentylacji mechanicznej
zdecentralizowanej zapewnic skuteczne dziatanie wentylacji grawitacyjnej pomieszczenia.

3) po remoncie lub wymianie kanaty wentylacyjne nalezy podda¢ kontroli przez mistrza kominiarskiego
obstugujgcego dany rejon, a oryginat protokotu przedtozy¢ Spétdzielni.
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Uzytkowanie kanatéw i przewodéw spalinowych i dymowych
§18
Przewody i kanaty spalinowe oraz dymowe to:

a) przewody spalinowe —to przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do odprowadzania spalin
z palenisk opalanych paliwem gazowym lub olejowym do kanatéw spalinowych,
b) przewody dymowe —to przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzgce do odprowadzania dymu
z palenisk opalanych paliwem statym do kanatéw dymowych,
c) kanaty spalinowe —to kanaty wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do tych $cian, wraz
z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania spalin ponad dach,
d) kanaty dymowe - kanaty wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do tych Scian, wraz
z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania dymu ponad dach.

Kanaty i przewody spalinowe w okresie ich uzytkowania powinny zapewnia¢ mozliwoé¢ od prowadzania
spalin powstatych w procesie spalania paliw, zgodnie z zatozonymi warunkami.

Kanaty i przewody dymowe powinny w okresie ich uzytkowania zapewnia¢ mozliwosé¢ odprowadzania
dymu powstatego w procesie spalania paliw statych, zgodnie z przeznaczeniem.

W okresie uzytkowania kanatéw i przewodéw nalezy zapewnia¢:

a) ich droznos¢ oraz szczelnosé,

b) zapewnia¢ bezpieczeristwo uzytkownikéw lokali oraz zapewnia¢ bezpieczerstwo oraz ochrone
interesdw uzytkownikéw innych lokali, do ktérych przylegaja te przewody i kanaty,

c) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tych kanatéw i przewodéw.

Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w kanatach i przewodach spalinowych lub dymowych w lokalu
wymaga wczesniejszego uzyskania zgody Spétdzielni.

Po przerdbce lub wymianie przewody i kanaty dymowe lub spalinowe nalezy poddaé kontroli
kominiarskiej.

§19

Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody dymowe lub spalinowe jest obowigzany:

1)
2)
3)

4)

zapewnia€ ich sprawnos¢ techniczng i uzytkowa,

uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnoéci,

w przypadku wystgpienia objawdéw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczefistwa 0séb lub mienia —
zaniechac uzytkowania instalacji gazowej i podjac stosowne dziatania zaradcze oraz poinformowaé
wiasciwe stuzby i Spotdzielnie o wystapieniu zagrozenia,

informowac Spétdzielnie o niewtasciwym funkcjonowaniu urzadzer spalinowych, dymowych.

Uzytkowanie instalacji cieptej wody uzytkowej
§ 20

Instalacja cieptej wody uzytkowej - uktad przewodéw wody cieptej w budynku wraz z armatura

I wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodu z zaworem odcinajgcym te
instalacje od wezta cieplnego lub przytgcza i koniec w punktach czerpalnych cieptej wody; instalacjg tg
jest rdwniez miejscowa instalacja cieptej wody uzytkowej.
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2. Instalacja cieptej wody uzytkowej powinna, w okresie jej uzytkowania, zapewnia¢ mozliwosé
dostarczania wody, o temperaturze okreslonej odrebnymi przepisami, do punktéw czerpalnych,
zgodnie z warunkami jej uzytkowania zatozonymi w projekcie.

3. W okresie uzytkowania instalacji cieptej wody uzytkowej nalezy zapewniacé:

a) droznos¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,

b) utrzymywanie wymaganej temperatury wody cieptej dostarczanej do lokali, okreslonej odrebnymi
przepisami,

€) W razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalacji.

Uzytkowanie instalacji wodociggowej
§21

1. Instalacja wodociggowa to uktad przewoddw wody zimnej w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem,
majacy poczatek w miejscu potgczenia przewodu z zaworem odcinajgcym te instalacje od wodomierza
umieszczonego na przylgczu wodociggowym, a zakoriczenie w punktach czerpalnych wody zimne;j.

2. Instalacja wodociggowa powinna w okresie jej uzytkowania zapewniaé mozliwoé¢ dostarczania wody do
wszystkich punktow czerpalnych w budynku, zgodnie z warunkami jej uzytkowania zatozonymi w projekcie
tej instalacji.

3. W okresie uzytkowania instalacji wodociggowej nalezy zapewnia¢:

a) droznosc instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,

b) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalacji,

c) utrzymanie wymaganego stanu technicznego urzadzer hydroforowych,

d) terminowa wymiang wodomierzy w lokalach( co 5 lat) i modutéw radiowych w lokalach ( co 10 lat)

Uzytkowanie instalacji kanalizacyjnej
§ 22

1. Instalacja kanalizacyjna to uktad przewoddéw kanalizacyjnych w budynku wraz z armaturg
i wyposazeniem, majgcy poczgtek w miejscu potaczenia przewodéw z przyborami kanalizacyjnymi
w pomieszczeniach, a zakoriczenie na wlotach poziomych przewodéw kanalizacyjnych do pierwszych
od strony budynku studzienek umieszczonych na zewnatrz budynku.

2. Instalacja kanalizacyjna powinna w okresie jej uzytkowania by¢ utrzymywana w petnej sprawnoéci
technicznej zapewniajacej mozliwo$é odprowadzania sciekdw.

3. Jakosc $ciekéw odprowadzanych instalacjg kanalizacyjng powinna odpowiadaé¢ wymaganiom
okreslonym przepisami szczegdlnymi.

4. W okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewniac:

a) ochrone przed wprowadzeniem do instalacji $ciekéw zawierajgcych substancje, ktére moga
spowodowac uszkodzenie instalacji i sieci kanalizacyjnej lub substancje wymagajgce neutralizacji
przed wprowadzeniem ich do tej instalacji,

b) ochrong przed wydostawaniem sie $ciekdw na zewnatrz instalacji i petng jej droznosé,

c) kontrole stanu technicznego tej instalacji.
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§23
Uzytkownik lokalu korzystajacy z instalacji kanalizacyjnej jest obowigzany:

a) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate droznosci i szczelnosci, ‘

b) w przypadku wystgpienia objawéw $wiadczacych o utracie droznoéci lub szczelnoéci - zaniechaé
uzytkowania instalacji kanalizacyjnej i podjac stosowne dziatania zaradcze oraz poinformowaé
wiasciwe stuzby i Spdtdzielnie o wystgpieniu zagrozenia,

¢) do usuwania przyczyn i skutkéw niedroznosci przewodéw odptywowych kanalizacyjnych w lokalu,
a ponadto czyszczenie piondéw i poziomdéw kanalizacyjnych takze poza lokalem (dotyczy ostatniej
kondygnacji w czgsci dotyczacej pionu), o ile uzytkownik lokalu spowodowat ich niedroznosc,

d) informowac Spétdzielnig o niewtasciwym funkcjonowaniu instalacji kanalizacyjnej,
e) nie wrzucac do instalacji kanalizacyjnej zadnych odpadéw , nie zlewaé zuzytego oleju itd.

Uzytkowanie wewnetrznych urzadzen do usuwania odpadéw
§24

1. Wewnegtrzne urzadzenia do usuwania odpaddw i nieczystosci statych oraz pomieszczenia, w ktérych one
sig znajdujg, nalezy utrzymywac w stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym zapewniajacym ich petng
sprawnos¢ techniczng i przydatnosé do uzytkowania.

2. W okresie uzytkowania urzgdzeri do usuwania odpaddw i nieczystosci statych, nalezy zapewnia¢:

a) droznos¢ urzadzen,

b) utrzymanie wymaganego stanu technicznego i higieniczno-sanitarnego urzgdzeri i pomieszczef,
w ktérych one sie znajdujg,

c) przestrzeganie instrukcji uzytkowania tych urzadzen,

d) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tych urzadzen.

3. Uzytkownik lokalu korzystajgcy z wewnetrznych urzadzeri do usuwania odpadéw jest obowiazany:

a) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate droznosci i szczelnoéci,

b) w przypadku wystgpienia objawdw swiadczgcych o utracie droznosci lub szczelnosci - zaniechaé
uzytkowania urzadzen do usuwania odpaddw i podjgc stosowne dziatania zaradcze oraz poinformowa¢
wiasciwe stuzby i Spotdzielnie o wystapieniu zagrozenia,

c) informowac Spotdzielnie o niewtasciwym funkcjonowaniu urzadzeri do usuwania odpadéw,

d) nie wrzucac do zsypow przedmiotéw sztywnych, opakowan, niedopatkéw papieroséw oraz nie wciskaé
workéw ze $mieciami o wymiarach przewyzszajacych érednice zsypu.

Uzytkowanie instalacji i urzagdzen centralnego ogrzewania
§25
1. Instalacja centralnego ogrzewania to uktad przewoddéw centralnego ogrzewania w budynku wraz

z armaturg i wyposazeniem, majgcy poczatek w miejscu potaczenia przewodu z zaworem odcinajacym
te instalacje od wezta cieplnego lub przytacza, a zakoriczenie na grzejnikach.
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2. Instalacja i urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania powinny by¢ utrzymywane
w stanie technicznym zapewniajgcym we wszystkich ogrzewanych pomieszczeniach wtasciwe temperatury
okreslone polskg norma.

3. W przypadku gdy instalacja i urzadzenia nie spetniaja warunku, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy okreslic
przyczyny zakidcen oraz podjgé dziatania usprawniajgce ich funkcjonowanie.

4. W przypadku gdy przyczyna zaktécen, o ktérych mowa w ust. 2, sg produkty korozji lub substancje
pochodzgce ze zwigzkdéw zawartych w wodzie instalacyjnej osadzone na wewnetrznych
powierzchniach instalacji i urzadzen, przed podjeciem decyzji w sprawie usprawnienia ich
funkcjonowania nalezy opracowac ekspertyze zawierajgcg analize celowosci i opfacalnosci oraz
okreslenie sposobu usuniecia osaddw.

5. W okresie uzytkowania instalacji i urzagdzen centralnego ogrzewania nalezy zapewniac:

a) droznos¢ instalacji i urzgdzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,
b) utrzymywanie wymaganego stanu technicznego instalacji i urzadzen oraz wtasciwe warunki ich
uzytkowania,

c) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalacji i urzadzen.
§26

1. Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w lokalu wymaga
wczedniejszego uzyskania zgody Spétdzielni :

a) demontaz elementdw grzejnych w jednym z pomieszczen jest mozliwy tylko pod warunkiem
przedtozenia dokumentacji , z ktdrej bedzie wynikat bilans mocy cieplnej w mieszkaniu,

b) zgoda na wymiane grzejnikdw, na wtasny koszt i we wiasnym zakresie, moze by¢ udzielona pod
warunkiem:

- dobrania takich grzejnikdw aby powierzchnie profilowane byly ptaskie, tak aby mozna byto
zamontowac urzgdzenie wskaznikowe,

- dobrania grzejnika dla instalacji sieci wewnetrznej 90/70°C i o mocy wynikajacej z projektu,

- pokrycia kosztow spuszczenia i uzupetnienia wody w instalacji wewnetrznej,

c) zgtoszenia w Spotdzielni zakoriczenia montazu grzejnika, w celu dokonania komisyjnego odbioru
zamontowanego grzejnika i zgtoszenia firmie rozliczajgcej, ktéra dokona odptatnie
zinwentaryzowania zamontowanego grzejnika i przetozenia urzadzen wskaznikowych
(podzielnikéw), oraz wprowadzenia zmian do systemu rozliczen.

§27
1. Uzytkownik lokalu korzystajgcy z instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania jest obowigzany:

1) informowad Spétdzielnie o niewtasciwym funkcjonowaniu instalacji i urzadzen centralnego
ogrzewania,

2) w przypadku gdy instalacja centralnego ogrzewania zostata wyposazona w urzgdzenia stuzgce
do pomiaru i rozliczen zuzycia ciepta w lokalach, uzytkownik tych urzgdzen zobowigzany jest
do przestrzegania warunkdéw technicznych uzytkowania urzgdzen wskaznikowych nie bedacych
przyrzadami pomiarowymi.

2. Warunki techniczne uzytkowania urzadzen wskaznikowych :
1) dziatania zwigzane z kontrolg i serwisowaniem urzgdzeri wskaZnikowych wykonywaé moga tylko

pracownicy firmy rozliczajgcej,
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2) wszelkie manipulowanie przy urzadzeniu wskaznikowym jest niedopuszczalne i moze prowadzié
w skrajnych przypadkach do jego uszkodzenia.

- W przypadku uszkodzenia urzadzen stuzacych do indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania —
nalezy niezwtocznie poinformowac o takim fakcie Spétdzielnie.

Wymiana uszkodzonych urzadzen wskaznikowych po uptywie 5 letniej gwarancji ,wykonana bedzie na
koszt uzytkownika mieszkania.

. Okres eksploatacji ( uzytkowania urzadzer wskaznikowych ) wynosi 10 lat liczac od daty zamontowania
tych urzadzen . Po okresie 10 lat uzytkowania Spétdzielnia przystapi do wymiany urzadzeri
wskaznikowych .

Uzytkowanie instalacji i urzadzen gazowych

§28

Instalacja gazowa to uktad przewoddéw gazowych w budynku wraz z armatura, wyposazeniem

i urzadzeniami gazowymi, majacy poczatek w miejscu potgczenia przewodu z kurkiem gtéwnym
gazowym odcinajgcym tg instalacje od przytgcza, a zakoriczenie na urzadzeniach gazowych wraz

z tymi urzadzeniami,

Instalacja gazowa powinna w okresie jej uzytkowania zapewnia¢ mozliwoéé bezpiecznego korzystania
z urzadzen gazowych, zgodnego z warunkami zatozonymi w projekcie tej instalacji.

§29

W przypadku:

a) wykonania nowej instalacji gazowej,

b) jej przebudowy lub remontu,

c) wylgczenia jej z uzytkowania na okres diuzszy niz 6 miesiecy,

- nalezy przed przekazaniem jej do uzytkowania przeprowadzi¢ gtéwna prébe szczelnosci.

Gtéwng probe szczelnodci przeprowadza sie odrebnie dla czeéci instalacji przed gazomierzami oraz
odrebnie dla pozostatej czesci instalacji z pominieciem gazomierzy.

Gtéwng probe szczelnoéci przeprowadza sig na instalacji nie posiadajgcej zabezpieczenia
antykorozyjnego, po jej oczyszczeniu, zaslepieniu koricdwek, otwarciu kurkdw i odtaczeniu odbiornikéw
gazu.

Manometr uzyty do przeprowadzenia gtéwnej préby szczelnosci powinien spetnia¢ wymagania klasy 0,6
i posiadac swiadectwo legalizacji.

Zakres pomiarowy manometru powinien wynosic:
1) 0-0,06 MPa w przypadku ci$nienia prébnego wynoszgcego 0,05 MPa,
2) 20-0,16 MPa w przypadku ci$nienia prébnego wynoszacego 0,1 MPa.

Cisnienie czynnika prébnego w czasie przeprowadzania gtéwnej préby szczelnoéci powinno wynosié 0,05
MPa. Dla instalacji lub jej czesci znajdujgcej sig w pomieszczeniu mieszkalnym lub w pomieszczeniu

zagrozonym wybuchem ciénienie czynnika prébnego powinno wynosi¢ 0,1 MPa.

Wynik gtownej proby szczelnosci uznaje sig za pozytywny, jezeli w czasie 30 minut od ustabilizowania sie
ci$nienia czynnika prébnego nie nastgpi spadek cisnienia.

Z przeprowadzenia gtéwnej proby szczelnosci sporzadza sie protokét, ktéry powinien byé podpisany przez
Spotdzielnie oraz wykonawce instalacji gazowej.
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9. W przypadku gdy instalacja gazowa nie zostata napefniona gazem w okresie 6 miesiecy od daty
przeprowadzenia giéwnej préby szczelnosci - prébe te nalezy przeprowadzi¢ ponownie.

§30
1. Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy utrzymanie wiasciwego stanu technicznego instalacji gazowej poprzez:
a) zapewnienie nadzoru nad wykonywaniem gféwnej préby szczelnosci,

b) zapewnienie nadzoru nad realizacjq robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzoru nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacj zaleceri wynikajacych z okresowych kontroli w lokalach,

c) w przypadku stwierdzenia w toku kontroli okresowej wystepowania zagrozenia bezpieczeristwa
uzytkownikow - wytaczenie z uzytkowania instalacji lub jej czesci,

d) wystepowanie do dostawcy gazu w przypadku koniecznogci jej napetnienia gazem,
e) zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

f) w przypadku wystapienia ryzyka zagrozenia bezpieczeristwa uzytkownikéw lokali - przeprowadzenie
kontroli stanu technicznego instalacji,

g) zawiadamianie dostawcy gazu w kazdym przypadku stwierdzenia uszkodzenia szafki, w ktérej
umieszczono kurek gtéwny gazowy.

2. Stan technicznej sprawnoéci instalacji gazowej w budynku powinien by¢ kontrolowany réwnoczeénie
z kontrolg stanu technicznego przewodow i kanatéw wentylacyjnych oraz spalinowych.

Obowigzki uzytkownika instalacji i urzadzen gazowych w lokalu
§31
Uzytkownik lokalu w czasie uzytkowania instalacji gazowej powinien:

a) eliminowa¢ mozliwoé¢ wydzielania sig tlenku wegla z urzadzen gazowych,

b) zapewniaé bezpieczefstwo uzytkownikdw lokalu,

c) zapewniaé bezpieczeristwo oraz och rong interesow uzytkownikéw innych lokali korzystajacych z tej
instalacji oraz oséb trzecich.

d) udostepnia¢ lokal Spétdzielni lub dostawcy gazu dla wykonywania ich obowigzkéw,

e) przestrzegaé zasady bezpieczeristwa Jej uzytkowania oraz niezwfocznie informowacé Spétdzielnie
W razie stwierdzenia nieprawidtowoéci w jej funkcjonowaniu,

f) zapewnia¢ petng sprawnoéé techniczng i uzytkowg urzadzer gazowych stanowigcych wyposazenie
lokalu,

8) w przypadku wystapienia objawdéw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczeristwa os6b lub mienia ~
zaprzestac uzytkowania instalacji gazowej, podjg¢ wiasciwe dziatania zaradcze i niezwiocznie
poinformowac wtasciwe stuzby oraz Spétdzielnie o wystgpieniu zagrozenia,

h) zapewnia¢ ochrone insta lacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem,

i) zapewnié¢ wykonanie niezbednych czynnosci konserwacyjnych, napraw i wymian urzadzen i
przyboréw gazowych, przy czym wykonanie tych czynnosci moze byé powierzone wytgcznie osobom
posiadajgcym $wiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrebnych przepisach.

i) zapewni¢ wykonanie gtownej préby szczelnosci, potwierdzonej protokotem, ktérego oryginat nalezy
przedtozyc Spétdzielni : (préba szczelnoéci na zasadach okreslonych w § 29)
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- po wykonaniu czynnosci konserwacyjnych, napraw lub wymiany urzadzen i przyboréw gazowych
oraz po ich naprawie, przerébce lub wymianie instalacji gazowej,

- po wylaczeniu instalacji gazowej z uzytkowania na okres dtuzszy niz 6 miesiecy.

k) informowaé Spétdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz o niewfasciwym
funkcjonowaniu przewoddw i kanatéw wentylacyjnych i spalinowych,

1) udostepniac lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli instalacji i urzadzen
gazowych, przewodow i kanatéw spalinowych, wentylacyjnych, a takze innych instalacji i urzadzen,
oraz Scisle wykonywac zalecenia pokontrolne.

Uzytkowanie instalacji gazowych zasilanych gazem ptynnym
§32

1. Instalacja gazu ptynnego to uktad przewodow gazowych z armaturg, wyposazeniem i urzgdzeniami
gazowymi, zasilany ze zrodfa gazu ptynnego, majacy poczatek w miejscu potgczenia przewodu
gazowego z kurkiem gtéwnym gazowym, a zakonczenie na urzadzeniach gazowych, wraz z tymi
urzgdzeniami; w przypadku instalacji gazu ptynnego zasilanej z pojedynczej butli gazowej poczatkiem
instalacji Jest miejsce pofgczenia reduktora z kré¢cem zaworu na butli.

2. Instalacja zbiornikowa gazu ptynnego to zespot urzadzen, na ktdry sktada sie bateria butli lub zbiornik
albo grupa zbiornikéw z armaturg i osprzetem oraz przytacze gazowe z kurkiem giéwnym gazowym.

3. Instalacja gazowa zasilana gazem ptynnym, w ktdrej dtugosé nieelastycznego przewodu z rury stalowej
przekracza 2,0 m, powinna byé¢, po jej wymianie lub remoncie, poddana gtéwnej prébie szczelnosci.

4. Instalacja gazowa zasilana z butli gazowej, w ktérej dtugosc przewodu nieelastycznego z rury stalowej
nie przekracza 2,0 m, powinna by¢, po jej wymianie lub remoncie, poddana sprawdzeniu szczelnosci
pod cisnieniem roboczym gazu.-

5. Sprawdzenie, o ktérym mowa w ust. 3, powinno by¢ wykonywane niezwtocznie po kazdej wymianie
butli gazowej oraz po wymianie przewodu, o ktérym mowa w § 32.

6. Sprawdzenie szczelnosci przy wymianie butli gazowej przeprowadza uzytkownik instalacji, zgodnie
z instrukcjg otrzymang od rozprowadzajgcego butle, lub przedstawiciel dostawcy gazu, w przypadku
gdy z uzytkownikiem lokalu zostata zawarta umowa o dostarczanie gazu w butlach.

§33

1. W przypadku stosowania przewodu elastycznego do potgczenia pojedynczego urzgdzenia gazowego
z reduktorem cisnienia gazu na butli, przewdéd taki powinien mieé oznaczona graniczng date
uzytkowania. Jezeli termin uzytkowania uptynat, przewod nalezy wymienic¢ na nowy.

2. W przypadku zasilania instalacji gazu ptynnego z baterii butli:

a) iloé¢ butli w baterii nie moze by¢ wieksza niz 10 sztuk,

b) na kroccu przytaczeniowym kazdej butli nalezy zamontowac zawdr - ogranicznik nadmiernego
wyplywu,

c) baterie nalezy ustawiac przy $cianie nie posiadajgcej otworéw do wysokosci co najmniej 2 m;
odlegtos¢ baterii mierzona w rzucie poziomym powinna wynosic¢ co najmniej 2 m od krawedzi
najblizszych otworéw okiennych i drzwiowych oraz od studzienek kanalizacyjnych, otworéw
wentylacyjnych, urzadzeri i instalacji elektrycznych, Zrédet ciepta i materiatow fatwo palnych,
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d) butle nalezy ustawia¢ na podtozu gwarantujgcym stabilnos¢, nie iskrzacym, niepalnym, zaworami
do géry oraz zabezpieczy¢ je przed przewrdceniem sig,

e) po kazdej wymianie butli w baterii nalezy sprawdzi¢ szczelnoé pofaczen zgodnie z warunkami
okreslonymi w instrukcji uzytkowania tej baterii,

f)  miejsce ustawienia butli powinno by¢ oznakowane i zabezpieczone przed dostepem o0séb trzecich.

Sprawdzenie, o ktérym mowa w ust. 2 pkt e, przeprowadza uzytkownik instalacji gazu ptynnego lub
przedstawiciel dostawcy gazu, jezeli wynika to z umowy o dostarczanie gazu ptynnego.

Instalacja gazu ptynnego zasilana ze zbiornika lub grupy zbiornikéw moze by¢ uzytkowana, jezeli:
a) po jej wykonaniu lub remoncie dokonano odbioru technicznego,
b) wykonano gtéwna probe szczelnosci przytacza wedtug zasad okredlonych w § 32,
c) zbiornik zostat zarejestrowany we wiasciwym terenowo urzedzie dozoru technicznego.

Uzytkowanie instalacji i urzadzen elektrycznych
§34

Instalacja elektryczna to ukiad przewodéw i kabli w budynku wraz ze sprzetem i osprzetem
elektroinstalacyjnym, urzgdzeniami, aparatura rozdzielczg i sterowniczg, uktadem pomiarowo-
rozliczeniowym, urzgdzeniami zabezpieczajacymi i ochronnymi oraz uziemieniami, majacy poczatek
na zaciskach wyjsciowych wewnegtrznych linii zasilajacych w ztyczu i koniec na gniazdach wtyczkowych,

Instalacja elektryczna powinna w okresie jej uzytkowania zapewniaé¢ mozliwos¢ bezpiecznego
korzystania z odbiornikéw energii elektrycznej, zgodnego z ich przeznaczeniem i warunkami
zatozonymi w projekcie tej instalacji.

§35

Do obowigzkéw Spétdzielni w zakresie wtasciwego utrzymania stanu technicznego instalacji elektrycznej

nalezy:

a)

b)

c)

dokonywanie okresowych kontroli stany Sprawnosci technicznej urzadzen i instalacji elektrycznych
w budynku, stan sprawnoéci technicznej urzadzen i instalacji elektrycznych w budynku powinien by¢
kontrolowany tak, aby zapewnione byfo wiasciwe ich funkcjonowanie, w tym sprawnos¢ pofgczer,
osprzetu, sprzetu, zabezpieczen i $rodkow ochrony od porazen, uziemier oraz opornosci izolacji
przewoddw,

zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajgce kwalifikacje zawodowe wymagane
przy Swiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw lub dozoru nad eksploatacja urzadzen i instalacji
elektrycznych,

wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zaleceri wynikajacych z okresowych kontroli w lokalach,

kontroli jej stanu technicznego,
odtaczenie z uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalach, w ktérych w wyniku kontroli stwierdzono
wystepowanie zagrozer, o ktorych mowa w pkt. d.

§36
W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powinien:

a) zapewniaé bezpieczeristwo jej uzytkowania,
b) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone intereséw uzytkownikéw innych lokali korzystajacych
z tej instalacji oraz 0s6b trzecich,
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c) udostepniac lokal dla wykonania obowigzkéw obcigzajgcych Spétdzielnie oraz dostawce energii
elektrycznej,

d) przestrzegac zasady bezpieczenistwa uzytkowania energii elektrycznej,

e) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji i urzadzen elektrycznych
w pomieszczeniach przeznaczonych do wspélnego uzytkowania mieszkaricéw - niezwtocznie
informowac Spotdzielnie,

f) utrzymywadé wiasciwy stan techniczny instalacji i urzgdzen elektrycznych w lokalu,

g) utrzymywac wtasciwe warunki uzytkowania urzgdzen do pomiaru zuzycia energii elektrycznej oraz
niezwtocznie informowacé dostawce energii elektrycznej o ich uszkodzeniu,

w przypadku wystapienia objawéw Swiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji elektrycznej -
zaprzestaé jej uzytkowania, podja¢ wtasciwe dziatania zaradcze oraz bezzwiocznie poinformowac
wiasciwe stuzby oraz Spétdzielnie o wystgpieniu zagrozenia,

h) zapewnia¢ ochrong instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem,

i) informowac Spdtdzielnie o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej,

j) udostepniac lokal w celu przeprowadzania kontroli i badania instalacji elektrycznej przez
odpowiednie stuzby oraz $cisle wykonywac zalecenia pokontrolne.

2. Naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikéw zasilanych energig elektryczng moze by¢ powierzona
wytacznie osobom posiadajacym $wiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrgbnych przepisach.

§ 36A
Uzytkowanie instalacji AZART/Domofonowej

1. Nie wolno dokonywaé zadnych przerdbek przy instalacji AZART/Domofonowej we wtasnym zakresie.

Wszelkie awarie i uszkodzenia instalacji AZART/Domofonowej nalezy zgtasza¢ do Administraciji.

3. Bez zgody Spdtdzielni niedozwolone jest instalowanie indywidualnych zewngtrznych anten radiowych,
telewizyjnych i innych.

L

§ 36B
Klimatyzatory mieszkar moga by¢ montowane wytacznie za zgoda Spétdzielni zgodnie z Regulaminem
zasad montazu klimatyzatoréw w lokalach mieszkalnych.

Uzytkowanie instalacji piorunochronnej
§37

1. Instalacja piorunochronna to zespét elementéw konstrukcyjnych budynku i elementéw
zainstalowanych na budynku, odpowiednio potgczonych, wykorzystywanych do ochrony odgromowe;j.

2. Obowiazek zapewnienia wiaéciwego stanu technicznego instalacji piorunochronnej i ochrony
wewnetrznej budynku obcigza Spétdzielnie.

Podziat obowigzkéw remontowych
§38

Zasady rozdziatu obowigzkéw miedzy Spétdzielnig, a mieszkaricami i uzytkownikami w zakresie
przeprowadzania napraw i remontéw budynkéw i lokali oraz rozliczen ztego tytutu okresla stosowna
uchwata Walnego Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej ,ZGODA” w Brzegu.
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Il. USTALANIE KOSZTOW GZM | LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU

Postanowienia ogdlne

§39

Regulamin ustala zasady kwalifikowania, rozliczania i ustalania optat za ponoszone koszty eksploatacji
i utrzymania poszczegdlnych lokali w danej nieruchomosci budynkowej, koszty eksploatacji i utrzymania
czgsci wspdlnych w nieruchomosci i nieruchomosci bedacych wspotwiasnoscig oraz koszty eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, do ktérego naleza:

- mienie Spotdzielni wspdlnie uzytkowane przez dane nieruchomosci,

—  mienie og6lne Spétdzielni nie przeznaczone do wyodrebnienia.

Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie dla:
— cztonkdw Spétdzielni posiadajgcych spétdzielcze prawa do lokali lub prawa odrebnej wiasnosci
lokali,
- 0s6b niebedgcych cztonkami Spétdzielni: wtascicieli lokali, posiadaczy wiasnosciowych praw
do lokali oraz najemcéw lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
- 0s6b zajmujacych lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

(uchylony)

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci. Okresem rozliczeniowym kosztéw jest rok kalendarzowy. Z tym ze :
- dlarozliczenia energii cieplnej do ogrzewania okres rozliczeniowy wynosi 12 m-cy
i rozpoczyna sig od 1 lipca danego roku, a koniczy sie 30 czerwca nastepnego roku,

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
a) m? powierzchni uzytkowej lokali i lokali o innym przeznaczeniu wraz z powierzchnig pomieszczen
przynaleznych,
b) ilos¢ osdb zamieszkujacych w lokalu, w ktérym rozliczenie zuzycia wody odbywa sie w sposéb
ryczattowy,
c) m?dia lokali uzytkowych,
d) m3zuiytej wody,
e) wskazania urzadzeri pomiarowych,
f) podzielniki,
g) ryczatty,
h) lokale,
i) udziat w nieruchomoéci wspélinej,
j) gospodarowanie odpadami komunalnymi zgodnie z zasadami okreslonymi uchwatami Rady Miasta
Brzeg, lub wynikajgce z decyzji Burmistrza.
Podstawg do ustalenia wysokosci optat za uzytkowanie lokali 53:
a) optaty niezalezne od Spétdzielni (media, podatki)
b) planowane koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidziane do poniesienia w przysztym
okresie, uwzgledniajace :
- przewidywany wzrost cen,
- potrzeby ustalane z petnomocnikami nieruchomoéci,
c) planowany wynik finansowy dla danej nieruchomosci za rok ubiegty,
d) planowane przychody z pozytkéw wystepujgcych w danej nieruchomosci,
e) planowana wysoko$¢ nadwyzki obnizajaca optaty dla cztonkéw Spétdzielni.
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7.

10.

11.

1.

o l-LEL L SR

g

Jesli po uchwaleniu opfat nastgpujg zmiany w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to
dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za uzywanie lokali. Zmiany optat niezaleznych od
Spétdzielni nie powoduja korekty planu gospodarczego.

Udziat w nieruchomosci wspélnej wiasciciela lokalu odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej
jego lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do facznej powierzchni uzytkowej
wszystkich lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych w nieruchomosci, w ktérej znajduje
sig lokal stanowigcy odrgbng wiasnos¢, wyrazony utamkiem dziesigtnym z doktadnoscia podang

w uchwale Zarzagdu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnoéci lokali w nieruchomoéci.

Z chwilg wyodrebniania sie lokali, zmiany w optatach dokonuje sie od pierwszego dnia nastepnego
miesigca po dniu zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu (akt notarialny).

Przy zamianie, zbyciu lokalu lub nabyciu w drodze przetargu, zmiany optat dokonuje sie z dniem
zawarcia aktu notarialnego lub protokotu zdawczo — odbiorczego zawartego miedzy stronami.

Na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w obrebie danej nieruchomosci, obliczanej wg wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, mogg oni podjgc uchwate, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw
oraz zarzadu nieruchomoscig wsp6ing bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy o wiasnosci lokali.
Do podjecia powyzszej uchwaty stosuje sie przepisy ustawy o witasnosci lokali.

Po zakoriczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i innymi. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzgdzanej przez
Spotdzielnig, a przychodami z optat, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody w roku nastepnym.

Na pozostatej dziatalnosci ustalany jest wynik do opodatkowania zgodnie z postanowieniami
ustawy z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od oséb prawnych.

Koszty gospodarki zasobami Spoétdzielni.
§40

Koszty gospodarki zasobami Spéidzielni ustalane s3 w oparciu o planowane koszty tej gospodarki
i obejmuja :

koszty zarzadzania,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

optaty publiczno — prawne,

utrzymanie terendw zielonych bez kosztow okreslonych w pkt 13,

biezgce utrzymanie nieruchomosci (konserwacje urzadzen i instalacji),

utrzymanie wind,

eksploatacje i utrzymanie mienia wspdlnie uzytkowanego, bedgcego wiasnoécig Spétdzielni lub
wspotwiasnoscig,

eksploatacje i utrzymanie mienia ogélnego Spdétdzielni,

odpis na fundusz remontowy,

10. dostawy medidéw do lokali,

11. koszty pozostate zwigzane z gospodarkg odpadami,

12. optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi- lub wynikajace z decyzji Burmistrza.
13. Koszty dodatkowych prac pielegnacyjnych na zieleni niskie] i wysokiej.

22



1.1. Koszty zarzadzania

Koszty zarzadzania rozliczane s3 proporcjonalnie do przychodow z poszczegdlnych rodzajéw dziatalnosci
Spotdzielni (wg art.15 ust2 Ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych) i obejmuja:

a)

b)

ptace pracownikéw Spétdzielni oraz badania lekarskie, delegacje, ryczatty za paliwo, koszty BHP,

za wyjgtkiem : pracownikéw dz. technicznego, pracownikdw dziatalnosci spoteczno-wychowawczej,
pracownika ds. samorzadowych.

opfaty za funkcjonowanie pomieszczer: administracyjnych: koszty medidw, amortyzacja $rodkéw
trwatych, artykuty biurowe, sprzet biurowy, ustugi informatyczne i konserwacja sieci informatyczne;j,
ubezpieczenie majgtku, podatki od nieruchomosci, opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw,
optaty bankowe,

koszty prenumerat i abonamentéw,

publikacje wtasne i ogfoszenia w prasie.

PFRON

inne, wynikajgce z przepiséw prawa, np. PPK

1.2 . Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmuja:

1)

2)

3)

4)

5)

Koszty zuzycia energii elektrycznej czesci wspolnych w danej nieruchomosci: oéwietlenie klatek
schodowych, piwnic, pomieszczen wspdlnego uzytkowania, o$wietlenie wokét budynku, energia do
pracy dzwigéw osobowych i innych urzadzen.

Koszty ustug kominiarskich: sprawdzenie przewodoéw spalinowych, wentylacyjnych i dymowych (dot.
Jankowic Wik.).

Koszty utrzymania porzadku i czystoéci wewnatrz i na zewnatrz budynku:

a) koszt sprzgtania w systemie zleconym,

b) wynagrodzenia pracownikéw na stanowiskach robotniczych bezposrednio wykonujgcych prace
zwigzane z utrzymaniem porzadku i czystosci,

c) narzuty do wynagrodzer,

d) koszty BHP pracownikéw zajmujacych sie utrzymaniem porzadku i czystosci,

e) materiaty (piasek, paliwo, miotty i inny drobny sprzet do utrzymania porzadku, naprawa sprzetu),

Koszty pozostatych ustug:

a) ustugi deratyzacji,

b) koszty obligatoryjnych przegladéw instalacji i kontroli stanu zabezpieczenia ppoz.,

¢) ustuga rozliczenia energii elektrycznej w garazach w systemie zleconym,

d) odsniezanie dachéw,

e) koszty ustug transportowo-sprzgtowych w zakresie utrzymania Ciggéw pieszo-jezdnych w okresie
zimy oraz utrzymania porzadku i czystoéci czesci wspélnych nieruchomosci mieszkaniowych.

f) iinne ustugi.

Pozostate koszty :

Y
—

odczyty wodomierzy,
dorabianie kluczy,
optaty pocztowe,
ptace administratoréw wraz z narzutami, ekwiwalentami, badaniami lekarskimi, kosztami BHP,
opfata stata abonamentowa za wodomierz gtéwny (woda i scieki),
koszty wymiany regulaminéw porzgdku domowego, instrukcji ppoz.,
koszty wypiséw z ewidencji gruntow, ksiag wieczystych, koszty map, aktéw notarialnych,
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6)

7)

1.3.

14.

1.5.

1.6.

h) inne koszty eksploatacji i utrzymania czeéci wspélnych danej nieruchomosci, np. : koszty wody
wyciektej z uszkodzonej instalacji wodnej na skutek awarii.

Koszty ustug rozliczenia ciepta:

a) dla budynkéw wyposazonych w podzielniki kosztéw jest to koszt ustugi firmy zewnetrznej,
na podstawie zawartej umowy,

b) dla budynkdw nie wyposazonych w podzielniki jest to koszt rozliczenia wykonany systemem
zleconym.

Koszty ogodlne:

a) koszty Zarzadu: pface, badania lekarskie, delegacje, ryczatty za paliwo, koszty BHP,

b) koszty Rady Nadzorczej: wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej, koszty szkolen cztonkéw Rady
Nadzorczej oraz wynagrodzenie pracownika ds. samorzadowych,

c) koszty organizacyjne i obstugi zebrafi: WZCz., i nieruchomosci,

d) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej cztonkéw Zarzadu,

e) koszt badania bilansu, lustracji, obstuga prawna, sktadek wynikajgcych z cztonkostwa Spétdzielni w
organizacjach zrzeszajgcych Spétdzielczosc

f) inne, wynikajace z przepiséw prawa, np.: RODO.

Optaty publiczno — prawne:

a) podatek od nieruchomosci od powierzchni uzytkowej lokali niewyodrebnionych i czeéci wspéinych
w nieruchomosciach.

b) podatek od nieruchomosci od powierzchni gruntu — zwigzany z lokalami niewyodrebnionymi,

c) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu zwigzane z lokalami niewyodrebnionymi,

d) ubezpieczenie majgtkowe.

Utrzymanie terendéw zielonych:

a) utrzymanie terendw zielonych w systemie wtasnym i zleconym polegajgce na: sprzataniu terenu,
koszeniu trawy, cieciu zywoptotow i kosztéw wywozu masy organicznej,

b} wynagrodzenie bezosobowe pracownikéw zatrudnionych do pielenia rabat i innych prac
Zwigzanych z utrzymaniem zieleni,

c) utrzymanie i konserwacja matej architektury.

Biezace utrzymanie nieruchomosci:

1) utrzymanie pogotowia mieszkaniowego,
2) biezaca konserwacja budynkéw:
a) konserwacja instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody,
b) konserwacja instalacji wodociggowo-kanalizacyjnej,
c) konserwacja instalacji elektrycznej,
d) konserwacje nie wymienione wyzej w zakresie nalezgcym do Spoétdzielni,
3) konserwacja instalacji domofonowych,
4) konserwacja anten radiowo-telewizyjnych.

Utrzymanie wind : wydatki na biezgcg konserwacje i eksploatacje urzgdzen dzwigowych oraz dozoru
technicznego.
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1.7. Eksploatacja i utrzymanie mienia Sp-ni wspélnie uzytkowanego bedacego wiasnoscig Spétdzielni lub
wspoiwtasnoscia :

1.8.

a)
b)
c)
d)
e)
f)

podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie gruntu,
utrzymanie porzadku i czystosci,

utrzymanie terendw zielonych,

przeglady i naprawy infrastruktury technicznej,

koszty o$wietlenia terendw, '

inne koszty mienia wspdlnie uzytkowanego.

Eksploatacja i utrzymanie mienia ogdlnego Spoétdzielni:

podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie gruntu,
utrzymanie porzadku i czystosci,

utrzymanie terenéw zielonych,

koszty oswietlenia terenéw,

przeglady i naprawy infrastruktury technicznej.

inne koszty mienia ogélnego Spétdzielni.

1.9. Odpis na fundusz remontowy Spétdzielni.

Wysokos¢ odpisu na Fundusz Remontowy skonsultowany z petnomocnikami nieruchomosci,
Rada Nadzorcza podejmuje w formie Uchwaty. Przyjete odpisy s kosztem gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w nastepnym roku obrachunkowym. Zasady wydatkowania i tworzenia Funduszu
Remontowego reguluje ,, Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym mienia

Spétdzielnii nieruchomosci mieszkaniowych zarzadzanych przez Spétdzielnie Mieszkaniows ,, ZGODA”
W Brzegu”.

1.10. Dostawy mediow do lokali.

a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody rozliczane sa wg

obowigzujgcego Regulaminu rozliczania ciepta przeznaczonego do ogrzewania i przygotowania

cieptej wody uzytkowej oraz ustalania opfat za centralne ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody
uzytkowej;

b) koszty dostawy wody oraz odbioru éciekéw rozliczane s3 wg obowiazujacego Regulaminu rozliczania

kosztéw zaopatrzenia w zimng wode i odprowadzania Sciekéw z uzytkownikami lokali mieszkalnych
i uzytkowych w Spétdzielni Mieszka niowej ,, ZGODA” w Brzegu.

1.11. Koszty pozostate zwigzane z gospodarkg odpadami jako koszty wspdlne danej nieruchomosci
rozliczane wg powierzchni uzytkowej nieruchomogci.

1. Przez koszty pozostate zwigzane z gospodarkg odpadami nalezy rozumie¢ catoksztatt ponoszonych
przez poszczegdlne nieruchomodci kosztéw zwigzanych z obstuga odpadéw takich jak:

a) koszty najmu terenu pod pojemniki (dotyczy nieruchomosci mieszkaniowych nie posiadajgcych

wtasnego terenu na ich ustawienie),

b) koszty zatadunku, roztadunku transportu odpaddw, wynikajgce z nieracjonalnego zachowania sie
mieszkaricéw i koniecznosci ich wywozu poza terminami wyznaczonymi przez Gmine Brzeg,

c) koszty przyjecia odpadéw w punkcie odbioru odpadéw w miejscowosci Gaé.
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2. Wyzej wymienione koszty ewidencjonowane s3 na kontach ksiegowych w oparciu o faktury
zewnetrzne oraz wewnetrzne (dz. Techn.). Koszty rozliczane sg przez dziat GZM wg miejsc powstania
kosztéw dla nieruchomosci, ktérych dotycza.

3. Koszty te obcigzajg poszczegdlne nieruchomosci, tak jak koszty eksploatacyjne i nie sg uzaleznione
od ilosci os6b zamieszkatych w danych nieruchomosciach.

1.12. Koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sg kosztami niezaleznymi od Spétdzielni

i wynikajg z zadeklarowanej iloéci 0séb, zgodnie z zasadami okreslonymi uchwatami Rady Miasta
Brzeg, lub wynikajace z decyzji Burmistrza.

1.13. Koszty dodatkowych prac pielegnacyjnych na zieleni niskiej i wysokiej wynikajace z decyzji

administracyjnych lub wynikajgcych z koniecznosci prac pielegnacyjnych. Koszty te obejmuija : wycinke
i przycigcia drzew i krzewOw oraz nowe nasadzenia na terenie przynaleznym do budynku, mieniu
wspolnie uzytkowanym oraz na wspétwiasnosci.

Koszty dziatalnosci spoteczno - wychowawczej.

§41

1. Do kosztéw dziatalnosci spotecznej, kulturalno — oswiatowej zaliczamy:

1)
2)

3)
4)

1.

3.

koszty ptac, narzutéw na ptace, badania lekarskie, delegacje, koszty BHP pracownikdw zatrudnionych
przy prowadzeniu tej dziatalnosci,

koszty optat za funkcjonowanie pomieszczen klubowych: koszty medidw, ubezpieczenie majatkowe,
podatki od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie,

koszty zakupu sprzetu i amortyzacji sprzetu oraz urzadzen stanowiacych wyposazenie klubéw,

koszty zwigzane z prowadzeniem zaje¢, organizacjg imprez, két zainteresowan, pétkolonii, klubéw
seniora oraz prowadzenia innej dziatalnosci spotecznej, oéwiatowo — kulturalnej.

Dziatalnos¢ spoteczna i kulturalno-oswiatowa jest realizowana z nadwyzki bilansowej — zgodnie
z uchwata Walnego Zgromadzenia w przedmiocie podziatu nadwyzki.

lll. Zasady rozliczania kosztow oraz pozytkow.
§42

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg rozliczane w odniesieniu do odrebnych nieruchomoéci

jednobudynkowych i wielobudynkowych (budynki: przy ul. Gen. Grota Roweckiego i Chocimskiej ).

Z przyczyn uzasadnionych lokalizacjg lub infrastruktura techniczng, dopuszcza sie mozliwoéé:

a) wspdlnego rozliczenia czesci kosztdw w odniesieniu do osiedla obejmujgcego wiecej niz jedng
odrebng nieruchomosé,

b) osobnego rozliczenia czesci kosztéw w odniesieniu do pojedynczych budynkéw w ramach
nieruchomodci, sktadajacej sie z wiecej niz jednego budynku.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozliczane sg w okresach rocznych, pokrywajgcych sie
z latami kalendarzowymi, z wyjgtkiem dostawy mediéw do lokali , dla ktérych terminy rozliczen
okreslono w § 39 ust. 4.

Koszty eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych lokali w danej nieruchomosci to:
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a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody rozliczane wg
obowigzujgcego regulaminu, '

b) koszty dostawy wody oraz odbioru $ciekdw rozliczane wg obowigzujgcego regulaminu,

c) podatek od nieruchomosci lokalowej wraz z pomieszczeniami przynaleznymi — nie dotyczy lokali
wyodrebnionych,

d) inne koszty dotyczgce lokali.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych w nieruchomosci:

4.1.Nieruchomoscig wspolna jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktdre stuzg do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujgce w danej nieruchomosci. Przedmiotem wspdlnego
korzystania sg migdzy innymi: instalacje, urzagdzenia, powierzchnie uzytkowe: strychy, klatki
schodowe, korytarze, pralnie, suszarnie, fragmenty instalacji znajdujgcych sie w lokalach tj. do
urzgdzen odbiorczych, a takze cata siec centralnego ogrzewania.

4.2.W ramach kosztéw eksploatacji i utrzymania rozliczane sg nastepujace koszty:

a) koszty zarzadzania nieruchomoscig wspélng,
b) koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:
- koszty energii elektrycznej czeéci wspdlnej nieruchomosci,
— koszty ustug kominiarskich,
- koszty utrzymania porzadku i czystosci,
- koszty pozostatych ustug,
- koszty pozostate ,
— koszty ustug rozliczenia ciepta,
- koszty ogdlne,

c) opfaty publiczno — prawne:
- koszty podatku od nieruchomosci od pomieszczeri wspéinych,
- podatku od nieruchomosci gruntowej,
— optat za wieczyste uzytkowanie gruntu,
— ubezpieczenie majatkowe,
d) koszty utrzymania terenéw zielonych,
e) biezgce utrzymanie nieruchomosci:
— utrzymanie pogotowia mieszkaniowego,
— biezgca konserwacja budynkow,
- konserwacja instalacji domofonowych,
- konserwacja anten radiowo — telewizyjnych,
f) koszty eksploatacji i konserwacji urzadzen dzwigowych,
g) koszty pozostate zwigzane z gospodarkg odpadami.

5. Koszty mienia przeznaczonego do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu, tj. mienia Spotdzielni lub wspdtwtasnosci.

5.1.Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni przeznaczonego do wspélnego korzystania
ewidencjonuje sie odrebnie dla kazdej nieruchomosci. Koszty te rozlicza sie proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowych tych nieruchomosci stanowigcych podstawe ustalania udziatéw
w nieruchomosci wspdlne;j.

5.2.W ramach mienia przeznaczonego do wspdlnego korzystania rozliczane sg nastepujace koszty:

a) podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie gruntu,
b) utrzymanie porzadku i czystosci,
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c) utrzymanie terendw zielonych,

d) przeglady i naprawy infrastruktury technicznej,
e) koszty oswietlenia terendw,

f) inne koszty mienia wspdlnie uzytkowanego.

6. Koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci bedacych mieniem ogdlnym Spétdzielni:

6.1. Koszty dotyczgce eksploatacji i utrzymania nieruchomosci bedacych wiasnoscig Spétdzielni nie

przeznaczonych do wyodrebnienia i nie stuzacych do korzystania przez poszczegélne
nieruchomosci, stuzace ogdtowi cztonkéw.

6.2.Koszty te obejmuja:

a) podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste uzytkowanie gruntu,
b) utrzymanie porzadku i czystosci,

¢) utrzymanie terendw zielonych,

d) koszty oswietlenia terendw,

e) przeglady i naprawy infrastruktury technicznej.

f) inne koszty mienia ogdlnego Spétdzielni.

7. Zastosowanie jednostek rozliczeniowych do rozliczania kosztéw gospodarki zasobami zarzadzanymi
przez Spoétdzielnie:

a)

h)
i)
)
k)

koszty zarzgdzania rozliczane s3 proporcjonalnie do przychodéw z poszczegélnych rodzajéw
dziatalnosci i rozliczane na m? powierzchni uzytkowej,

koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci rozliczane sg na m? powierzchni uzytkowej,

optaty publiczno — prawne rozliczane sg na m? powierzchni uzytkowej,

utrzymanie terenéw zielonych rozliczane jest na m? powierzchni uzytkowe;j,

biezgce utrzymanie nieruchomosci rozliczane jest na m? powierzchni uzytkowej,

utrzymanie wind rozliczane jest na m? powierzchni uzytkowe]j danej nieruchomoéci,

eksploatacja i utrzymanie mienia wspdlnie uzytkowanego rozliczane sa na m? powierzchni
uzytkowej,

eksploatacja i utrzymanie mienia ogélnego Spétdzielni rozliczane s na m? powierzchni uzytkowej,
odpis na fundusz remontowy rozliczany jest na m? powierzchni uzytkowej,

dostawy mediéw do lokali rozliczane sy wg jednostek zawartych w poszczegélinych regulaminach,
koszty zwigzane z gospodarka odpadami rozliczane sg na m? powierzchni uzytkowe;j,
zadeklarowana optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi od ilosci 0séb, zgodnie z
zasadami okreslonymi uchwatami Rady Miasta Brzeg, lub wynikajace z decyzji Burmistrza.

8. Zasady rozliczania kosztéw Funduszu Remontowego:

8.1.Koszty remontow nieruchomosci ewidencjonuje i rozlicza sig odrebnie dla kazdej nieruchomoéci

w oparciu o rzeczywiste koszty poniesione. W przypadku nieruchomosci wielobudynkowych koszty
wykonanych remontow, ewidencjonowane i rozliczane sg w uktadzie budynkowym. Koszty
utrzymania urzgdzen budowlanych na mieniu wspélnie uzytkowanym rozlicza sie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej budynkéw (nieruchomosci) ,ktdre z tego mienia korzystaja.

8.2. Koszty remontéw rozliczane sg na podstawie:

1) faktur -wystawionych przez wykonawcédw w systemie zleconym,
2) dokumentéw sprzedazy wewnetrznej Dziatu Technicznego.

8.3.5przedaz wewnetrzna Dziatu Technicznego obejmuje taczny koszt robdt wykonawstwa wiasnego:

robocizny bezposredniej, zakupionych materiatéw, kosztéw zaopatrzenia i transportu, narzutéw
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kosztéw posrednich i zarzadzania. Rozliczenie kosztéw nastepuje w oparciu o przeliczenie ilosci
roboczogodzin poniesionych na zrealizowanie danego zlecenia przez ustalong stawke
roboczogodziny.

8.4.Stawke roboczogodziny do rozliczania rob6t remontowych w zasobach Spétdzielni uchwala Rada
Nadzorcza.

8.5.Rodzaj prac remontowych jest wyszczegdlniony w zasadach okreslonych uchwata Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Brzegu p.t. , Zasady podziatu obowigzkéw
remontowych i kosztow z tego wynikajacych na koszty indywidualne wtascicieli / uzytkownikéw
lokali i na koszty zarzadu nieruchomoscig wspéing”. Ustalenie zasad tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym okre$lono w Regulaminie tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym mienia Spotdzielni i nieruchomosci mieszkaniowych zarzadzanych przez
Spotdzielnig Mieszkaniowa ,, Zgoda” w Brzegu.

Przychody i pozytki.

§43
Przychody Spétdzielni :

1. Przychodami z mienia Spétdzielni i przychodami zréwnanymi z nimi sa przychody uzyskane przez
Spoétdzielnig z tytutu:
a) czynszu najmu lub dzierzawy nieruchomoséci stanowigcych mienie Spétdzielni,
b) odsetek uzyskanych ze sptaty naleznosci przeterminowanych (dot. najmu i dzierzaw), $rodkéw
zgromadzonych na rachunkach bankowych i lokatach lub z innej dziatalnosci finansowej,
¢) wynagrodzen za zarzgdzanie wspélnotami mieszkaniowymi,
d) wynagrodzenia za ustugi $wiadczone na zewnatrz Spétdzielni.

2. Przychodami z dziafalnosci spotecznej- wychowawczej sg przychody z tytutu:

a) optat za zajecia klubowe ustalane zgodnie z ,Regulaminem dziatalnosci spofeczno-wychowawczej”,
b) optat za wynajem sali i pomieszczeri klubdw,

c) dotacjiidofinansowania ze Zrédet zewnetrznych,

d) darowizny.

Pozytki :

3. Pozytki to przychody z czesci wspélnych nieruchomosci, np. : z wynajmu pomieszczeri wspélnych
w nieruchomosci, z dzierzawy gruntéw, z wynajmu powierzchni na elementach wspélnych budynku
( szyldy, reklamy, maszty antenowe).

4. Pozytki i przychody z czgsci wspéinych nieruchomosci w czesci przekraczajgcej wydatki zwigzane z jej
eksploatacjq i utrzymaniem przypadajg wszystkim lokalom proporcjonalnie do udziatéw w nieruchomosci.

Jednostkg rozliczeniowg pozytkéw jest m? powierzchni lokali stanowiacej podstawe ustalenia udziatéw
w nieruchomosci wspdlnej.

5. Pozytki w nieruchomosci wielobudynkowej rozliczane sg dla budynku, ktérego dotycza.
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IV. Zasady ustalania optat za uzytkowanie lokali.

§44

1. Ustalanie opfat nastepuje na podstawie planowanych kosztéw gospodarki zasobami.

2. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do lokalu

530

h)
i)
i)
k)
1)

bowigzani wnosi¢ optaty zwigzane z :

kosztami zarzgdzania,

kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

optatami publiczno — prawnymi,

utrzymaniem terenow zielonych,

biezgcym utrzymaniem nieruchomosci,

utrzymaniem wind,
eksploatacjg i utrzymaniem mienia wspéinie uzytkowanego bedacego wiasnoscig Spétdzielni lub
wspodtwiasnoscia,
eksploatacjg i utrzymaniem mienia ogdlnego Spétdzielni,
odpisem na fundusz remontowy zgodnie z regulaminem tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym,
dostawg medidw do lokali (c.o0., cwu i woda),

koszty pozostate zwigzane z gospodarka odpadami,
zadeklarowang optatg za gospodarowanie odpadami komunalnymi lub wynikajaca z decyzji
Burmistrza,

m) optata za zieler — prace dodatkowe, nie ujete w pkt ,d”.

Wysokos¢ optat moze by¢ pomniejszona o dochdéd z czesci wspdlnych nieruchomosci (pozytki) i dochéd

z mien

ia Spotdzielni wynikajacy z podziatu dokonanego Uchwaty WZC (nadwyika).

3. Czionkowie Spétdzielni bedgcy wiascicielami lokali obowigzani s3 wnosi¢ optaty zwigzane z:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)

h)
i)
)
k)
1)

m)

kosztami zarzadzania,

kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

optatami publiczno — prawnymi, w zakresie ubezpieczenia nieruchomosci,

utrzymaniem terendw zielonych,

biezagcym utrzymaniem nieruchomosci,

utrzymaniem wind,

eksploatacja i utrzymaniem mienia wspélnie uzytkowanego bedacego witasnoscia Spétdzielni lub
wspotwiasnoscia,

eksploatacjg i utrzymaniem mienia ogdlnego Spétdzielni,

odpisem na fundusz remontowy zgodnie z regulaminem tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym,

dostawa mediow do lokali (c.0., cwu i woda),

koszty pozostate zwigzane z gospodarka odpadami.

zadeklarowang opfatg za gospodarowanie odpadami komunalnymi lub wynikajaca z decyzji
Burmistrza,

opfata za zieleri — prace dodatkowe, nie ujete w pkt ,d”.

Wysokos¢ optat moze byé pomniejszona o dochéd z czesci wspdlnych nieruchomosci (pozytki) i dochéd
z mienia Spotdzielni wynikajacy z podziatu dokonanego Uchwatg WZC (nadwyika).

4, Wia

a)

Sciciele lokali niebgdacy cztonkami Spétdzielni s obowigzani wnosié optaty zwigzane z:
kosztami zarzadzania,
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)
k)
1)

kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

optatami publiczno — prawnymi, w zakresie ubezpieczenia nieruchomosci,

utrzymaniem terendw zielonych,

biezgcym utrzymaniem nieruchomosci,

utrzymaniem wind,

eksploatacja i utrzymaniem mienia wspdlnie uzytkowanego bedacego wiasnoscia Spétdzielni lub
wspotwiasnoscia,

eksploatacjg i utrzymaniem mienia Spétdzielni, ktére jest przeznaczone do wspdinego korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub osiedlu,

odpisem na fundusz remontowy zgodnie z regulaminem tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym,

dostawg medioéw do lokali (C.0., CWU i woda),

koszty pozostate zwigzane z gospodarky odpadami.

zadeklarowana optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi lub wynikajgca z decyzji
Burmistrza

m) opflata za zielen — prace dodatkowe, nie ujete w pkt ,,d”.

Wysoko$¢ optat pomniejsza sie o dochody z czgséci wspdinych nieruchomosci (pozytki).

5. Najemcy lokali mieszkalnych sa obowigzani wnosi¢ optaty wynikajace z zawartych uméw najmu.
Decyzje o wysokosci czynszu podejmuje Zarzad, przy czym wysokos¢ czynszu najmu lokali mieszkalnych

wraz z pomieszczeniami przynaleznymi (bez optat niezaleinych :

media, opfata za gospodarowanie

odpadami komunalnymi nie moze byé¢ wyzsza od wartosci odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa w ustawie
o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych. Ponadto najemcy lokali mieszkalnych wnosza
optaty zaliczkowe na media : wode, C.0., CWU oraz, opfate za gospodarowanie odpadami komunalnymi. W
zaleznodci od okresu na jaki zostanie zawarta umowa najmu zostanie pobrana kaucja (wielokrotnos¢
czynszu), ktéra zabezpieczy ewentualne roszczenia strony wynajmujgcej.

6. Osoby zajmujace lokale spétdzielcze bez tytutu prawnego do lokalu, s zobowigzane do dnia opréznienia
lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie odpowiadajgce wysokosci optat naleznych od osoby niebedacej
cztonkiem Spétdzielni, odpowiadajgcej wysokosci kosztéw z tytutu uzytkowania lokalu wraz z odpisem na
fundusz remontowy.

7. Spoétdzielni przystuguje roszczenie odszkodowawcze od gminy jesli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego
osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sgdowego.

8. Posiadaczy spétdzielczych praw do garazy oraz wiascicieli garazy z cztonkostwem lub bez cztonkostwa
obowiazuja takie same zasady jak w przypadku lokali mieszkalnych, przy czym:

a)

b)
c)

koszty garazy ewidencjonowane sg na kontach ksiggowych w oparciu o faktury zewngtrzne,
wewnetrzne, przypiséw wyliczonych z deklaracji podatkowych badz uméw ubezpieczeniowych,

oraz wewnetrznych dokumentdw ksiegowych.

koszty garazy rozliczane sg przez Dziat GZM na poszczegélne nieruchomosci.
z przyczyn uzasadnionych, a wynikajacych np. z infrastruktury technicznej dopuszcza sie mozliwosc
rozliczenia wspdlnego kosztu wg m? powierzchni uzytkowej.

8.1. W ramach optat za garaze rozliczane sg nastepujace rodzaje kosztow:

: a)
b)
c)
d)
e)

koszty zarzadzania,

podatek od nieruchomosci dla powierzchni uzytkowej garazu,
podatek od gruntu za powierzchnig dziatki,

oplata za wieczyste uzytkowanie powierzchni dziatki,
okresowa kontrola zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
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f) ubezpieczenie majgtkowe,

g) koszty pozostate zwigzane z gospodarkg odpadaml

h) utrzymanie urzadzen budowlanych (drogi wewnetrzne danej nieruchomosci),

i) udzial w wydatkach 2wigzanych z eksploatacja i utrzymaniem drég stanowiagcych mienie Spétdzielni
stuzacych do wspdlnego korzystania lub mienie bedace wspohm’fasnosua,

j) utrzymanie czystosci, pielegnacja zieleni,

k) optata za dokonanie odczytéw energii elektrycznej w garazach, nie dotyczy podlicznikéw energii
elektrycznej w szafach na zewnatrz garazy.

[) opfata za energie elektryczng wg kosztéw statych i zmiennych

m) opfata ryczattowa za korzystanie z energii elektrycznej w garazach nie posiadajgcych podlicznikéw
(uwzgledniajgca wzrost cen),

n) pozostate koszty np. ptace administratoréw, koszty wypiséw z ewidencji gruntéw, ksiag wieczystych,
koszty map, aktéw notarialnych,

o) koszty naprawy instalacji elektrycznej obejmujace czesci wspdine,

Na ustalenie optat wptywa wynik roku poprzedniego jak réwniez przychody z pozytkéw wystepujacych w danej
nieruchomosci.

8.2. Koszty energii elektrycznej w garazach rozliczane sg wg ponizszych zasad:

a)

b)

d)

Uzytkownicy garazy wyposazonych w podliczniki zlokalizowane w garazach, zobowigzani sg do udostepnienia
garazu w terminie i czasie okreslonym przez Spétdzielnie.
Odczyt podlicznikéw energii elektrycznej przeprowadzany jest:

— przez pracownika Spétdzielni na koniec danego roku.

— przez uiytkownika garazu w szczegélnych okoliczno$ciach ustalonych przez Zarzad (np. w przypadku
zmiany stawki podatku Vat), jezeli w ciggu roku konieczny bedzie dodatkowy odczyt podlicznika
energii elektrycznej. Wéwczas uzytkownik garazu przekazuje Sp-ni stan podlicznika en.el. w formie
pisemnego oSwiadczenia zawierajacego: stan podlicznika, numer garazu, nazwe zespét garazowego
w ktérym potoZony jest garaz. Przedmiotowe oswiadczenie uzytkownik zobowigzany jest przekaza¢
w.wyznaczonym przez Spétdzielnig terminie, nie dtuzszym niz trzy dni robocze, liczac od dnia na ktdry
winien by¢ dokonany odczyt.

O terminie odczytu podlicznikow energii elektrycznej zlokalizowanych w garazach, Spétdzielnia informuje
uzytkownikdw garazy przez wystanie lub dorgczenie do euroskrzynki pisemnej informaciji na podany adres
uzytkownika garazu, nie pézniej niz 7 dni przed odczytem.

Odczyt podlicznikéw energii elektrycznej przeprowadzany na koniec danego roku jest odptatny. -
Dodatkowy odczyt podlicznikéw energii elektrycznej przeprowadzany w ciggu roku podany samodzielnie
przez uzytkownika garazu jest nieodptatny.

Przez uktad pomiarowy nalezy rozumie¢ licznik energii elektrycznej, ktérego wskazania stanowia podstawe
do rozliczenia zuzycia energii elektrycznej z dostawca energii elektrycznej.

Przez podlicznik nalezy rozumie¢ urzadzenie pomiarowe zainstalowane od strony zasilania za uktadem
pomiarowym, stuzace do pomiaru zuzycia energii elektrycznej w kWh, traktowane jako podzielnik kosztéw
energii elektrycznej. Po uptywie okresu waznosci okre$lonego przepisami prawa, urzadzenie pomiarowe
nalezy wymienic.

Jednostka rozliczeniowq jest garaz lub zespét garazy podigczonych do jednego uktadu pomiarowego oraz w

przypadku nieruchomosci garazowej z oswietleniem zewngtrznym jednostka rozliczeniowa s3 wszystkie

garaie.

Rozliczenie catkowitych kosztéw energii elektrycznej dokonywane jest raz w roku na dzien 31 grudnia danego

roku, w terminie do 90 dni réwniez dla garazy, w ktérych zmienit sie wiasciciel w okresie rozliczeniowym.
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f)

Koszty zuzycia energii elektrycznej na danym zespole garazy uzytkownicy ponoszg po wykonaniu rozliczenia
na podstawie otrzymanych indywidualnych rozliczen energii elektrycznej. Optata za zuiycie energii
elektrycznej w danym okresie rozliczeniowym wnoszona jest w terminie wskazanym przez Spétdzielnie. Okres
rozliczeniowy obejmuje 12 miesiecy to jest od 1 styczna do 31 grudnia danego roku.

Na catoksztatt ponoszonych przez Spotdzielnie kosztéw za dostawe energii elektrycznej do garazy skfadajg
sie:

—  koszty state: optata sieciowa, przejéciowa, abonamentowa,

—  koszty zmienne, ktére obejmujg ilo$¢ pobranej energii elektrycznej w kWh.

g) Catkowite koszty state dostarczenia energii elektrycznej dzielone s3 przez ilo$¢ garazy posiadajacych energieg

h)

i)

k)

8.3.

a)

b)

elektryczna w danym zespole garazowym.

W przypadku niezainstalowania podlicznika _energii elektrycznej dla oswietlenia zewngtrznego
nieruchomoéci garazowej, koszty zuzycia energii elektrycznej na oéwietlenie zewnetrzne bed3 rozliczane
jako réznica wynikajgca ze wskazan uktadu pomiarowego i sumy wskazan podlicznikow.

Koszty zuzycia energii elektrycznej na oswietlenie zewngtrzne nieruchomosci garazowej w przypadku, gdy
jest podlicznik dla o$wietlenia zewngtrznego - rozlicza sig wg wskazar podlicznika z zastosowaniem
wyliczonej ér. ceny 1 kWh w rozbiciu proporcjonalnie do iloéci wszystkich garazy w nieruchomosci
garazowej.

$rednia cene 1 kWh ustala sie dzielgc catkowite koszty zmienne dostarczenia energii elektrycznej przez sume
kWh wykazanych przez uktad pomiarowy na podstawie faktur dostawcy energii elektrycznej w okresie
rozliczeniowym.

Optata ryczattowa za energie elektryczng zawierajgca koszty state i zmienne podlega rozliczeniu. Koszty state
rozliczane sg wg pkt. 8.2 ppkt. g). Koszty zmienne opfaty ryczattowe] podlegajg rozliczeniu wg zasad
ustalonych w pkt. 8.3 ppkt. a,b,c.

Koszty zuzycia energii elektrycznej w garazach okresla sig jako réznice catkowitych kosztéw zmiennych
dostarczenia energii elektrycznej, a kosztéw zmiennych zuzycia energii elektrycznej na oswietlenie
zewnetrzne nieruchomosci garazowej.

dla zespotu garazy bez podlicznikéw w garazach- ustalana jest opfata ryczattowa w oparciu o catkowite
poniesione koszty dostarczenia energii elektrycznej podzielone przez ilo$¢ garazy posiadajacych energie
elektryczna.

dla zespotu garazy z podlicznikami w garazach rozliczenie energii elektrycznej okresla sie na podstawie
wskazari podlicznikéw znajdujgcych w garazach z zastosowaniem ér. ceny 1 kWh. Powstatg réznice
wynikajaca ze wskazar uktadu pomiarowego i sumy wskazan podlicznikéw, obcigza sie uzytkownikow garazy
z podlicznikami proporcjonalnie do ilosci tych garazy w zespole garazowym. W przypadku nie podania przez
uzytkownika stanu podlicznika/nieobecnosci/nieudostepnienia garazu do odczytu w terminie 14 dni od daty
dokonywanych odczytéw rozliczenie stanowi ryczatt wyliczony na podstawie ilosci zuzytych kWh w danym
boksie garazowym za poprzedni okres rozliczeniowy, a w przypadku nie podania przez uzytkownika stanu
podlicznika w okreslonym terminie rozliczenie stanowi ryczatt wyliczony na podstawie ilosci zuzytych kWh
w danym boksie garazowym za poprzedni okres rozliczeniowy.

dla zespotu garazy gdzie tylko cze$¢ garazy wyposazona jest w podliczniki — rozliczenie energii elektrycznej
okreéla sie na podstawie wskazan podlicznikow znajdujgcych sie w garazach, z zastosowaniem $r. ceny 1kWh
energii elektrycznej. Powstatg réznicg wynikajaca ze wskazan uktadu pomiarowego i sumy wskazan
podlicznikéw rozlicza sie z uzytkownikami garazy bez podlicznika korzystajacych z energii elektrycznej. W
przypadku nie podania przez uzytkownika stanu podlicznika/nieobecnosci/nieudostepnienia garazu do
odczytu podlicznika energii elektrycznej w terminie 14 dni od daty dokonywanych odczytéw rozliczenie
stanowi ryczatt wyliczony na podstawie ilosci zuzytych kWh w danym boksie garazowym za poprzedni okres
rozliczeniowy, a w przypadku nie posiadania wartoéci zuzycia energii elektrycznej z poprzedniego okresu
rozliczeniowego ryczaft zostanie wyliczony z zastosowaniem ér. lloéci zuzytych kWh w danym zespole
garazowym w rozliczanym okresie (w stosunku do odczytanych podlicznikéw.

8.4. Postanowienia koncowe:
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a) w przypadku naliczenia ryczattu [dotyczy pkt 8.3 ppkt. b) i c)] rozliczenie energii elektrycznej w garazu bedzie
wyliczane wg zuzycia od pierwszego dnia nastepnego miesigca, po dacie odczytu stanu podlicznika w garazu.

b) w przypadku zerwania plomby na urzadzeniach pomiarowych, poboru energii poza podlicznikiem lub
ingerencji w dziafanie podlicznika rozliczenie kosztéw zmiennych zuzycia energii elektrycznej zostanie dokonane
wg maksymalnego zuzycia w catym zespole garazy i powiekszone o 100 %, réznica ta pomniejszy koszty zmienne
dostarczenia energii elektrycznej dla pozostatych uzytkownikéw. W uzasadnionych przypadkach Zarzad
Spétdzielni moze odstgpi¢ od w/w rozliczenia.”

c) w przypadku wadliwego dziatania_podlicznika w garazu rozliczenie wykonuije sie wg ryczattu wyliczonego na
podstawie ilosci zuzytych kWh w danym boksie garazowym za poprzedni okres rozliczeniowy lub z
zastosowaniem sr. ilosci zuzytych kWh w rozliczanym okresie w danym zespole garazowym (w stosunku do
odczytanych podlicznikdw).

d) w przypadku zerowego zuzycia energii elektrycznej w garazu - uzytkownik garazu obciazany jest kosztami
statymi dostarczenia energii elektrycznej proporcjonalnie do ilosci garazy wyposazonych w energie elektryczna.

e) uzytkownik w terminie 30 dni od daty otrzymania rozliczenia indywidualnego moze wnieé¢ reklamacje do
Zarzadu SM dotyczacy prawidtowosci tego rozliczenia. Reklamacje ztozone po uptywie 30dniowego terminu
pozostawione zostang bez rozpoznania. Na prawidtowo i terminowo ztozong reklamacje Spétdzielnia udzieli
odpowiedzi w terminie 30dni od daty ztozenia reklamaciji.

f) w przypadku uwzglednionych reklamacii rozliczenia indywidualnego energii elektrycznej za dokonany okres
rozliczeniowy, wartos$¢ korekty odpowiednio zwigksza lub zmniejsza koszty dla danej nieruchomosci na nastepny
okres rozliczeniowy.

g) w przypadku zamontowania podlicznika energii elektrycznej zmiana optat nastgpi od pierwszego dnia
nastgepnego miesigca po dacie protokotu odbioru instalacji elektryczneyj.

h) warunkiem zaplombowania nowo zamontowanego podlicznika energii elektrycznej i podpisania protokotu
odbioru instalacji elektrycznej jest:

- dostarczenie kompletu dokumentacji zawierajgcej schemat instalacji (schemat jednokreskowy),
- zastosowanie zabezpieczenia przedlicznikowego wykonanego wytgcznikami klapkowymi S301 B10A

- montaz i podtgczenie do instalacji winno by¢ wykonane zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami
przez osobg posiadajgca odpowiednie uprawnienia w zakresie instalacji elektrycznej,

- zastosowanie licznika z odczytem elektronicznym,
- urzadzenie pomiarowe (podlicznik) powinno by¢ dopuszczone do uzytkowania,

- po zakoriczeniu powyzszych prac nalezy przedtozy¢ w Spétdzielni protokét badania ochrony
przeciwporazeniowej i rezystancji izolacji oraz zgtosic¢ ten fakt celem dokonania odbioru i oplombowania
podlicznika, zabezpieczenia przedlicznikowego, zatozenia rejestru i ewidencji.

i) z czynnosci rozplombowania urzadzenia pomiarowego sporzadza sie protokét, w ktérym okreéla sie date
zdjgcia plomb, numer urzgdzenia pomiarowego oraz wskazania zuzycia energii elektrycznej.

j) plomba moze by¢ zerwana tylko i wytacznie przez upowaznionego pracownika Spétdzielni.
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k) koszty montazu i legalizacji urzadzenia pomiarowego ponosi uzytkownik garazu. Obowigzkiem uzytkownika
jest kontrola prawidfowosci jego dziatania.

1) w przypadku nie udostepnienia garazu w celu przegladu instalacji elektrycznej, Spétdzielnia odigczy zasilanie
w energie elektryczng dla danego garazu. Kosztami zwigzanymi z odigczeniem, a nastepnie z ponownym
podtaczeniem zasilania w energig elektryczna do garazu, obcigzy wtasciciela garazu.

1) za odczyt podlicznikéw w drugim terminie moze by¢ pobrana dodatkowa opfata w wysokosci 100% kosztow
rozliczenia wg decyzji Zarzadu.

m) w przypadku niedostosowania sig, w wyznaczonym przez Spétdzielnig terminie, do wymiany podlicznika
energii elektrycznej w garazu, zgodnie z warunkami okreslonymi w § 44 pkt. 8.4. ppkt. h) - rozliczenie kosztéw
zuzycia energii elektrycznej zostanie wykonane jak dla garazu wyposazonego w instalacje elektryczng bez
podlicznika, od pierwszego dnia nastepnego miesigca po wyznaczonym terminie wymiany.

9. Zasady ustalania czynszu najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych, terendw oraz innych elementéw mienia
stanowigcego wtasnos¢ Spétdzielni lub elementéw nieruchomosci wspdlnej zawiera regulamin okreslajgcy
zasady najmu lokali i prowadzenia innej dziatalnosci w obiektach lub na terenie Spotdzielni.

10. Lokale mieszkalne ze spétdzielczym prawem do lokalu, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza wnosza w optatach publiczno-prawnych podatek od
nieruchomosci wg stawek podatku odpowiedni dla rodzaju prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej.
Optaty moga by¢ zwiekszone jezeli uzasadnia to sposéb korzystania z lokali. Decyzjg w tym
zakresie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

11. Optaty za lokale uzytkowe usytuowane w budynkach mieszkalnych mogg by¢ zwigkszone dla wtascicieli
badz posiadaczy wtasnoéciowego spétdzielczego prawa do lokalu jezeli uzasadnia to sposob korzystania
z tych lokali. Decyzje w tym zakresie podejmuje Zarzad Spétdzielni.

12. Optaty za uzywanie lokali mieszkalnych powinny by¢ wnoszone co miesigc z gory do dnia 15-go kazdego
miesigca. Kwoty wpfacone z tytutu opfat za uzytkowanie lokali zalicza sig w pierwszej kolejnosci na poczet
zaleglych opfat bez wzgledu na zapis dokonany na dowodzie wptaty —zgodnie ze Statutem Spotdzielni.
Zaliczenie powyzsze nie wymaga pisemnego informowania zainteresowanego.

13. Informacje dotyczace naliczent zawieraé bedg salda naleznosci, obejmujgce naliczenia eksploatacyjne
i naliczenia za media : rozliczenie c.o0.i wody, co najmniej 2 razy w roku.

Ustalenie wyniku gospodarki zasobami
§45

1. Wynik finansowy ustalany jest na koniec roku.
2. Wynik finansowy z catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni obejmuje:

a) przychody i koszty operacyjne gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

b) przychody i koszty z gospodarki lokalami uzytkowymi, terenami dzierzawionymi i garazami,
c) pozostate przychody i koszty operacyjne Spéidzielni,

d) przychody i koszty finansowe Spétdzielni,

e) zyskiistraty nadzwyczajne.

3. "Spéidzielnia prowadzi dziatalno$é bezwynikowa w zakresie gospodarki zasobami mieszkalnymi. Réznica
pomiedzy kosztami i przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki zasobami
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mieszkaniowymi w roku nastepnym.

4. Na pozostatych dziatalnosciach w tym pozostatej dziatalnosci operacyjno-finansowej ustalany jest dochéd
celem wyliczenia wysokoéci podatku dochodowego od oséb prawnych. Wynik netto z tych dziatalnoéci
przeznaczany jest na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw .

Rozliczenie nadwyzki finansowej

§46

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami. Réznica miedzy kosztami
a przychodami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwieksza odpowiednio koszty lub przychody w roku
nastgpnym. Przychody z mienia Spéfdzielni po pomniejszeniu o koszty stanowig dochéd Spétdzielni,
ktéry moze by¢ przeznaczony na:

a) zwigkszenie funduszu zasobowego (o co najmniej 5% ), jezeli fundusz ten nie osigga wysokosci
whniesionych udziatéw obowigzkowych,

b) pokrycie kosztéw dziatalnoéci spoteczno — wychowawczej w czeéci nie pokrytej przychodami z tej
dziatalnosci, w wysokosci ustalonej uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkdw,

c) zwigkszenie przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi do rozliczenia dla cztonkéw
Spotdzielni, zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkéw,

d) zwiekszenie funduszu remontowego Spétdzielni.

Przepisy przejsciowe.
§ 47

1. Miejscem dorgczania zawiadomieni i rozliczeri jest skrzynka pocztowa. W przypadku wskazania
innego adresu do dorgczeri niz lokal w zasobach zarzadzanych przez Spétdzielnie pobierana bedzie
optata pocztowa wg rzeczywistych kosztow.

2. W przypadku mieszkari bedacych wiasnoscig Spétdzielni, znajdujacych sie w nieruchomosci,
w ktorej dziata wspdlnota mieszkaniowa, a uzytkowanych na podstawie spétdzielczych praw do
lokali, postanowienia niniejszego regulaminu stosuje sie w zakresie nie uregulowanym uchwatami
wspélnoty mieszkaniowe;.

Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 42/2023r.

Regulamin opiniuje pozytywnie pod wzgledem
formalno — prawnym. Za wiaiciwe zastosowanie norm
technicznych i ich aktualizacje odpowiada pion

techniczny Spétdzielni.
el
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