Protokél nr 1/2023
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

w dniu 26.01.2023r.

Lista obecnosci:

9.

10.
11.
12.
13.

Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pan Henryk Marszatek- Czlonek R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Czionek R.N,,

Pan Ryszard Wirga - Cztonek R.N.,

Pan Mirostaw Zargba - Cztonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Czlonek R.N.,

Pan Bogustaw Lisowski — Czionek R.N.,

Pan Edward Bublewicz — Prezes Zarzadu,

Pan Marek Waszczykowski — Zastepca Prezesa ds. technicznych,
Pani Maria Plewa — Czlonek Zarzgdu - Gtéwna ksiegowa,
Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

Porzadek obrad:

L.
2.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzgdku obrad.

Przedstawienie ustnego sprawozdania przez cztonka Rady z odbytego dyzuru w dniu
03.01.2023r.

Zatwierdzenie protokotéw z dnia 24.11.2022r. oraz z dnia 15.12.2022r.

Uchwalenie planu finansowo-gospodarczego Spéldzielni na 2023r. i podjecie stosownej
uchwaty.

Uchwata zmieniajgcg uchwate nr 45/2022 z 15.12.2022r. w sprawie ustalenia wysokosci optat
za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe ze spotdzielczym wiasno$ciowym prawem do lokalu i
z odrgbng wiasnoscia na rok 2023. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu na fundusz remontowy
dla dwdch nieruchomosei.

Podjecie uchwatly w sprawie przyjecia ,,Zasad wynagradzania i innych §wiadczen pienigznych
dla cztonkow Zarzadu i gléwnego ksiggowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu”.
Podj¢cie uchwaly w sprawie zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztéw zaopatrzenia w zimna
wodg 1 odprowadzenia Sciekéw z uzytkownikami lokali mieszkalnych iuzytkowych w
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda™ w Brzegu” zatwierdzonego uchwata nr 21/17 z dnia 01-
07-2017r. z pézn.zm.

Uchwala w sprawie przyznania ryczaltu za uzyczenie samochodu prywatnego do celéw
stuzbowych.

Informacja o stanie realizacji przeksztalcen w odrebng wiasnos¢ spotdzielezych praw do lokali
na dzien 31.12.2022r.

10. Sprawy rézne.

11.

Zakonczenie obrad.

Ad 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza bez uwag jednoglosnie przyjeta porzadek obrad.



Ad 2. Przedstawienie ustnego sprawozdania przez czlonka Rady z odbytego dyzuru w dniu
03.01.2023r.

Pan Henryk Marszatek poinformowat o braku interesantéw na dyzurze cztonka Rady Nadzorczej.
Ad 3. Zatwierdzenie protokoléw z dnia 24.11.2022r. oraz z dnia 15.12.2022r.

Rada Nadzorcza bez uwag przyjela protokoty z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 24.11.2022r.
oraz 15.12.2022r.

Ad 4. Uchwalenie planu finansowo-gospodarczego Spéldzielni na 2023r. i podjecie stosownej
uchwaly.

Pani Maria Plewa omoéwita poszczegdlne punkty planu gospodarczego na 2023 rok.
Poinformowata, ze przy opracowywaniu planu w zakresie kosztow przyjeto zasade ostroznej
wyceny 1 zaplanowano koszty w wysokosci poniesionych w roku ubieglym z uwzglednieniem
wzrostu: kosztoéw eksploatacji i utrzymania w wysokos$ci do 10% (bez optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi), c.o. — 15% i c.w.u. — 15%. Na rok 2023 przyjeto wysokosé odpiséw na
fundusz remontowy nieruchomosci zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

Omowita przychody ikoszty z lokali uzytkowych. Zaznaczyta, ze Zarzad zaplanowat
remonty zwiagzane z utrzymaniem budynkéw handlowo-ustugowych stanowigcych wiasnosé
Spoétdzielni..

Wspomniala rowniez, ze w biezacym roku planowana jest sprzedaz pawilonu handlowego
przy ul. Ofiar Katynia 11-13 w Brzegu. Wskazata na planowane dochody i koszty z dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej.

Zaznaczyla, ze w 2023 roku planowany jest wzrost kosztéw zarzadzania, na ktore sktadaja
si¢ kwoty wynagrodzef, w znaczacym stopniu zwigzane z ustawowym wzrostem minimalnego
wynagrodzenia oraz wzroscie o inflacje kosztéw wynikajacych z zawartych umaéw.

Podsumowujac podkreslita, Ze mimo wzrostu kosztoéw i inflacji planuje si¢ dodatni wynik
finansowy na dziatalnosci gospodarcze;.

Po przeprowadzonej dyskusji w sprawie przedstawionego planu finansowo-gospodarczego
Spoldzielni Rada Nadzorcza podj¢la jednoglosnie uchwale w sprawie zatwierdzenia planu
finansowo-gospodarczego Spoétdzielni na 2023r.

Ad 5. Uchwala zmieniajacg uchwale nr 45/2022 z 15.12.2022r. w sprawie ustalenia wysoko$ci
oplat za lokale mieszkalne i lokale uzytkowe ze spéldzielczym wlasnos$ciowym prawem do
lokalu i z odrgbng wlasno$cia na rok 2023. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu na fundusz
remontowy dla dwéch nieruchomosci.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjeta uchwale w sprawie ustalenia wysokosci oplat za lokale
mieszkalne i lokale uzytkowe ze spotdzielczym wilasnosciowym prawem do lokalu i z odrebna
wilasnosciag na rok 2023. Zmiana dotyczy tylko stawki odpisu na fundusz remontowy dla
nieruchomosci przy ul. Wierzbowej 5-7 oraz Wierzbowej 10-12.

Ad 6. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia ,,Zasad wynagradzania i innych $wiadczen
pienigznych dla czlonkéw Zarzadu i gléwnego ksiegowego Spéldzielni Mieszkaniowej
wZgoda” w Brzegu”.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze proponowane zmiany sa konsekwencja uchwalenia nowe;j
struktury organizacyjnej oraz regulaminu organizacyjnego. Przypomniat, Zze zmiany dotyczyty
migedzy innymi przypisania dotychczasowemu pracownikowi obowigzkéw zastepcy gtownej
ksiggowej. Wprowadzona reorganizacja dzialu ksiegowo$ci podyktowana byta koniecznoscia



nabycia doswiadczenia i przyuczenia pracownika na w/w stanowisko ze wzgledu na uzyskanie,
w niedtugim czasie, uprawnien emerytalnych przez obecng glowng ksiegowa.

Dyskusja w sprawie.

Rada Nadzorcza jednogtosnie podjeta uchwate w sprawie przyjecia ,,Zasad wynagradzania i innych
Swiadczen pienigznych dla czionkéw Zarzadu i gtéwnego ksiegowego Spétdzielni Mieszkaniowej
»Zgoda” w Brzegu”.

Ad 7. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztéw zaopatrzenia
w zimng wodg i odprowadzenia $ciekow z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu” zatwierdzonego uchwala nr 21/17 z dnia 01-
07-2017r. z pézn.zm.

Pani Maria Plewa oméwita wprowadzane w regulaminie zmiany dotyczace w szczego6lnosci:

— wprowadzenia odczytu zdalnego wodomierzy, a tym samym rezygnacja z odczytu
fizycznego wodomierzy,

— wprowadzeniu dla wszystkich nieruchomo$ci rozliczenia wody tylko na koniec roku,

— okreSlenia nowych zasad demontazu i montazu wodomierzy, legalizacji urzadzen
pomiarowych,

— zastosowanie mobilizujacej optaty za odczyt w szczegdlnych przypadkach okreslonych
w §9 ust. 8.

Dyskusja w sprawie.

Pan Marek Waszczykowski wyjasnil, ze obecnie dla nieruchomosci wyposazonych w radiowe
nakfadki na wodomierze kontrolowanie zuzycia wody prowadzone jest wyrywkowo przez
pracownikow Spélidzielni. Natomiast zastosowanie odpowiedniego systemu do zdalnego odczytu
wodomierzy wyposazonych w radiowe nakladki umozliwi biezaca kontrole zuzycia wody.
Wprowadzenie odpowiedniego systemu planowane jest na rok 2024. Poinformowat, ze
wprowadzane zmiany maja na celu usprawnienie odezytdw oraz zmniejszenie kosztéw zwigzanych
z odczytem fizycznym.

Rada Nadzorcza po przeprowadzonej dyskusji w sprawie, jednogtosnie podjeta uchwate w sprawie
zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztéw zaopatrzenia w zimna wode i odprowadzenia $ciekow
z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda”
w Brzegu” zatwierdzonego uchwata nr 21/17 z dnia 01-07-2017r. z pézn.zm.

Ad 8. Uchwala w sprawie przyznania ryczaltu za uzyczenie samochodu prywatnego do celow
sluzbowych.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze zgodnie z przepisami zasadne jest ustalenie sposrdd czlonkéw
Rady Nadzorczej os6b uprawnionych do podpisywania umowy z cztonkami Zarzadu, dotyczacej
ustalenia ryczattu za uzywanie samochodu w celach shuzbowych.

Rada Nadzorcza po dyskusji podjela uchwale w sprawie przyznania ryczaltu za uzyczenie
samochodu prywatnego do celéw stuzbowych.




Ad 9. Informacja o stanie realizacji przeksztalcen w odrebna wlasno$é spéldzielczych praw
do lokali na dzien 31.12.2022r.

Pani Maria Plewa omdwila stan wyodrebnien lokali spétdzielczych w zasobach Spétdzielni.
Podsumowujac poinformowata, ze na dzien 31.12.2022r. w Spétdzielni jest 67,9% wyodrebnionych
lokali mieszkalnych oraz 24% garazy.

Ad 10. Sprawy roézne.

Pan Edward Bublewicz poinformowat cztonkéw Rady Nadzorczej o odpowiedziach udzielonych na
pisma mieszkancow Spotdzielni skierowane do wiadomosci Rady Nadzorczej.

Pan Edward Bublewicz przytoczyt odpowiedZ Zarzadu na pismo petnomocnika nieruchomosci przy
ul. Morcinka 17-20 dotyczace zmian w planie remontdéw. Nastepnie przedstawil odpowiedZ na
pismo mieszkancéw Westerplatte 22-27 réwniez dotyczace planu remontéw na 2023r. Kolejna
odpowiedz dotyczyla pisma mieszkancoOw nieruchomosci przy ul. Stowianskiej 9, ktérzy zwrécili
si¢ o zwolanie nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Ostatnia odpowiedz dotyczyta pisma
mieszkanca budynku przy ul. Szancera, ktéry wnioskowat o zatatanie dziury w elewacji budynku.

Rada Nadzorcza przyjeta do wiadomosci stanowisko Zarzadu okreslone w odpowiedziach na pisma.

Pani Maria Plewa wyjasnila, ze w materialach znajduje si¢ informacja dla czlonkéw Rady
Nadzorczej od bieglego rewidenta, ktéry prowadzi badanie sprawozdania finansowego za 2022r.,
informujace o rozpoczeciu badania.

Pan Czestaw Nalezny poruszyl temat budowy miejsc parkingowych na terenie osiedla
Potudniowego.

Pan Marek Waszczykowski w odpowiedzi poinformowal, ze wykonanie parkingu przy garazach
Makuszynskiego 1-53 jest przedsiewzigciem kosztownym ze wzgledu na koszty odwodnienia
terenu i racze] nie dojdzie do skutku. Jednoczesnie dodal, Zze Zarzad pracuje nad innym
rozwigzaniem.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrécil si¢ o zapoznanie si¢ przez Zarzad z problemem niewlasciwego
sprzatania wiezowcow przy ul. Chocimskiej 1 przedstawienie rozwiania tej sprawy na kolejnym
posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

Pan Ryszard Wirga poruszyt sprawy dotyczace zagospodarowania terenu na osiedlu przy ul. Jana
Pawla, Armii Krajowej i Popietuszki, remontu kanalizacji sanitarnej oraz budowy garazy.

Pan Marek Waszczykowski wyjasnil, ze przedmiotowe sprawy zostana omoéwione na spotkaniu
z mieszkancami, ktdrego termin ustali Pan Edward Bublewicz.

Pan Miroslaw Zargba zwrécil si¢ o przedstawienie kolejnych dziatan dotyczacych zbycia
nieruchomosci przy ul. Ofiar Katynia.

Pan Edward Bublewicz wyjasnil, ze nadal trwaja prace nad zmiang MPZP. Dlatego Zarzad czeka
na wprowadzenie zmian do MPZP i ok. miesigca maja planuje zleci¢ kolejna wycene omawianych
nieruchomosdci i oglosi¢ przetarg na zbycie.



Ad 11. Zakonczenie obrad.

Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu 23.02.2023r. o godz. 17:00.
Natomiast posiedzenia komisji:

- organizacyjnej — ustalono na 14.02.2023r.,

- rewizyjnej i TUIGZM - data i godzina zostang uzgodnione w p6Zniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Baginski podzigkowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakoficzyt obrady.
Na tym protokdt zakonczono i podpisano.

Protokolant:

Agnieszka Dyl
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