Protokél nr 12/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

w dniu 24.11.2022r.

Lista obecnoéci:

Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pan Henryk Marszatek- Czlonek R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Czlonek R.N,,

Pan Ryszard Wirga - Czionek R.N.,

Pan Mirostaw Zargba - Cztonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Cztonek R.N.,

9. Pan Bogustaw Lisowski — Cztonek R.N.,

10. Pan Marek Waszczykowski — Zastepca Prezesa ds. technicznych,
11. Pani Maria Plewa — Czlonek Zarzadu - Gléwna ksiggowa,

12. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

Porzadek obrad:
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Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z dnia 27.10.2022r.

Omoéwienie wykonania planu finansowo-gospodarczego za trzy kwartaly 2022r. Omdwienie
stanu zadluzen cztonkéw z tytulu oplat za korzystanie z lokali. Informacja w sprawie
postepowan egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Podjecie uchwaty w sprawie zatwierdzenia wysokosci optat za korzystanie z lokali w 2023r.
Podjgcie uchwaty w sprawie ustalenia optat (czynszu) dla lokali mieszkalnych bedacych
W najmie.

Informacja o jesiennych zebraniach gospodarczych nieruchomos$ci oraz ustaleniach
w zakresie planu remontéw na 2023r.

Uchwala w sprawie zawarcia porozumienia zmieniajacego warunki placy pomiedzy
Spotdzielnig Mieszkaniowg "ZGODA" a czlonkiem zarzadu — Marig Plewa.

Uchwata w sprawie upowaznienia czlonkéw Rady Nadzorczej do reprezentowania
Spotdzielni przy zawarciu porozumienia zmieniajgcego warunki placy z czlonkiem zarzadu
— Marig Plews.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury Organizacyjnej Spétdzielni.
Podjgcie uchwaly w sprawie zmiany ,Regulaminu organizacyjnego Spéidzielni
Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu™.

Podjecie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Cztonkom Zarzadu za III kwartat 2022
roku.

Sprawy rozne.

. Zakonczenie obrad.

Ad 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyl Przewodniczy Rady Nadzorcze;.

Rada Nadzorcza bez uwag jednogtosnie przyjeta porzadek obrad.



Ad 2. Zatwierdzenie protokolu z dnia 27.10.2022r.
Rada Nadzorcza bez uwag przyjeta protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 27.10.2022r.

Ad 3. Omowienie wykonania planu finansowo-gospodarczego za trzy kwartaly 2022r.
Oméwienie stanu zadluzefi czlonkéw z tytulu oplat za korzystanie z lokali. Informacja w
sprawie postepowan egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Pani Maria Plewa omoéwita wykonane planu finansowo-gospodarczego za trzy kwartaty 2022r.

Podsumowata, informujac, ze:

a) Wynik na podstawowej dziatalnosci operacyjnej Spoldzielni, jakg jest obstuga zasobdw
mieszkaniowych, garazowych tgcznie z lokalami uzytkowymi w budynkach mieszkalnych,
budynkéw handlowo-ustugowych, dzierzaw i wynajmu pomieszczen za III kw. 2022r. jest
dodatni. Widoczne przekroczenie kosztow na dziatalnosei spoteczno-wychowawczej w duzej
mierze zwigzany jest z wystawieniem przez firm¢ TAURON zawyzonej faktury za energie
elektryczna, co juz zostalo wyjasnione i wplynela faktura korygujaca.

b) Wyniki na pozostalej dziatalno$ci operacyjnej jest ujemny, natomiast na dziatalnosci
finansowe;j jest dodatni na koniec III kw. 2022r.. W zwigzku z powyzszymi wynikami rowniez
wynik z catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej na koniec III kw. 2022r. jest
dodatni.

Wskaznik zalegtosci na koniec III kw. 2022 wynosi 4,64%. Poinformowata réwniez o nizszym

zadtuzaniu na lokalach uzytkowych, co $wiadezy o prowadzeniu skutecznej windykacji naleznosci.

Po przeprowadzonej dyskusji Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdanie z wykonania planu
gospodarczego za trzy kwartaly 2022r.

Pan Ryszard Wirga zwrécit sig¢ o umieszczenie w lokalnych gazetach ogloszenia o mozliwosci
wynajecia Klubu SAWA na spotkania okoliczno$ciowe.

Ad 4. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia wysokosci oplat za korzystanie z lokali
w 2023r.

Pani Maria Plewa omowila przygotowane stawki optat za lokale mieszkalne, garaze i lokale
uzytkowe o statusie wlasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu i z odrebng wiasnoscia na
2023r.

Poinformowata, ze zostaly uwzglednione wzrosty kosztéw, omawiane na pazdziernikowym
posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.

Po przeprowadzonej dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzit glosowanie nad
uchwalg w sprawie ustalenia wysoko$ci optat za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe
o statusie wlasnosciowego spoldzielczego prawa do lokalu na rok 2023.

Rada Nadzorcza podjela jednoglosnie uchwate w/w sprawie.

Ad 5. Podjgcie uchwaly w sprawie ustalenia oplat (czynszu) dla lokali mieszkalnych bedacych
W najmie.

Pani Maria Plewa poinformowata, ze proponuje si¢ zmiane czynszu dla lokali mieszkalnych
bedacych w najmie. Czynsz uwzglednia aktualny koszt odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowe;j
budynkéw mieszkalnych dla wojewddztwa opolskiego wg obwieszczenia Wojewody Opolskiego z
dnia 14-09-2022r.



Po przeprowadzonej dyskusji Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta uchwate w sprawie ustalenia
optat (czynszéw) dla lokali mieszkalnych bedacych w najmie.

Ad 6. Informacja o jesiennych zebraniach gospodarczych nieruchomosci oraz ustaleniach
w zakresie planu remontéw na 2023r.

Pan Marek Waszczykowski poinformowat, Zze w zwiazku z nieprzewidziang nieobecno$cia Pana
Edwarda Bublewicza nie jest mozliwe przeprowadzenie jesiennych zebran gospodarczych dla
wszystkich nieruchomosci w zasobach Spétdzielni. Dlatego zaproponowal przeprowadzenie
konsultacji z przedstawicielami nieruchomogci w celu ustalenia planu remontéw, jak bylo
praktykowane w poprzednich latach. Zaproponowat réwniez zwolanie zebrati gospodarczych w
grudniu dla wybranych nieruchomosci ze wzgledu na planowane wigksze prace lub w przypadku
wystepowania szczegélnie trudnych probleméw. Przyjecie takiego kierunku dzialania umozliwi
przygotowanie, na styczniowe posiedzenie Rady Nadzorczej, planu finansowo-gospodarczego na
2023r. zawierajgcego aktualny plan remontéw po konsultacjach.

Dyskusja w sprawie.

Po dlugiej wymianie zdan, ostatecznie Rada Nadzorcza przyjela propozycje Pan Marka
Waszezykowskiego dotyczaca sposobu przeprowadzenia konsultacji w sprawie ustalenia planu
remontow na poszczegdlnych nieruchomosciach na rok 2023.

Ad 7. Uchwala w sprawie zawarcia porozumienia zmieniajacego warunki placy pomiedzy
Spéldzielnia Mieszkaniowa "ZGODA" a czlonkiem zarzadu — Marig Plewg

oraz

Ad 8. Uchwala w sprawie upowaznienia czlonkéw Rady Nadzorczej do reprezentowania
Spéldzielni przy zawarciu porozumienia zmieniajgcego warunki placy z czlonkiem zarzadu —
Maria Plews.

Pan Marek Waszczykowski przedstawil uzasadnienie do podjecia uchwaly w sprawie zawarcia
porozumienia zmieniajacego warunki placy pomiedzy Spétdzielnia Mieszkaniowa "ZGODA"
a czionkiem zarzadu — Marig Plewa oraz w sprawie upowaznienia cztonkéw Rady Nadzorczej do
reprezentowania Spétdzielni przy zawarciu porozumienia zmieniajacego warunki placy z cztonkiem
zarzadu — Marig Plewg wyjasniajac, ze podjecie niniejszych uchwat jest niezbedne w celu
umocowania jednego organu Spétdzielni do zmiany wysokosei wynagrodzenia pracownika, ktory
jednoczesnie jest czlonkiem Zarzadu.

Po przeprowadzonej dyskusji w sprawie Rada Nadzorcza jednoglosnie podjeta uchwate w sprawie
zawarcia porozumienia zmieniajacego warunki placy pomigdzy Spéidzielnia Mieszkaniows
"ZGODA" a cztonkiem zarzadu — Marig Plewg oraz uchwale w sprawie upowaznienia cztonkéw
Rady Nadzorczej do reprezentowania Spoétdzielni przy zawarciu porozumienia zmieniajacego
warunki placy z cztonkiem zarzadu — Maria Plews.




Ad 9. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury Organizacyjnej
Spétdzielni

oraz

Ad 10. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany ,,Regulaminu organizacyjnego Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu”.

Pan Marek Waszczykowski wyjasnil, ze zmiana Schematu Struktury Organizacyjnej Spdtdzielni
oraz Regulaminu organizacyjnego Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu dotyczy dziatu
ksiegowo-finansowego. Zmiany zwigzane sg z przypisaniem dotychczasowym pracownikom
obowiazkoéw zastepcy kierownika dzialu ksiggowo-finansowego oraz zastepcy gtdwnej ksiegowe;.
Powyzsza reorganizacja dzialu podyktowana jest koniecznoscia nabycia doswiadczenia
i przyuczenia pracownikdéw na w/w stanowiska ze wzgledu na uzyskanie, w niedtugim czasie,
uprawnien emerytalnych przez osoby petnigce powyzsze funkcje.

Po przeprowadzonej dyskusji w sprawie Rada Nadzorcza jednoglosnie, przy jednej osobie
nieobecnej, podjela uchwale wsprawie zatwierdzenia Schematu Struktury Organizacyjnej
Spétdzielni oraz uchwale w sprawie zmiany ,Regulaminu organizacyjnego Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu”.

Ad 11. Podjecie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Czlonkom Zarzadu za III kwartal
2022 roku.

Rada Nadzorcza, po przeprowadzonej dyskusji, podjeta jednoglosnie uchwale w sprawie przyznania
premii Cztonkom Zarzadu za III kwartat 2022r.

Ad 12. Sprawy roézne.

Pan Marek Waszczykowski przytoczyt odpowiedZ Zarzadu na pismo najemcy lokalu w Pawilonie
przy ul. Ofiar Katynia 11-13 informujac, ze teren przylegly do Pawilonu bedzie sprzatany zgodnie
z obowigzujgcymi normami i przepisami. Ponadto pouczono najemce o prawach i obowigzkach
zwigzanych z optatami.

Rada Nadzorcza przyjeta do wiadomosci stanowisko Zarzadu.

Pan Marek Waszczykowski przytoczyt tresci pisma zlozonego przez mieszkancdw nieruchomosci
przy ul. Makarskiego. Ustalono, ze odpowiedZ zostanie przygotowana na kolejne posiedzenie Rady
Nadzorczej.

Ponadto Pan Marek Waszczykowski poinformowatl, ze naktadki do zdalnego odczytu sa montowane
i do konca roku powinny zosta¢ zamontowane na przewazajacej wigkszosci zasobow Spdtdzielni.

Pan Czestaw Nalezny poruszy! sprawe budowy indywidualnych weziéw cieplnych na osiedlu
Potudniowym.

Pan Marek Waszczykowski poinformowal, ze sprawa zostata zawieszona do czasu
przeanalizowania przez Prezesa BPEC-u przedstawionego przez Spoéldzielni¢ problemu
i wypracowania rozwigzania. Poinformowal, ze wiosng Zarzad wroéci do tematu.

Pan Miroslaw Zargba zwrécil si¢ o udzielenie informacji czy Zarzad zamierza przygotowac
odpowiedz na zarzuty wobec dziatalno$ci Spotdzielni publikowane w lokalnych gazetach.

Pan Marek Waszczykowski poinformowat, ze stanowisko Spoétdzielni zostanie przygotowane na
nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej.



Ad 13. Zakonczenie obrad.

Przypomniano, ze kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu 15.12.2022r. o godz.
17:00.

Natomiast posiedzenia komisji:

- organizacyjnej — ustalono na 06.12.2022r.,

- rewizyjne] i TUIGZM - data i godzina zostang uzgodnione w p6zniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Baginski podzigkowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczyt obrady.

Na tym protokét zakoficzono i podpisano.
Protokolant:
Agnieszka Dyl
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