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UCHWALA NR A5 /2017

Rady Nadzorcze] Spétdzielni Mieszkaniowe] »Zgoda"” w Brzegu z dnia .@.@;.@Q....ZOi?r.

w sprawie zatwlerdzenia ,Regulaminu okreglenla szczegOtowych zasad i trybu zbycia hieruchomodci

. Stanowigeych wiasnodé lub bedgcych w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni Mieszkanlowej ,Zgoda” w
Brzegu,

Rada Nadzorcza Spétdzielni

Mieszkaniowe] ,Zgoda” w Brzegu dziatajgc na podstawie
§ 86 ust. 1 pkt. 10 statutu Spétdzielni postanawia:
§1
Zatwierdzi¢ ,Regulamin okreélenia szczegltowych zasad i trybu zbycia nieruchomodci stanowigcych
L . wiasnosé lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Zgoda” w Brzegu”.

§2

Uchyli¢ uchwate Rady Nadzorcze] nr 33/2001 z dnia 25-10-2001r.

§3
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielnl.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dnlem podjecia.
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REGULAMIN

"~ W sprawie okreslenia szczegblowych zasad I trybu zbycia nieruchomodci stanowigeych wlasnoéé fub bedacych w
o uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni Mleszkaniowe] , Zgoda” w Brzegu
Rozdziaf 1
a Przepisy ogélne
§1
1. Nieruchomodci, stanowiace wiasnoéé lub bgdace w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni Mieszkaniowe:
»Zg0da" w Brzegu, zwane] dale] Spotdzielnia, moga byé zbywane wyfacznie na podstawle uchwaly Walnegc
Zgromadzenia Czfonkdw Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Zgoda” w Brzegu.
2. Uchwata o przeznaczeniu do zbycia nieruchomoécl powinna okresla¢ co najmnie;:
1) oznaczenie nieruchomodci wg ksiggl wieczyste] oraz katastru nieruchomoécl,
2) powlerzchnig nieruchomodci,
3} opls nieruchomodci,
4) tryb zbycia nieruchomodci: przetarg lub bezprzetargowy.
e §2
1. Nieruchomosdci sg zbywane w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust.?
2. Nieruchomosci moga byé zbywane w drodze bezprzetargowe], jezeli:
1} zbycie nastepuje na rzecz Jednostek samorzadu terytorialnego (Gminy, Starostwa Powiatowego, Urzedu
Marszatkowskiego) lub Skarbu Paristwa,
2) zbycle nastgpuje w drodze zamiany, .
3) zbycle nastepuje na rzecz firm zajmujacych sie eksploatacjy i utrzymaniem urzadzery infrastruktury
technicznej,
4) przedmiotem zbycia sy czedei nieruchomodei, ktére nle mogg byc zbyte jako odrebne nieruchomosci,
a zby'cie ma slg odby¢ na rzecz wiadajacego sasiednig nieruchomoéciy
-5) przedmiotem zbycia s3 czedei nieruchomosci, ktére zostaty zabudowane w dobre] wierze przez inne osoby,
6) grunt wchodzgcy w skiad nieruchomodci sgsiednief nie spefnia wymogdw przewidzianych dla dziatki
budowlane], inlemozliwiajac prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i urzgdzen z nimi zwigzanych
_ na sgsledniej dzialce, a wiadajacy sasiednig dziatka wystapl o nabycie przylegte] dziatki gruntu,
K”%:Z umotliwiajgcej spetnienie wymogdw przewidzianych dla dziatek budowlanych (art. 32a ustawy

- 0 wiasnodci lokali), '

dotychczasowy dzierzawea  nieruchomode] gruntowej, najemca
zabudowanej, skorzysta z prawa plerwokupu za wy)
wyklucza to prawo.

lub  uzytkownik nieruchomodci
atkiem, praypadkéw gdy umowa najmu lub dzlerzawy
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§3

Przetarg ogtasza, organizuje | przeprowadza Zarzgd Spétdzieini, wyblerajgc Jedng z form, jezeli w uchwale
¥ Walnego Zgromadzenia Czlonkéw nie okreélono formy przetargu:

1) przetarg plsemny nieograniczony
-f' 2} preetarg pisemny ograniczony

2. Przetarg pisemny ma na celu wWybor najkorzystniejszej oferty.
\ lezelt plerwszy przetarg zakoniczy sie wynikiem negatywnym, to po uptywie co najmniej jednego miesigca
\] Zarzgd Spétdzieini organizuje drugl przetarg.

] ‘



< 4. Jezeli w terminie do 6 miesiecy od dnia zamkniecia plerwszego przetargu Zarzgd Spodtdzielni nie zorganizuje

’\%\

drugiego przetargu, w celu zbycia nleruchomoge, procedure przetargows rozpoczyna sie od nowa od
pierwszego przetargu. ‘

Jezell drugl przetarg zakoriczy sig wynikiem negatywnym, Za rzgd Spétdzielni nie ma obowigzku organizowania
dalszych przetargdw, a nieruchomosé moze byé zbyta w drodze rokowar za ceng ustalong w tych rokowaniach.
zarzad Spétdzielni moze odwolad ogioszony przetarg jedynie z uzasadnionsj przyczyny, informujac o tym
niezwlocznia w formie wiasciwej dla ogioszenia o przetargy.

54
Cene nieruchomodéci ustala Zarzad Spétdzielni na podstawle jej wartosci okreslonej przez rZeczoznawce
mafagtkowego.

+. Przy sprzedazy nieruchomodcl w drodze przetargu stosuje sig nastepujace zasady ustalania cen:

1) Cene wywotawcza w pierwszym przetargu ustala sig w wysakodci nle nizszeJ niz warto$é nieruchomosd.
Ceng wywotaweza do plerwszego przetargu ustala Zarzad Spétdzielni, po zatwlerdzeniu przez Rade
Nadzorcza.

2) Ceng wywotawczg w drugim przetargu mozna ustalié¢ w wysokosci nizszej niz wartosé nieruchomosci,
jednak nie nizsze] niz 50% tej wartosci,

Ceng wywotawezg do drugiego przetargu ustala Zarzad Spétdzietni, w uzgodnieniu z Radg Nadzorczg.
Ceng nleruchomosci, kidrg obowlazany jest zaptaci¢ Jej nabyweca, ustala sie w wysakodet ceny uzyskanej
w wyniku przetargu.
lezell przetarg, przeprowadzony z zachowaniem trybu okredlonego w § 3, nle praynidst rezultatow, cene
nieruchomoscl ustala sie w wysckoscl ustalone] w rokowaniach z Jej habywcs.

Ceng ustalong w rokowaniach Z Jej nabywca, ustala Zarzgd Spétdzielnt po zatwierdzeniy przez Rade Nadzorczg,

Przy sprzedazy nieruchomoéel w drodze 'bezprzetargowe} ceng nieruchomosct usta sie w wysokoscel nie nizsze)

niz jej wartodé,

Ceng nieruchomodci, Przy sprzedaiy nieruchomosal w drodze bezprzetargowej, ustala Zarzgd Spétdzieini, po

zatwlerdzeniu przez Rade Nadzorcza.

§5

W cenle nieruchomogc zabudowanej wyodrgbnia sig ceng gruntu, budynkéw albo lokali i innych urzadzer
znajdujacych sig na tym gruncie, ktdre stang sie przedmiotem odrebne] whasnodci z chwllg zbycia prawa
whasnosel Tub brawa uzytkowania wieczystego nieruchomodel gruntowej,

Przy wyodrqbnierﬂu tych cen przyjmuje sie proporcje zachodzgce migdzy nimi w cenie wywolawczej.

§6

Ogtoszenie o przetargu Zarzad Spdidzieln] podaje do pub!icznéj wiadomodci co najmniej na 2 tygodnie przed
wyznaczonym terminem przetargu,

W jednym ogloszeniu mozna zamiedeié informacje o przetargach na kilka nieruchomogcl.

W. przypadku przetargu, w ktérym cena wywotaweza Jest wigksza od 100 000 7, zgloszenie o przetargu
zamieszcza sie dodatkowo w prasie lokalne] | wojewddzkie],

§7

W przetargu mogy braé udziat osoby fizyczne | osaby prawne, Jezeli wptacg wadlum w terminie wyznaczonym
W ogtoszenlu o przetargu. ' .

Termin,' 0 ktdrym mows w ust, 1, nie moze uplynaé pdiniej niz na 3 dni przed dniem otwarcia przetargu,
Zarzad Spdtdzielni ustala wysckos¢ wadium, ktéra nie moze by¢ nizsza niz 5% ceny wywolawcze] | wyisza nis
20 % te] ceny, z zaokragleniem do sty ztotych, h



4=+ Wadium nalezy wpfacié na konto Spétdzielni.

Wadium zwraca sig nlezwiocznle po odwolaniu lub zamknigelu przetargu, jednak nle péiniej niz przec -
uptywem 3 dni od dnia odwotania lub zamkniecia przetargu, z zastrzezeniem ust.6.

Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygraf, zallcza sie na poczet ceny nabych
nieruchomosel gruntoweyj.

§8

W przetargu nie mogq'uczestniczyé 0soby wehodzace w skfad komisfi przetargowe] oraz osoby hliskie tym osobom.,

2

§9

Czynnodel zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa w skiadzie od 3 do 7 osék:
przy udziale czionka Rady Nadzorczej Jako obserwatora. ' '

Przewodniczacego oraz cztonkéw komisji przetargowe] wyznacza Zarzad Spétdzielni,

Komisfa przetargowa podejmuje rozstrzygniecia w drodze glosowania.

W przypadku réwnej liczby gtoséw decyduje glos przewodniczgcego komisjl przetargowej.

§10

Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokét przeprowadzonego przetargu.

Protokét przeprowadzonego przetargu powinien zawierad nastgpujace informacje:

1) terminimiejsce przetargy,

2) oznaczenie nieruchomoéci bgdace] przedmiotem przetargy, wedtug ewldencjl gruntdw i ksiegi wieczyste)
3) o obcigzeniach nieruchamodci,

4} o osobach dopuszezonych i nie dopuszczonych do przetargu, wraz z uzasadnieniem,

5) o rozstrzygnieciach podjgtych przez komisjg przetargowa, wraz z uzasad'nieniem,

6) nhajwyiszg ceng osiagnieta w przetargu lub informacje o zioZonych ofertach, wraz z uzasadnieniem wyhor
najkorzystnlejszych z nich,

7) Imie, nazwisko i adres lub nazwe albo firme oraz siedzibg osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci,
8) imionainazwiska przewodniczacego [ cztonkéw komisji przetargowej.
Protokot przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy | cztonkowie komisji przetargowej.

Co §11

Przetarg uwaza sig za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezell zaden z uczestnikdw przetargu pisemnego nit
zaoferowat ceny wyiszej od wywolawczej. '

W przypadku p_'rzeta rgu zakofczonego wynikiem negatywny‘m stosuje sie przepis § 7 ust. 5,
§12

Uczestnik przet.érgu moze zaskarzyé czynnodci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Rady Nadzorcze

_ Spétdzielni.

Skarge wnosl slg w terminie 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienla o wyniku przetargu pisemnego.

W przypadku wniesienla skargl, o ktérej mowa w ust, 1, Zarzgd $péidzieint wstrzymuje dalsze czynnosc
zwigzane ze zbyciem nleruchomodcl,

Rada Nadzorcza Spotdzielni moze uzhaé skargg za zasadng, nakazaé powtdrzenie czynnoscl przetargowych albe
uriewaznic przetarg,

W razie uniewaznienia przetargu stosuje sie przepls § 7 ust,5,

Rozdziat 2
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~ 1) stwlerdza prawidtowos¢ ogtoszenia o przetargy,
2) ustala liczbg otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadla zostaty whplacone,
3) otwlera koperty z oferty z ofertami | kwalifikuje je do czescl nigjawnej przetargu,
4) przyjmuje wyjadnienia jul odwiadczenla zgloszone przez oferentéw,

§17

Kotmisja przetargowa odmawia sakwalifikowania ofert do czgscl niejawne] przetargy, jezell:
1} nie odpowiadaja warunkom przetargu,
2) rostaly ztozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierajg danych wymienionych w § 14 ust. 3 lub dane te sg niekompletne, s3 nleczytelne lub budza
watpliwoscl co do Ich trescl, :

§18

W czedcl nieJawne] przetargu komisja przetargowa:

1) dokonuje szczegbtowe] analizy ofert | wybiera najkorzystniejszg z nich lub stwierdza, ze nie wybranc
zadne]j ze Ziozonych ofert,

7) sporzadza protokot przetargy, ktéry zawlera informacje, 0 ktorych mowa w §10,
§19

Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje sig zaoferowang ceng oraz innymi kryteriami wplywajgeymi n
wyh6r najkorzystniejszej oferty, ustalonymi w warunkach przetargu.

§20

W przypadku zioZenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy termin ustnych negocjac
dla oferentbw, ktbrzy ztozyli te oferty.

Komisja zawladamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 1, 0 terminie usthych negocjacil oraz umozliwia i
zapoznanie slg z trescig réwnorzednych ofert.

W trakeie ustnych negoclacji oferenci zgtaszajg ustnie kolejne postapienia ceny powyzel najwyiszej ce
zamieszezonel w réwnorzednych ofertach, dopéki mimo trzykrotnego wywotywanla nie ma dalszych postapier

§21

Przetarg uwaza sig za zamknigty z chwilg podplsania protokofu.

przewodniczacy komisjl przetargowej sawiadamia na pismie uczestnikow przetargu o jego wyniku w terminie
dtuzszym niz 7 dni od dnfa zamknigcia przetargu.

Osoha ustalona jako nabywca nieruchomodéci zobowigzana jest przed wyznaczonym terminem podpisa
umowy notarialnej zaptaci¢ kwotg rowng 100% ceny nieruchomosci osiggnigte] w przetargy, pomniejszon

wptacone wadium. Nie uiszczenle tej kwoty spowoduje adstapienie od zawarcia umowy i przepadek wadit

Wptata powinna nastapit nie pézniej niz na 7 dni przed podpisaniem aktu notarialnego umowy sprzedazy
date wplaty uwaza sie wplyw wymagane] naleznoécl na rachunek bankowy Spétdzielni.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia umow
miejscu | terminie podanym w zawiadomieniu, Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Zgoda” w Brzegu v .
odstapié od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. . :
Koszty sporzadzenia umowy ponosi nabywca nieruchomosci (optaty notarialne, skarbowe, sgdowe oraz 2
wyplséw dla sprzedajacego).

Przekazanie nieruchomoscl nabywcy nastgpuje protokotem wydania w ciggu 14 dni od daty zawarcia um
notariainej.
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1. Pisemny przetarg ograniczony przeprowadza sig,
ograniczong liczbe oséb,

Rozdziat 3
Przetarg pisemny ograniczo ny

§22

Jezell warunki przetargowe moga byé spefnione tylko przez

§23

1. Do pisemnego przetargu ograniczonego stosuje sle odpowiednio przepisy rozdziatu 2, a panadtos

1)
2)

3)

b
\S-. 4

w ogloszeniu o przetargu podae sig Informacje, ze przetarg Jest ograniczony, oraz rodzaj ograniczer,

komisja przetargowa sprawdza, czy oferenci spetniajg warunki przetargowe, i kwalifikuje do uczestnictwa
w przetargu,

Przetarg moze sig odhyg, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferanta spetniajacego
warunkl okreslone w przepisach rozdziatu 2,

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

§24

1. lekro¢ w regulaminie jestmowao:

1)

2)

3)
<; 4
%

5)

Regulamin zatwierdzono Uchwata RN nr..é{ﬁ/‘%ﬁz dnia 0

cenie wywolawcze] — nalezy przez to rozumieé ceng nieruchomodci gruntowe], nleruchomosel
budynkowej lub nieruchomoséci lokalowej,

nieruchomodéci gruntowej ~ nalezy przez to rozumies grunt wraz z czedciami skfadowymi, z wylgczeniem

budynkdw ilokali, jezell stanowia odrebny przedmiot wiasnoci {ustawa z dnia 21 sie rpnia 1997r, 0
gospodarce nieruchomodciami)

dziatce gruntu - nalezy przez to rozumied czg$é nieruchomodcl:

a) wydzielong w wyniku je] podziaty

b) wydzielong w wyniku jef scalenia i podziatu

¢) odrgbnie ‘potozona czg5¢ te] nieruchomoée] ~ {ustawa z dnia 21 sierpnia 1897r. o gospodarce
" nlerichomosciamt) ’

dziatce budowlane] - naleZy przez to rozumieé nieruchomosd gruntowg lub dziatke gruntu, kidrej
wiatkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wypasazenie w urzgdzenia infrastruktury
technicznej spétniajg wymog] realizacjl oblektéw budowlanych 2 odrgbnych przepiséw i aktéw prawa
miejscowego ~ (ustawa z dnla 21 sierpnia 1997r. o gospodarce hieruchomosciami)
dzlatce budow]anej — nalezy przez to rozumied:

a) wydzielong czedd tereny przeznaczong pod zabudowe

b) wydzieionq czg$c terenu na kidrej znajdujg sig juz budynki,

c) wydzielong czeéé terenu dla ktérej wydano decyzje ¢ warunkach zabudowy | zagospodarowania
terenu —(Rozporzadzenie Ministra infrastruktury | rozwoju w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynkii ich usytuowanie),

§25

Regulamin wehodzt w tycie z dniem podjecia uchwaty,

f. 04,2017
Pod wagledem formalno-prawnym ' Rad%e-kretar:mj ’I‘Isl_.‘-""l‘l‘ |
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