Protokol nr 8/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

w dniu 25.08.2022r.

Lista obecnosci:

9O AN W D b e

Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczgcy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Czionek R.N.,

Pan Ryszard Wirga - Czlonek R.N.,

Pan Mirostaw Zaregba - Czionek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Czionek R.N.,

Pan Bogustaw Lisowski — Cztonek R.N.,

Pan Edward Bublewicz — Prezes Zarzadu,

. Pan Marek Waszczykowski — Zastepca Prezesa ds. technicznych,
. Pani Katarzyna Kruk- Czlonek Zarzadu- Kierownik Dzialu GZM,
. Pani Maria Plewa — Gl6éwna Ksiegowa,

. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

Zmieniony porzadek obrad:

L1
2.

135

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z dnia 23.06.2022r. oraz 07.07.2022r.

Omowienie wykonania planu finansowo - gospodarczego za I pétrocze 2022r. Omoéwienie
stanu zadluzen cztonkéw z tytutu optat za korzystanie z lokali. Informacja w sprawie
postepowan egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Przedstawienie projektu specyfikacji na zlecenie przegladéw kominiarskich.

Zmiana wynagrodzenia za badanie sprawozdania finansowego za 2022r. oraz podjecie
stosowne] uchwatly.

Podjegcie uchwaty w sprawie ustalenia ceny zbycia nieruchomosci gruntowej dziatki nr 351/28
zabudowanej budynkiem handlowo-ustugowym przy ul. Ofiar Katynia 11-13 w Brzegu, AM 6,
Obr. Centrum zapisane] w ksiedze wieczystej OP1B/00037031/6.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ceny zbycia nieruchomosci gruntowe] dziatki nr
351/16 o0 pow. 400 m? AM 6, Obr. Centrum zapisanej w ksiedze wieczystej OP1B/00037031/6
przy ul. Ofiar Katynia w Brzegu, stanowiacej dojazd do budynku handlowo-ustugowego przy
ul. Ofiar Katynia 11-13 dz. nr 351/28 oraz nieruchomosci garazowej przy ul. Ofiar Katynia dz.
nr 351/14.

Podjecie Uchwaly dotyczqcej przyznania premii Czltonkom Zarzgdu za Il kwartal 2022 roku.

Podjecie Uchwaly w sprawie zmiany wynagradzania cztonka Zarzgdu — Prezesa Zarzgdu.

. Podjecie Uchwaly w sprawie zmiany wynagradzania czlonka Zarzgdu — Zastgpcy Prezesa ds.

Technicznych.

Przedstawienie opinii na temat mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia.
Sprawy rozne.

Zakonczenie obrad.



Ad 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzy! Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j.
Pan Edward Bublewicz zaproponowat zmiang porzadku obrad poprzez dodanie trzech dodatkowych
punktéw, ktére otrzymalyby kolejno numery: 8,9,10. Natomiast dotychczasowe punkty 8,9,10
otrzymatyby kolejne numery po nich nastepujace tj. 11,12,13.
Wprowadzane punkty dotyczg nastgpujacych spraw:

8. Podjecie Uchwaly dotyczqcej przyznania premii Czionkom Zarzqdu za II kwartat 2022 roku.

9. Podjecie Uchwaly w sprawie zmiany wynagradzania czlonka Zarzqdu — Prezesa Zarzgdu.
10. Podjecie Uchwaty w sprawie zmiany wynagradzania czlonka Zarzqdu — Zastgpcy Prezesa ds.

Technicznych.

Kolejne punkty porzadku otrzymujg nastepujgcg numeracijg:
11. Przedstawienie opinii na temat mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia.
12. Sprawy rdzne.
13. Zakonczenie obrad.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej poddat pod glosowanie zmieniony porzadek obrad.
Rada Nadzorcza jednoglo$nie przyjeta zmieniony porzadek obrad.

Ad 2. Zatwierdzenie protokolu z dnia 23.06.2022r. oraz 07.07.2022r.

Rada Nadzorcza bez uwag przyjeta protokoty z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniach 23.06.2022r.
oraz 07.07.2022r.

Ad 3. Oméwienie wykonania planu finansowo - gospodarczego za I péirocze 2022r.
Oméwienie stanu zadluzen czlonkéw z tytulu oplat za korzystanie z lokali. Informacja
w sprawie post¢gpowan egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Pani Maria Plewa oméwila wykonanie planu gospodarczego za II kwartat 2022r., ktéry przebiega
zgodnie z zalozeniami na 2022r., jedynie dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza nieznacznie
przekracza zatozenia planu. Podala, ze wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi jest
dodatni. Stan funduszu remontowego jest dodatni. Jest zachowana ptynno$¢ finansowa spétdzielni.
Poinformowata, ze stan $rodkéw trwatych i wartosci niematerialnych oraz prawnych na koniec I
potrocza 2022r. zmniejszyl sig w szczegdlnosci ze wzgledu na przeksztatcenia spotdzielczych lokali
mieszkalnych w odrebna wlasnos¢. Nastepnie omoéwita zaleglosci na lokalach mieszkalnych,
uzytkowych oraz garazach. Przedstawita wykaz zaleglosci i czynnosci windykacyjnych dla lokali
mieszkalnych z zadhuzeniem powyzej 11 m-cy. Podsumowujgc stwierdzita, ze wskaznik zadtuzen
wzr6st na koniec I potrocza i wynosi 4,97%. Zwrécita uwagg, ze ze wzgledu na obserwowany ciagly
wzrost cen mediéw, jak réwniez innych débr zycia codziennego nalezy przewidywa¢ mozliwos¢
zwiekszenia stanu zadtuzen w przysziosci.

Rada Nadzorcza przeprowadzita dyskusje na temat przedstawionego stanu zadhuzen lokali oraz
dzialati windykacyjnych. Zwrécono uwage na szczegdlne dopilnowanie kwestii szybkiego
reagowania poprzez powiadamianie o zadtuzeniu

Ad 4. Przedstawienie projektu specyfikacji na zlecenie przegladéw kominiarskich.

Pan Marek Waszczykowski omowit zataczone materiaty dotyczace specyfikacji na $wiadczenie
ustug kominiarskich zwigzanych z przegladami kominiarskimi. Poinformowal, ze zmienily sig
zalaczniki do umowy, ktére dyscyplinuja kominiarzy do rzetelniejszego wykonywania zleconych
ustug.



Pan Ryszard Wirga zwrodcit si¢ o przypilnowanie, kontrolowanie zakresu wykonanych przez
kominiarzy ustug, szczegdlnie w zakresie droznosci przewodéw wentylacyjnych oraz brakow
kratek zabezpieczajacych wloty do kominéw wentylacyjnych na dachach nieruchomosci.

Pan Marek Waszczykowski stwierdzil, ze zar6wno podczas przegladow kominiarskich jak i podczas
przegladéw rocznych i pigcioletnich sprawdzane sa na dachach wloty do przewodéw
wentylacyjnych. Jednoczesnie zaznaczyt, ze zostanie zwrdcona wigksza uwaga na dopelnienie tych
czynnosci.

Ad 5. Zmiana wynagrodzenia za badanie sprawozdania finansowego za 2022r. oraz podjecie
stosownej uchwaly.

Pani Maria Plewa przedstawila list od firmy, z ktéra zostata podpisana umowa na przeprowadzenie
badania sprawozdania finansowego za 2022r. Przypomniata Radzie Nadzorczej przyjeta na rok
2022r. kwote wynagrodzenia za przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego oraz
uzasadnienie podwyzszenia niniejszego wynagrodzenia. Zwrécita sic do Rady Nadzorczej o
podjecie decyzji w przedmiotowej sprawie.

Rada Nadzorcza po przeprowadzonej dyskusji i przeanalizowaniu wniosku firmy Grupy KPW,
biorge pod uwage wzrost inflacji, podjeta decyzje o podwyzszeniu wygrodzenia dla firmy, jednak
w nizszej wysokosci niz zaproponowana.

Rada Nadzorcza przyjeta uchwate w sprawie zmiany wynagrodzenia za przeprowadzenie badania
sprawozdania finansowego za 2022r. przy jednym glosie wstrzymujacym.

Ad 6. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia ceny zbycia nieruchomos$ci gruntowej dzialki
nr 351/28 zabudowanej budynkiem handlowo-ustugowym przy ul. Ofiar Katynia 11-
13 w Brzegu, AM 6, Obr. Centrum zapisanej w ksiedze wieczystej OP1B/00037031/6.

Pan Edward Bublewicz nakre$lit sytuacje zwigzang ze sprzedazg dwoch nieruchomosci przy
ul. Ofiar Katynia. Poinformowat, ze Zarzad proponuje wystawi¢ na przetarg dwie nieruchomosci
przy ul. Ofiar Katynia dziatke zabudowang nr 351/28 oraz dziatke niezabudowana nr 351/16, ktéra
ma poprawi¢ mozliwosci zagospodarowania dziatki nr 351/28. Zaznaczyl, ze dziatka nr 351/16 jest
zbedna dla Spdétdzielni, gdyz dojazd do garazy wyznaczony jest poprzez dziatke Gminng nr 351/13
oraz dziatke Spoéldzielni nr 351/27 przy ul. Ofiar Katynia. Przypomnial, ze juz dwukrotnie
oglaszano przetarg na dziatke nr 351/28 bez rezultatu, dlatego zwraca si¢ o zaakceptowanie przez
Rade Nadzorcza przedstawionej propozycji.

Po przeprowadzonej dyskusji Rada Nadzorcza postanowita przyja¢ uchwale w sprawie ustalenia
ceny zbycia nieruchomo$ci gruntowej dziatki nr 351/28 zabudowanej budynkiem handlowo-
ustugowym przy ul. Ofiar Katynia 11-13 w Brzegu oraz uchwale w sprawie zatwierdzenia ceny
zbycia nieruchomos$ci gruntowej dziatki nr 351/16 w Brzegu pod warunkiem jednoznacznego

okreslenia w ogloszeniu przetargowym, ze oglasza sie¢ przetarg na zbycie obu dzialek razem. Rada

Nadzorcza nie wyrazita zoody na sprzedaz omawianych dzialek oddzielnie.

Rada Nadzorcza jednog{os’nie przyjeta uchwale w sprawie ustalenia ceny zbycia nieruchomosci
gruntowej dziatki nr 351/28 zabudowanej budynkiem handlowo-ustugowym przy ul. Ofiar Katynia
11-13 w Brzegu, AM 6, Obr. Centrum zapisanej w ksiedze wieczystej OP1B/00037031/6.




Ad 7. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ceny zbycia nieruchomosci gruntowej dzialki
nr 351/16 o pow. 400 m?> AM 6, Obr. Centrum zapisanej W ksiedze wieczyste]
OP1B/00037031/6 przy ul. Ofiar Katynia w Brzegu, stanowigcej dojazd do budynku
handlowo-ustugowego przy ul. Ofiar Katynia 11-13 dz. nr 351/28 oraz nieruchomosci
garazowej przy ul. Ofiar Katynia dz. nr 351/14.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela uchwale w sprawie zatwierdzemia ceny zbycia
nieruchomosci gruntowej dziatki nr 351/16 o pow. 400 m? AM 6, Obr. Centrum zapisanej w ksiedze
wieczystej OP1B/00037031/6 przy ul. Ofiar Katynia w Brzegu, stanowiacej dojazd do budynku
handlowo-ustugowego przy ul. Ofiar Katynia 11-13 dz. nr 351/28 oraz nieruchomosci garazowe]
przy ul. Ofiar Katynia dz. nr 351/14.

Ad 8. Podjecie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Czlonkom Zarzadu za IT kwartal 2022
roku.

Rada Nadzorcza podjela uchwate w sprawie przyznania premii Czlonkom Zarzadu za II kwartat
2022 roku.

Ad 9. Podjecie Uchwaly w sprawie zmiany wynagradzania czlonka Zarzadu — Prezesa
Zarzadu.

Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie zmiany wynagradzania cztonka Zarzadu — Prezesa
Zarzadu.

Ad 10. Podjecie Uchwaly w sprawie zmiany wynagradzania czlonka Zarzadu — Zastepcy
Prezesa ds. Technicznych.

Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie zmiany wynagradzania czionka Zarzadu — Zastgpcy
Prezesa ds. Technicznych.

Ad 11. Przedstawienie opinii na temat mozliwosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

Pan Edward Bublewicz podsumowat tre§¢ opinii prawnej na temat mozliwo$ci zwolania Walnego
Zgromadzenia informujac, ze wg opinii prawnika Spétdzielni jak i innych opinii pojawiajgcych sig
w érodowisku Spotdzielczym Walne Zgromadzenie nalezy zwota¢ do konica czerwea 2023r. Biorac
to pod uwage oraz planowane przeprowadzenie zebraf gospodarczych okreslajacych plany
remontowe na przyszly rok, planowanie Walnego Zgromadzenia na czerwiec przysziego roku
wydaje si¢ optymalne.

Rada Nadzorcza przyjeta do wiadomosci przedstawiong opinie prawng na temat mozliwoscl
zwolania Walnego Zgromadzenia.

Ad 12. Sprawy réine.

Pan Edward Bublewicz poinformowat o zgloszonych przez firme ISTA problemach z wykonaniem
rozliczenia c.0. zwigzanych z wlamaniem internetowym do bazy danych firmy ISTA. Jednoczesnie
poinformowat, ze Zarzad planuje umiesci¢ ogloszenie o opdznieniu W wykonaniu rozliczenia c.o.
na stronie internetowej Spétdzielni oraz na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych.

Pan Edward Bublewicz poruszyt sprawe spotkania z przedstawicielami firmy BPEC w Brzegu, w
celu omdwienia mozliwosci utworzenia indywidualnych weztéw cieplnych na osiedlu



Pohudniowym. Poinformowal réwniez o ztym stanie przewodoéw spalinowych i wentylacyjnych w
nieruchomosciach przy ul. Rybackiej i Mickiewicza o czym méwig protokoly z przegladéw
technicznych nieruchomogei, réwniez przy ul. Slowackiego wystepujg problemy z kubaturg
pomieszczen z piecykami do gazowego podgrzewu wody. W zwigzku z niniejszymi problemami
Zarzad chee przygotowac kosztorysy postawienia nowych kominéw, jak réwniez okreslié w
uzgadnianiu z BPEC koszty doprowadzenia c.w.u. Poinformowat réwniez, ze jesienne zebrania
gospodarcze planowane sg w listopadzie br.

Pan Marek Waszczykowski oméwit prowadzong inwestycje zwiazang z budowa windy w budynku
biurowca przy ul. Robotniczej 5. Poinformowal, ze koszty Zarzadzania wzrosna o ok. 0,03 z/m? w
zwigzku z prowadzona inwestycja. Podkreslit, ze Spétdzielnia stara sie o dofinansowanie ktére
moze wynies¢ do 40% jesli zostang spelnione warunki okreslone w umowie miedzy innymi
wybudowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem. Jednoczesnie podkreslil, ze nie mozna
przewidziec¢ czy ztozony wniosek o dotacje zostanie rozpatrzony pozytywnie.

Pani Katarzyna Kruk zwrécita si¢ do Rady Nadzorczej o podanie powodu nieuwzglednienia
trzeciego cztonka Zarzadu w sprawie zmiany wynagrodzenia ryczattowego.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej wyjasnit, ze Rada Nadzorcza przeanalizuje sprawe i udzieli
wyjasnien na kolejnym posiedzeniu.

Pan Andrzej Jedrzejko poruszyt sprawe utrzymania porzadku w pomieszczeniach na pojemniki z
odpadami komunalnymi, jak rowniez sprawe gromadzenia i wywozu $mieci wielkogabarytowych.
Zwrocit uwage, ze sprzataczki powinny porzadkowaé niniejsze pomieszczenia czy wiaty.

Pani Katarzyna Kruk poinformowata, ze firma sprzatajaca wykonuje przedmiot umowy poprzez
sprzatanie za porzgdkiem kolejnych nieruchomosci objetych umows. Sprzataczki po opuszczeniu
nieruchomodci nie wracajg ponownie do niej gdyz jest to niemozliwe fizycznie przy ilosci
zaplanowanej pracy w danym dniu. Zwrécita réwniez uwage, ze nawet najlepsza sprzataczka nie
sprawi, ze bedzie czysto jesli mieszkancy sami nie bedg dbac o czystosé. Ponadto zwrdcita uwage,
ze od 2013r. zmienily si¢ zasady segregacji i ustalono sposéb zglaszania i wywozenia odpadéw
wielkogabarytowych. Jednak mieszkancy wciagz nie stosuja sie do okreslonych zasad, ktére na
terenie Gminy Brzeg wymagaja jedynie poinformowania telefonicznego firmy ZHK o miejscu
pozostawienia odpadoéw i wciagi 72h zostang one odebrane. Ponadto problemem nie sg odpady
wielkogabarytowe, ktére rowniez zglaszaja do ZHK administratorzy Spétdzielni lecz problem
stanowig inne przedmioty, ktérych nie mozna zaliczy¢ do tej kategorii, a ktére wywozi firma
zewnetrzna raz w miesigcu. Przypomniala, ze nieracjonalne dziatanie mieszkancow skutkuje
niepotrzebnym ponoszeniem dodatkowych kosztéw wywozu odpadow Firme, jak réwniez brakiem
porzadku przy wiatach.

Pan Zdzislaw Baginiski zaproponowat zmodyfikowanie zapisdéw umowy w celu poprawy czystosci
we wiatach. Zaznaczyt ze zdaje sobie sprawe ze zwickszenia kosztow za sprzatanie, jednak uwaza
ze sprawg nalezy sprobowaé uporzadkowac.

Pan Ryszard Wirga zwrocil si¢ o wyjasnienie czy kasa Spétdzielni zostanie zlikwidowana od 2023r.

Pani Maria Plewa poinformowala, ze przepisy ktére wymuszaly takg decyzje zostaty zmienione,
dlatego informuje, ze Kasa w Spo6ldzielni nadal bedzie dzialata.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrécit sie o podanie informacji jak postepujg prace zwigzane z montazem
naktadek do zdalnego odczytu wodomierzy.



Pani Katarzyna Kruk wyjasnita, e prace trwajg, a w pierwszej kolejnosci zakladane sg naktadki w
przypadku wymiany wodomierzy, ktérym skoficzyta si¢ legalizacja.

Ad 13. Zakonczenie obrad.

Kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie si¢ w dniu 29.09.2022r. o godz. 17:00
Natomiast posiedzenia komisji:

- organizacyjnej — ustalono na 20.09.2022r.,

- rewizyjnej i TUIGZM - data i godzina zostang uzgodnione w pdZniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Bagifiski podzigkowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakoficzy? obrady.

Na tym protokot zakorficzono i podpisano.
Protokolant:
Agnieszka Dyl
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