
Załącznik nr 5 

UMOWA NR ........................ (wzór)  

 

Zawarta w dniu  …………. w Brzegu na świadczenie usług kominiarskich w budynkach 

znajdujących się w zarządzaniu Spółdzielni Mieszkaniowej „Zgoda” w Brzegu pomiędzy: 

 

Spółdzielnią  Mieszkaniowa „Zgoda” w Brzegu przy  ul. Robotnicza 5. 

w imieniu której działają: 

1.   Prezes Zarządu            - Edward Bublewicz  

2. Z-ca Prezes.                – Marek Waszczykowski 

zwaną w dalszej części umowy ZAMAWIAJĄCY,  

  

a  ………………………………….. z siedzibą w …………… przy ul. …………………… 

NIP ………………………, REGON …………………………… reprezentowanym przez: 

 

1. ……………………………………………… legitymujący się dowodem osobistym o 

numerze………………………, PESEL ……………………….. zam. …………………… 

 

Działającym na podstawie wpisu do ewidencji działalności gospodarczej nr ……….. wydanej 

przez …………., zwanym w dalszej części umowy WYKONAWCĄ. 
 

DEFINICJE POJĘĆ: 

KANAŁY DYMOWE - kanały wykonane w ścianach budynku lub przybudowane do tych ścian, 

wraz z ich wyposażeniem, służące do odprowadzania dymu ponad dach1 
1 Zgodnie z § 3 pkt 20 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie warunków technicznych użytkowania 
budynków mieszkalnych. 

KANAŁY SPALINOWE - kanały wykonane w ścianach budynku lub przybudowane do tych ścian, 

wraz z ich wyposażeniem, służące do odprowadzania spalin ponad dach1 
1 Zgodnie z § 3 pkt 21 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie warunków technicznych użytkowania 
budynków mieszkalnych. 

KANAŁY WENTYLACYJNE - kanały wykonane w ścianach budynku lub przybudowane do tych 

ścian, wraz z ich wyposażeniem, służące do odprowadzania zanieczyszczonego powietrza z 

pomieszczeń1 
1 Zgodnie z § 3 pkt 22 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków 

technicznych użytkowania budynków mieszkalnych. 

PRZEWODY DYMOWE - przewody wraz z ich wyposażeniem, służące do odprowadzania dymu z 

palenisk opalanych paliwem stałym do kanałów dymowych1 
1 Zgodnie z § 3 pkt 18 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie warunków technicznych użytkowania 

budynków mieszkalnych. 

PRZEWODY SPALINOWE - przewody wraz z ich wyposażeniem, służące do odprowadzania 

spalin z palenisk opalanych paliwem gazowym lub olejowym do kanałów spalinowych1 
1 Zgodnie z § 3 pkt 19 Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie warunków technicznych użytkowania 

budynków mieszkalnych [4]. 

 

§1 

Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania świadczenie usług 

kominiarskich – kompleksowa obsługa kominiarska w budynkach zarządzanych przez 

Zamawiającego: Spółdzielnię Mieszkaniową „Zgoda” w Brzegu (wykaz budynków wraz z 

ilością przewodów wyszczególniono w załączniku nr 1 do niniejszej umowy).  

 

Szczegółowy zakres usług obejmuje: 

I) Czyszczenie przewodów i kanałów kominowych dymowych i spalinowych oraz 

kanałów wentylacyjnych (wg Ustawy z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie 

przeciwpożarowej (Dz. U. 1991 nr 81, poz. 351z póź. zmianami) oraz wydanych na ich 

podstawie przepisów wykonawczych i norm przedmiotowych, w tym m.in. Rozporządzenia 

Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie 

warunków technicznych użytkowania budynków mieszkalnych (Dz. U. 1999  nr 74,  poz. 836 

z póź. zmianami ), Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 07 

http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll/m_psbud/mustang/html-cache/publikacja/672xx/15.html#red_1#red_1
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll/m_psbud/mustang/html-cache/publikacja/672xx/15.html#red_1#red_1
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.1999.74.836&data=user&hash=_3__20
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll/m_psbud/mustang/html-cache/publikacja/672xx/16.html#red_1#red_1
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll/m_psbud/mustang/html-cache/publikacja/672xx/16.html#red_1#red_1
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.1999.74.836&data=user&hash=_3__21
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll/m_psbud/mustang/html-cache/publikacja/672xx/17.html#red_1#red_1
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll/m_psbud/mustang/html-cache/publikacja/672xx/17.html#red_1#red_1
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.1999.74.836&data=user&hash=_3__22
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll/m_psbud/mustang/html-cache/publikacja/673xx/23.html#red_1#red_1
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll/m_psbud/mustang/html-cache/publikacja/673xx/23.html#red_1#red_1
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.1999.74.836&data=user&hash=_3__18
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll/m_psbud/mustang/html-cache/publikacja/673xx/24.html#red_1#red_1
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll/m_psbud/mustang/html-cache/publikacja/673xx/24.html#red_1#red_1
http://127.0.0.1:49152/lpAbc/lpext.dll?f=templates&fn=abc.jump.htm&id=abc.akt.du.1999.74.836&data=user&hash=_3__19


 2 

czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów 

budowlanych i terenów (Dz. U. 2010 Nr 109, poz. 719):  

a) z częstotliwością i zakresem zgodnym z aktualnie obowiązującymi przepisami, bez 

względu na materiał, z jakiego zostały wykonane, przy użyciu odpowiednich do 

wykonania tych czynności narzędzi i sprzętu:  

• Przewody dymowe – co najmniej raz na trzy miesiące wraz z usuwaniem 

wszelkich zanieczyszczeń znajdujących się w kominach jak gruz, cegły, gniazda 

ptaków oraz innych elementów i przedmiotów tam zalegających.   

• Przewody spalinowe – co najmniej raz na 6 miesięcy wraz z usuwaniem 

wszelkich zanieczyszczeń znajdujących się w kominach jak gruz, cegły, gniazda 

ptaków oraz innych elementów i przedmiotów tam zalegających.  

• Przewody wentylacyjne – począwszy od wylotów kratek wentylacyjnych 

pomieszczeń, co najmniej raz na 12 miesięcy wraz z usuwaniem wszelkich 

zanieczyszczeń znajdujących się w kominach jak gruz, cegły, gniazda ptaków 

oraz innych elementów i przedmiotów tam zalegających.  

b) Sporządzenie specyfikacji czyszczonych przewodów w poszczególnych budynkach.  

c) Usunięcie sadzy z poszczególnych budynków.  

d) Czyszczenie  musi obejmować wszystkie czynne przewody kominowe: dymowe, 

spalinowe i wentylacyjne.  

e) W przypadku  przewodów dymowych Wykonawca po wykonaniu czyszczenia 

zobowiązany jest do sprawdzenia prawidłowości ciągu w drzwiczkach pieców 

węglowych (po ich otwarciu). W przypadku braku prawidłowego ciągu, co jest 

równoznaczne ze stwierdzeniem konieczności dokonania kompleksowego czyszczenia 

pieca lub pieców węglowych, których to czyszczenie należy do obowiązków najemcy 

lub właściciela lokalu, Wykonawca winien zaproponować wykonanie takiej usługi 

najemcy lub właścicielowi lokalu za odpłatnością, wg stawek ustalonych przez 

Wykonawcę. W przypadku odmowy wykonania tej usługi przez właściciela lub 

najemcę kontrolowanego lokalu, Wykonawca zobowiązany jest wystawić stosowny 

nakaz właścicielowi lub najemcy tego lokalu oraz zakazać w nim użytkowania 

zanieczyszczonego pieca do czasu jego wyczyszczenia i ponownego zbadania 

prawidłowości ciągu w otwartych drzwiczkach piecowych. Nakaz czyszczenia pieca 

stanowi załącznik nr 4 do umowy.   

f) W przypadku przewodów kominowych spalinowych Wykonawca po wykonaniu 

czyszczenia zobowiązany jest do sprawdzenia prawidłowości ciągu po zdjęciu 

łącznika piecyka kąpielowego lub jedno i dwu funkcyjnego pieca c.o.  

g) Analogicznie Wykonawca po wykonaniu czyszczenia przewodów wentylacyjnych 

zobowiązany jest do sprawdzenia prawidłowości ciągu w kratkach wentylacyjnych 

pomieszczeń.  

h) Na 7 dni przed przystąpieniem do czyszczenia w danym budynku przewodów 

kominowych, Wykonawca w porozumieniu z Zamawiającym winien wywiesić na 

tablicach ogłoszeń stosowne powiadomienie dla mieszkańców o godzinach 

czyszczenia elementów kominowych oraz sprawdzenia ciągów  w  lokalach, wraz z 

informacją o konieczności zastosowania przez nich zabezpieczeń przed ewentualnymi 

zabrudzeniami lub zanieczyszczeniami w ich lokalach w zakresie kratek 

wentylacyjnych.   

i) Za utrzymanie czystości w miejscach czyszczenia przewodów w lokalach 

mieszkalnych i użytkowych jak też poza lokalami mieszkalnymi (piwnice, klatki 

schodowe, strychy) odpowiada Wykonawca.   

j) Potwierdzeniem wykonania czynności związanych z czyszczeniem przewodów 

kominowych jest protokół 

k) Harmonogram robót kominiarskich do umowy.  
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II)  Wykonanie okresowej kontroli kominów murowanych, systemowych stalowych, 

ceramicznych dymowych, spalinowych, wentylacji grawitacyjnej wywiewnej i 

nawiewnej.  

  

Wykaz przepisów prawnych stanowiących podstawy prawne i techniczne przy wykonywaniu 

okresowych kontroli przewodów kominowych:  

1. USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. PRAWO BUDOWLANW  Dz. U. 1994 nr 89 poz. 414 z 
późniejszymi zmianami,  

2. ROZPORZĄDZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 

(Dz. U. 2002 nr 75, poz. 690) z późniejszymi zmianami,  

3. ROZPORZĄDZENIE MINISTRA SPRAW WEWNĘTRZNYCH I ADMINISTRACJI z 

dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunków technicznych użytkowania budynków 

mieszkalnych. (Dz. U. 1999 Nr 74, poz. 836) z późniejszymi zmianami,  

4. USTAWA z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpożarowej Dz. U. 1991 nr 81 

poz. 351 z późniejszymi zmianami ROZPORZĄDZENIE MINISTRA SPRAW 

WEWNĘTRZNYCH I ADMINISTRACJI1) z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony 

przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. 2010 nr 

109, poz. 719),  

  

Przeprowadzenie okresowej kontroli stanu technicznej sprawności kanałów i przewodów 

kominowych dymowych, spalinowych oraz kanałów wentylacyjnych w lokalach 

mieszkalnych, użytkowych oraz częściach wspólnych budynków wg wymagań art. 62 Ustawy 

z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane, należy wykonać zgodnie z aktualnie obowiązującymi 

przepisami oraz przy użyciu odpowiednich narzędzi i sprzętu, wraz ze sporządzeniem 

stosownych protokołów wg wzoru (załącznik nr 2 do umowy).  

Kontrola powinna być przeprowadzona w zakresie zapewniającym uzyskanie wszelkich 

informacji służących do prawidłowego określenia sprawności  przewodów kominowych 

oraz podłączeń i możliwości ich bezpiecznego użytkowania przez czas wskazany w 

ustawie – 1 rok.  

Po przeprowadzonej kontroli Wykonawca sporządzi stosowny protokół dla każdego budynku 

wg wzoru (załącznik nr 2 do umowy). Protokół musi obejmować wszystkie przewody 

kominowe, w jakie wyposażony jest każdy budynek oraz wszystkie lokale mieszkalne i 

użytkowe. Fakt przeprowadzenia kontroli Wykonawca musi potwierdzić protokołem.  

W przypadku stwierdzenia w trakcie kontroli usterek związanych z brakiem drożności, 

nieprawidłowymi połączeniami, brakiem szczelności itp. załącznikiem do protokołu z 

okresowej kontroli przewodów kominowych winien być szkic lub opis pozwalający 

zlokalizować miejsce wystąpienia usterki.  

W przypadku wystąpienia usterek powodujących konieczność przebudowy kominów ponad 

dachem lub na strychu względnie obydwóch łącznie, uszczelnienia przewodów kominowych 

Alufolem lub poprzez zamontowanie wkładów ze stali kwasoodpornej, wykonania 

ocieplanych i nieocieplanych przedłużeń przewodów oraz nasad, dobudowy przewodów 

kominowych oraz innych wymagających zlecenia ich wykonania firmie zewnętrznej, 

Wykonawca winien dołączyć szczegółowy obmiar zawierający niezbędne dane jak długość, 

szerokość, wysokość, średnicę itp. – w przypadku uszczelnień dodatkowe informacje 

dotyczące między innymi ewentualnych zawężeń przewodów oraz odchyleń od pionu, jak też 

informację o braku lub występowaniu podłączeń z innych lokali do uszczelnianego przewodu 

– w przypadku jakichkolwiek problemów należy podać sposób jego rozwiązania.   

W przypadku stwierdzenia wad i usterek w lokalu mieszkalnym lub użytkowym 

spowodowanych przez użytkownika lokalu Wykonawca zobowiązany jest wystawić stosowny 

nakaz ich usunięcia właścicielowi lub najemcy tego lokalu (załącznik nr 3 do umowy) , który 

stanowi załącznik do protokołu.     
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Zobowiązuje się Wykonawcę do wykonywania badań ciągu w piecach węglowych a w 

przypadku stwierdzenia konieczności dokonania kompleksowego czyszczenia pieca lub 

pieców węglowych, których to czyszczenie należy do obowiązków najemcy lub właściciela 

lokalu, Wykonawca winien zaproponować wykonanie takiej usługi najemcy lub właścicielowi 

lokalu za odpłatnością, wg stawek ustalonych przez Wykonawcę. W przypadku odmowy 

zlecenia Wykonawcy wykonania tej usługi przez właściciela lub najemcę kontrolowanego 

lokalu, Wykonawca zobowiązany jest wystawić stosowny nakaz właścicielowi lub najemcy 

tego lokalu (załącznik nr 4), który stanowi załącznik do protokołu.   Na 7 dni przed 

przystąpieniem w danym budynku do przeglądu technicznego przewodów kominowych, 

Wykonawca w porozumieniu z Zamawiającym winien wywiesić na tablicach ogłoszeń 

stosowne powiadomienie dla mieszkańców o godzinach przeprowadzenia przeglądu celem 

udostępnienia mieszkań.  

  

Integralną częścią protokołu z rocznej kontroli przewodów kominowych jest wykaz 

mieszkańców, potwierdzających wykonanie powyższej usługi w zakresie zajmowanego przez 

nich lokalu .  

  

III) Interweniowanie i kontrolowanie wszelkich zgłoszonych doraźnie w jakimkolwiek 

czasie (niezależnie od pory dnia lub nocy) przez Zamawiającego nieprawidłowości, w 

tym też czynności wynikłych po interwencji Straży Pożarnej lub innych służb 

związanych z prowadzoną przez nich akcją ratowniczo gaśniczą związaną z 

funkcjonowaniem przewodów kominowych  w terminie  wyznaczonym przez 

Zamawiającego w zależności od stopnia pilności  wraz z dostarczeniem stosownej opinii 

kominiarskiej zawierającej:   

  

a/ opis stwierdzonych nieprawidłowości oraz przypuszczalną przyczynę ich powstania,  

b/ sposób likwidacji nieprawidłowości,  

c/ rzut pionowy przewodów kominowych z naniesieniem ich numeracji, numeracji pionów 

oraz wskazaniem miejsca, które zostało zausterkowane,  

d/ szczegółowy obmiar zawierający dane jak długość, szerokość, wysokość, średnicę itp. w 

przypadku wystąpienia zalecenia likwidacji usterek w zakresie przebudowy kominów 

ponad dachem lub na strychu względnie obydwóch łącznie, uszczelnienia przewodów 

kominowych poprzez zamontowanie wkładów ze stali szlachetnej, wykonania ocieplanych 

i nieocieplanych przedłużeń przewodów oraz nasad, dobudowy przewodów kominowych 

oraz innych wymagających zlecenia ich wykonania firmie zewnętrznej – w przypadku 

uszczelnień dodatkowe informacje dotyczące między innymi ewentualnych zawężeń 

przewodów oraz odchyleń od pionu, jak też informację o braku lub występowaniu 

podłączeń z innych lokali do uszczelnianego przewodu – w przypadku jakichkolwiek 

problemów należy podać sposób jego rozwiązania.  

e/ inne niezbędne dane i informacje wg uznania Zamawiającego.  

  

Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność finansową i prawną za następstwa wynikłe z 

wcześniej zgłoszonych (niezależnie od pory dnia lub nocy) przez Zamawiającego 

telefonicznie, faksem, pocztą elektroniczną lub pisemnie nieprawidłowości w funkcjonowaniu 

przewodów kominowych zagrażających zdrowiu lub życiu ludzi oraz bezpieczeństwu 

budynku do czasu wystawienia stosownej opinii kominiarskiej lub zaleceń, z uwzględnieniem 

wystawienia do czasu likwidacji tych nieprawidłowości stosownych nakazów właścicielom, 

najemcom lub użytkownikom lokali mieszkalnych i użytkowych (np. zakaz użytkowania 

pieców węglowych, piecyków kąpielowych).  

  

IV. Wystawianie opinii  dla istniejących przewodów z aktualnymi podłączeniami, na 

wniosek Zamawiającego w terminie do 5-ciu dni od daty zlecenia.   

V. Rozwiązywanie problemów wynikłych podczas likwidacji przez firmy zewnętrzne 

działające na zlecenie Zamawiającego, usterek lub nieprawidłowości w funkcjonowaniu 
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przewodów kominowych, które zostały wyszczególnione w protokołach przeglądów rocznych 

lub innych opiniach kominiarskich wystawionych przez Wykonawcę.   

VI. Opiniowanie przewodów dymowych spalinowych lub wentylacyjnych po likwidacji  

nieprawidłowości wskazanych w opiniach lub protokołach przeglądów rocznych w terminie 

do 5-ciu dni od daty zlecenia.   

VII. Opiniowanie urządzeń grzewczo - kominowych (w tym wolnostanów) na każde 

zlecenie Zamawiającego, w terminie do 5-ciu dni od daty zlecenia.  

VIII. Sporządzanie kompleksowej lub częściowej inwentaryzacji przewodów 

kominowych na każde zlecenie Zamawiającego, w terminie uzgodnionym przez strony.  

IX. Wystawianie stosownych opinii kominiarskich w zakresie możliwości zmiany 

systemu ogrzewania (wyszukiwanie bądź zamiana przewodów) w lokalach mieszkalnych i 

użytkowych na wniosek Zamawiającego, w terminie 5 dni od otrzymania zlecenia.  

X. Wystawianie stosownych opinii kominiarskich w zakresie możliwości zmiany 

systemu ogrzewania (wyszukiwanie bądź zamiana przewodów) w lokalach mieszkalnych i 

użytkowych na wniosek ich właścicieli lub najemców, na ich koszt.  

XI. Udział w pracach komisji powoływanych przez Zamawiającego związanych z 

protokołami i opiniami wystawionymi przez Wykonawcę.  

XII. Inne czynności i prace zlecone przez Zamawiającego a w szczególności:  

• Niezwłocznego usuwania gniazd z kominów oraz przewodów kominowych,   

• Wyszukiwania przewodów w budynkach wraz z podaniem możliwości 

podłączenia do nich lokali mieszkalnych i użytkowych, możliwych przepięć 

oraz w przypadku braku innych możliwości określenia konieczności 

dobudowy nowych, w terminie do 5-ciu dni od daty zlecenia.   

 

§2 

1. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania czynności wyszczególnionych w §1 oraz 

innych, które nie zostały tam zapisane a zostały zlecone Wykonawcy przez 

Zamawiającego, przy uwzględnieniu technologii i materiałów gwarantujących całkowitą 

likwidacje usterek lub nieprawidłowości w działaniu przewodów kominowych.  

2. Przy wykonywaniu umowy Wykonawca zobowiązuje się do przestrzegania zasad, sztuki 

kominiarskiej, regulaminu czynności kominiarskich, oraz aktualnie obowiązujących 

przepisów prawa, w szczególności Ustawy „Prawo Budowlane”, Rozporządzenia Ministra 

Spraw Wewnętrznych „w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych 

obiektów budowlanych i terenów”, ustawy „O ochronie przeciwpożarowej”, 

Rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji „w sprawie warunków 

technicznych użytkowania budynków mieszkalnych” oraz Rozporządzenia Ministra 

Infrastruktury „Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie”.  

3. Obligatoryjne czyszczenie przewodów kominowych oraz roczna kontrola przewodów 

kominowych musi obejmować wszystkie otwarte i czynne przewody kominowe 

wyprowadzone z wszystkich lokali mieszkalnych i użytkowych znajdujących się w 

każdym budynku zarządzanym przez Zamawiającego. 

4. Wykonawca każdorazowo wyszczególni pisemnie Zamawiającemu przewody nieczynne, 

które nie podlegały okresowemu ich czyszczeniu. 

5. Wykonawca dokona we własnym zakresie likwidacji drobnych usterek, zwłaszcza w 

zakresie udrażniania przewodów kominowych oraz likwidacji gniazd z kominów i 

przewodów w trakcie czyszczenia i kontroli okresowej przewodów kominowych. 

6. Bez pisemnej zgody Zamawiającego, Wykonawca nie może powierzyć wykonania usług 

objętych umową osobom trzecim. W przypadku braku możliwości wykonywania usług i 

prac objętych umową przez okres dłuższy niż 3 dni Wykonawca zobowiązany jest 

zapewnić na swój koszt zastępstwo wykonywane przez osobę posiadającą wymagane 

uprawnienia zawodowe (mistrza kominiarskiego) i powiadomi na piśmie Zarząd 
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Spółdzielni Mieszkaniowej „Zgoda” w Brzegu o osobie zastępcy i czasookresie 

zastępstwa. 

7. Wykonawca zobowiązuje się do przestrzegania  przepisów o ochronie danych osobowych 

tj. ustawy z 10.05.2018r. o ochronie danych osobowych i zasad wynikających z 

Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i rady UE 2016/679z 27.04.2016r. zwanego 

RODO, oraz innych przepisów wykonawczych. 

8. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność prawną i materialną wobec Zamawiającego i 

osób trzecich za wszelkie szkody wynikające z nienależytego wykonania umowy, 

zaniechania realizacji umowy, niedbalstwa, działania niezgodnego z umową lub 

obowiązującymi przepisami i normami. 

9. Wszelkie koszty związane z naprawą wadliwie wykonanej usługi obciążają Wykonawcę. 

10. Wykonawca zobowiązuje sie wykonać wszelkie poprawki i uzupełnienia usług w 

określonym przez Zamawiającego terminie, w ramach wynagrodzenia ustalonego w 

niniejszej umowie. 

11. Przesuniecie lub zmiana terminu wykonania usług może nastąpić wyłącznie z przyczyn 

obiektywnych (złe warunki atmosferyczne, brak dostępu, nieobecność lokatorów) i musi 

być każdorazowo uzgodniona z osobą nadzorującą wyznaczoną przez Zarząd Spółdzielni. 

12. W przypadku, o którym mowa w ustępie poprzedzającym, Wykonawca w uzgodnieniu z 

Zamawiającym zobowiązany jest do wyznaczenia nowego terminu wykonania usługi i 

powiadomienia o tym fakcie mieszkańców danej nieruchomości poprzez wywieszenie 

stosownego ogłoszenia w budynku. 

13. W sprawach nie cierpiących zwłoki a dotyczących zaleceń pokontrolnych z 

przeprowadzonej kontroli, Wykonawca zawiadomi osobiście, pisemnie, telefonicznie 

faksem lub pocztą elektroniczną osobę nadzorującą wyznaczoną przez Zarząd Spółdzielni 

14. Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia stałego kontaktu z Zamawiającym przez 

osoby: Mistrz kominiarski:- ..................................................................................  

..................................; . .....................................; faks ……………………………;  

……………………………… 

15. Zamawiający zobowiązuje sie do zapewnienia stałego kontaktu z Wykonawcą przez 

osoby:   

1 …………………………….. ..................................; 

2 …………………………….. ..................................; 

3 …………………………….. ..................................; 

 

§3 

1. Za wykonanie usługi, Zamawiający zapłaci Wykonawcy należność, ustaloną wg cen 

przetargowych wynoszących: 

a) §1 p.I -  czyszczenie przewodów kominowych (wyszczególnionych w specyfikacji 

przewodów kominowych stanowiących załącznik do niniejszej umowy)  

• spalinowe                 ………... zł/1 przewód 

•  dymowe                  ………… zł/1 przewód 

•  wentylacyjne          ………… zł/1 przewód 

b) §1 p.II – roczna kontrola przewodów kominowych (wyszczególnionych w specyfikacji 

przewodów kominowych stanowiących załącznik do niniejszej umowy)  

• spalinowe                …………. zł/1 przewód 

• dymowe                   …………. zł/1 przewód 

• wentylacyjne            …………. zł/1 przewód 

c) §1 p.III,IV,VI – opinie kominiarskie na zlecenie zamawiającego po ……. zł/1 przewód 

d) §1 p.VII – opiniowanie urządzeń grzewczo - kominowych na każde zlecenie 

Zamawiającego po ……. zł/1 urządzenie;  

e) §1 p.VIII – inwentaryzacja przewodów kominowych po ……… zł/przewód 

f) §1 p. IX– opiniowanie zmiany systemu ogrzewania (wyszukiwanie bądź zmiana 

przewodów) w lokalach na zlecenie Zamawiającego …………………….. zł/ opinię 
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g) §1 p. X - opiniowanie zmiany systemu ogrzewania (wyszukiwanie bądź zmiana 

przewodów) w lokalach mieszkalnych i użytkowych na zlecenie ich właścicieli lub 

najemców wg uzgodnień z właścicielem lub najemcą 

h) §1 p.V, XI – rozwiązywanie problemów i udział w pracach komisji związanych z 

wystawionym protokołem lub opinią – zawarte w cenie usługi wyszczególnionej w §1 

ust. I-II-III-IV-IX 

i) §1 p.XII – inne czynności i prace zlecone: 

• usuwanie gniazd                            ………….. zł/1 przewód lub komin 

• wyszukiwanie przewodów            ………….. zł/1 przewód lub komin 

• inne czynności - jeżeli nie odpowiadają czynnościom zawartym w §1 p. I do IX i XII, 

cena zostanie ustalona na podstawie zatwierdzonej przez Zamawiającego kalkulacji 

sporządzonej przez Wykonawcę. 

            

            Strony określają szacunkową wartość umowy na kwotę ……………..zł   

 

2. Zamawiający zatwierdza do zapłaty faktury wystawione przez Wykonawcę za wykonanie 

usług objętych niniejszą umową, sprawdzając je pod względem rachunkowym i 

merytorycznym, upoważniając jednocześnie do tych czynności  pracowników Spółdzielni 

Mieszkaniowej „Zgoda” w Brzegu.  

3. Fakturę należy wystawić na:  

            Spółdzielnia Mieszkaniowa „Zgoda” w Brzegu, ul. Robotnicza 5,  49-300 Brzeg  

            NIP 747-000-49-67  

4. Należność za wykonane i odebrane prace objęte umową Zamawiający będzie realizował 

w formie przelewu na konto bankowe Wykonawcy określone na fakturze w terminie 14 

dni od daty złożenia w siedzibie Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury 

potwierdzonej w zakresie wykonania objętych nią usług przez pracownika 

nadzorującego. 

5. Wysokość wynagrodzenia Wykonawcy określonego w §3 ust. 1, będą corocznie ulegać 

zmianie w oparciu: 

a) o wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych publikowanych przez GUS za 

ubiegły rok kalendarzowy. Waloryzacja przewidziana jest począwszy od 1 marca 2020r. 

wskaźnikiem za rok 2019. Wysokość nowych stawek po waloryzacji określona będzie w 

stosownym załączniku (aneksie) do umowy, który stanowić będzie jej integralna cześć. 

 

§ 4 

Wykonawca składa Zamawiającemu odpis polisy ubezpieczeniowej w zakresie 

odpowiedzialności cywilnej (OC) związanej z prowadzoną działalności na sumę 

ubezpieczeniową nie niższą niż 10.000zł. Wykonawca jest zobowiązany utrzymywać OC 

przez cały czasookres umowy i okazać aktualna polisę na każde żądanie Zamawiającego. 

Brak ubezpieczenia stanowi ciężkie naruszenie zobowiązań umownych i uprawnia 

Zamawiającego do natychmiastowego odstąpienia od umowy pod rygorem natychmiastowego 

jej rozwiązania przez Zamawiającego, w trybie obciążającym Wykonawcę.   

  

§ 5 

1. Zamawiający zastrzega sobie prawo do naliczania kar umownych: 

a) za nieterminowe wykonanie umowy w zakresie czyszczenia przewodów i kontroli 

kominów (§1 pkt I i II) – kara umowna w wysokości 20 zł za każdy dzień opóźnienia 

liczony od początku miesiąca następującego po miesiącu w którym wg harmonogramu 

przewidziana była kontrola lub czyszczenie przewodów. 

b) za nieterminowe wykonanie   umowy w zakresie opiniowania  (§1 pkt IV,VI,VII, IX, 

XII)- kara umowna w wysokości 20zł za każdy dzień opóźnienia  

c) za nieterminowe wykonanie  umowy w zakresie sporządzania inwentaryzacji 

przewodów kominowych (§1 pkt VIII)  - kara umowna w wysokości 50zł za każdy 

dzień opóźnienia 
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d) za nie podjęcie interwencji po otrzymaniu zgłoszenia przez Zamawiającego 

nieprawidłowości, w tym też czynności wynikłych po interwencji Straży Pożarnej lub 

innych służb związanych z prowadzoną przez nich akcją ratowniczo gaśniczą 

związaną z funkcjonowaniem przewodów kominowych  w wyznaczonym terminie – 

50 zł/za każdy dzień opóźnienia 

e) za odstąpienie od umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy – kara umowna 

20% od szacunkowej wartości umowy określonej w § 3. 

f) naliczenie kary umownej nie pozbawia Zamawiającego możliwości dochodzenia 

odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych.  

 

§ 6 

1. Umowa obowiązuje strony od dnia 01.01.2023r. i zostaje zawarta na okres trzech lat tj.  do 

31.12.2025r. , przy czym Zamawiający może ją wypowiedzieć na piśmie, na koniec 

miesiąca kalendarzowego, z zachowaniem 3-ch miesięcy okresu wypowiedzenia. 

 

2. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej pod rygorem nieważności 

takiego oświadczenia.  

 

§ 7 

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu 

Cywilnego. 

 

§ 8 

Zmiana postanowień niniejszej umowy może nastąpić za zgodą obu stron wyrażoną na piśmie 

pod rygorem nieważności.  

 

§ 9 

1. W razie powstania sporu na tle wykonania niniejszej umowy o wykonanie usług 

Wykonawca jest zobowiązany przede wszystkim do wyczerpania drogi postępowania 

reklamacyjnego. 

2. Ewentualne spory wynikłe z zawartej umowy strony poddadzą pod rozstrzygnięcie 

właściwego rzeczowo sądu powszechnego według siedziby Zamawiającego.  

 

§ 10 

Załączniki stanowiące integralną część umowy:  

- Załącznik Nr 1 – wykaz budynków SM „Zgoda”, wraz z ilością przewodów kominowych 

- Załącznik Nr 2 - wzór protokołu z kontroli okresowej przewodów kominowych 

- Załącznik Nr 3 - wzór protokołu z kontroli okresowej przewodów kominowych w lokalu 

- Załącznik Nr 4 - wzór nakazu czyszczenia pieców 

- Załącznik Nr 5 – wzór protokołu z czyszczeń przewodów kominowych, 

- Załącznik Nr 6 - Harmonogram kontroli i czyszczenia przewodów i kanałów kominowych 

dymowych i spalinowych oraz kanałów wentylacyjnych 

- Oferta Wykonawcy 

- Specyfikacja oraz wyjaśnienia do niej (jeżeli będą miały miejsce)  

 

§ 11 

Umowę sporządzono w 3-ch jednobrzmiących egzemplarzach z czego 1-egzemplarz 

otrzymuje Wykonawca a 2 egzemplarze Zamawiający. 

 

 

 

 

WYKONAWCA                                                                                          ZAMAWIAJACY 


