Protokél nr 5/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

w dniu 26.05.2022r.

Lista obecnosei:
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Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pan Henryk Marszatek- Czionek R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Czlonek R.N,,

Pan Ryszard Wirga - Cztonek R.N.,

Pan Mirostaw Zargba - Cztonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Czlonek R.N.,

Pan Bogustaw Lisowski — Cztonek R.N.,

Pan Edward Bublewicz — Prezes Zarzadu,

Pani Katarzyna Kruk- Czlonek Zarzadu- Kierownik Dzialu GZM,
Pani Maria Plewa — Gléwna Ksiggowa,

Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

Zmieniony porzadek obrad:

1
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2
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Ad 1.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z dnia 21.04.2022r.

Omoéwienie wykonania planu gospodarczego za I kwartat 2022r. Oméwienie stanu zadhizen
czlonkéw z tytulu optat za korzystanie z lokali. Informacja w sprawie postepowan
egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu zasad korzystania z lokali
i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostalymi oraz ustalania
optat w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ,.Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszami oraz zasad gospodarki finansowej w SM ,,Zgoda” w Brzegu.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury Organizacyjnej Spétdzielni.

. Podjgcie uchwaly w sprawie zatwierdzenia , Regulaminu organizacyjnego Spéldzielni

Mieszkaniowej ,, Zgoda” w Brzegu”.

Przedstawienie dodatkowych materialéw na Walne Zgromadzenie.

Podjecie Uchwaty dotyczacej przyznania premii Czlonkom Zarzadu za I kwartat 2022 roku.
Sprawy rdzne.

Zakonczenie obrad.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyl Przewodniczy Rady Nadzorczej i oddat glos dla Pana
Edwarda Bublewicza.

Pan Edward Bublewicz zwrdcit si¢ o przyjecie do porzadku obrad dodatkowych dwéch punktéw
0 nastepujgcym brzmieniu:



5a. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury Organizacyjnej Spotdzielni.
5b. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia , Regulaminu organizacyjnego Spotdzielni
Mieszkaniowej ,, Zgoda” w Brzegu”.

Pan Edward Bublewicz przedstawil powody proponowanych zmian mianowicie wyjasnit,
7e zmiana tresci Regulaminu organizacyjnego Spéidzielni Mieszkaniowej ,.Zgoda” w Brzegu
podyktowana jest przebudowaniem organizacji pracy Spétdzielni, w celu podniesienia jakosci jej
funkcjonowania. Zaproponowano likwidacje stanowiska ds. informatycznych oraz zmiang
podlegtosci stanowiska ds. prowadzenia sekretariatu. Likwidacja stanowiska ds. informatycznych,
ma na celu poprawe jakosci obstugi systemu informatycznego w Spoldzielni. Ponadto ma
przyczyni¢ si¢ do sprawniejszego dzialania wszystkich dzialow, w tym spraw zwigzanych
z monitoringiem proceséw zachodzacych w biezacej pracy, jak rowniez zmniejszenia kosztow
funduszu plac. Zarzad zamierza wyszuka¢ firme, ktora podejmie sie obstugi informatycznej
zwiazanej z dziataniami Zarzadu i pracownikow Spéidzielni, a takze speini wszelkie wymogi
jakosciowe. Natomiast zmiana podlegtosci stanowiska ds. prowadzenia sekretariatu podyktowana
jest bezposrednia wspolpracg pracownika zajmujacego niniejsze stanowisko z Prezesem Zarzadu.
Dlatego tez uwaza si¢ za zasadne aby to Prezes Spétdzielni formutowat oczekiwania wobec zadan
i pracy Sekretariatu Spétdzielni.

Rada Nadzorcza po przeanalizowaniu argument6éw przedstawionych przez przedméwce na wniosek
Przewodniczacego Rady Nadzorczej jednoglo$nie przyjeta zmieniony porzadek obrad.

Ad 2. Zatwierdzenie protokolu z dnia 21.04.2022r.
Rada Nadzorcza bez uwag przyjeta protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 21.04.2022r.

Ad 3. Oméwienie wykonania planu gospodarczego za I kwartal 2022r. Omodwienie stanu
zadluzen czlonkéw z tytulu oplat za korzystanie z lokali. Informacja w sprawie postepowan
egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Pani Maria Plewa oméwita wykonane planu gospodarczego za I kwartat 2022r., ktdry przebiega
zgodnie z zatozeniami na 2022r. Zwrécita uwage na ujemny wynik z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, na ktéry decydujacy wplyw maja koszty c.o. Stan funduszu remontowego jest
dodatni. Jest zachowana ptynno$¢ finansowa spétdzielni.

Pan Edward Bublewicz wspomniat, ze prowadzone sa rozmowy z firmg Danfoss dotyczace
wymiany zaworéw na instalacji c.o., ktére umozliwiaja utrzymanie minimalnej temperatury
w mieszkaniu na poziomie 16 stopni Celsjusza w okresie grzewczym. Poinformowat rowniez, ze
w zwiazku ze zmianami przepiséw do konca roku nalezy zmieni¢ regulamin rozliczania c.0.1c.w.u.

W dalszej czeéci Pani Maria Plewa przedstawita zwigkszenie na srodkach trwalych zwigzane
gléwnie z zakupem dynamicznego ukfadu kompensacji mocy biernej. Jednoczesnie poinformowata
o zmniejszeniu $rodkéw trwalych, ktére zwigzane jest m.n. z przeksztalceniami lokali
spotdzielczych w odrebng wiasnosé.

Nastepnie Pani Maria Plewa przyblizyla stan zaleglosci z wnoszonych opfat za lokale mieszkalne,
uzytkowe oraz garaze na dzien 31.03.2022r. zaznaczajac, ze wskaznik zalegtosci wynosi 4,96%,
ktéry jest poréwnywalny do poprzednich kwartatéw. Jednoczesnie poinformowata, ze na biezaco
prowadzone sg dziatania windykacyjne.

Pan Ryszard Wirga zwrécil si¢ o wdrozenie wezesnych czynnosci upominawczych, aby uniknaé¢
zwiekszenia przypadkow wielomiesigcznych zadtuzen.



Pan Edward Bublewicz zaznaczyl, ze prowadzone jest dzialanie upominawcze w stosunku do
zadluzen wynoszacych minimum trzy miesigce. Ponadto sprawy dhuzszych zaleglosci sg
przekazywane na droge egzekucji komorniczej i sadowa, w sytuacji braku oczekiwanych efektow
przy prowadzonych czynno$ciach upominawczych.

Rada Nadzorcza po przeanalizowaniu ztozonego sprawozdania i przeprowadzonej dyskusji przyjeta
sprawozdanie z wykonania planu gospodarczego za I kwartal 2022r.

Ad 4. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia »Regulaminu zasad korzystania z lokali
i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostalymi oraz ustalania oplat
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Pani Katarzyna Kruk oméwita proponowane zmiany wyjasniajac, ze zmiany dotycza
uporzgdkowania i doprecyzowania terminologii dotyczacej optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi oraz rozliczenia energii elektrycznej w nieruchomosciach garazowych. W celu
prawidlowego rozliczenia kosztow energii elektrycznej, wnioskuje si¢ 0 wydluzenie terminu
dokonania rozliczenia energii elektrycznej z 60 do 90 dni, w zwigzku z poéZznym dostarczaniem
faktur za miesiac grudzien przez dystrybutora energii elektrycznej. Ze wzgledu na mozliwo$é
wystapienia zmian stawki podatku Vat w ciggu roku, wymuszajacych dodatkowe odczyty,
proponuje si¢ w analogicznych przypadkach wprowadzenie mozliwosci samodzielnego odczytu
podlicznikéw energii elektrycznej przez uzytkownikéw garazy. Nadmienila jednoczesnie, ze
odczyt na koniec okresu rozliczeniowego nadal bedzie wykonywat pracownik Spétdzielni.
Podsumowujac wyjasnita, ze wprowadzenie niniejszych zmian ma na celu prawidlowe rozliczenie
energii elektrycznej, jak rowniez uniknigcie dodatkowych kosztow odczytu podlicznikéw.

Po przeanalizowaniu przedstawionych argumentéw przez czionkéw Rady Nadzorczej,
Przewodniczacy Rady przeprowadzit glosowanie nad uchwatg.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjeta uchwate w sprawie zatwierdzenia »Regulaminu zasad
korzystania z lokali i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i pozostalymi oraz
ustalania optat w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Ad S. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia »Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszami oraz zasad gospodarki finansowej w SM ,,Zgoda” w Brzegu.

Pani Maria Plewa oméwila proponowane zmiany w Regulaminie tworzenia i gospodarowania
funduszami oraz zasad gospodarki finansowej w SM ,,Zgoda” w Brzegu, ktére zwigzane sg
z dostosowaniem regulaminu do obowigzujgcych przepiséw prawa. Wyjasnita, ze na przestrzeni lat
ulegly zmianie przepisy ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych dotyczace m.in. wnoszenia,
rozliczania, ksiggowania i prezentowania w sprawozdaniach finansowych funduszy w Spétdzielni.
Wydane zostaty nowe standardy rachunkowodci dotyczace wykazywania w bilansie informacji
wynikajgcych ze specyfiki spotdzielni mieszkaniowych. Ponadto ulegly zmianie przepisy ustawy
o podatku dochodowym od os6b prawnych, wynikiem czego jest szczegdlowe przedstawienie
wynikow na dziatalno$ci Spétdzielni.

Po  przeanalizowaniu przedstawionych argumentow przez cztonkéw Rady Nadzorczej,
Przewodniczacy Rady przeprowadzil glosowanie nad uchwata.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjela uchwalg w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu tworzenia
1 gospodarowania funduszami oraz zasad gospodarki finansowej w SM ,,Zgoda” w Brzegu.



Ad 5a. Podjecie ﬁchwaty w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury Organizacyjnej
Spoldzielni.

Na podstawie przedstawionych na poczatku posiedzenia wyjasnien Pana Edwarda Bublewicza Rada
Nadzorcza jednoglosnie podjgta uchwale w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury
Organizacyjnej Spoldzielni.

Ad 5b. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu organizacyjnego Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu”.

Na podstawie przedstawionych na poczatku posiedzenia wyjasnien Pana Edwarda Bublewicza Rada
Nadzorcza jednoglosnie podjela uchwate w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu organizacyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu™.

Ad 6. Przedstawienie dodatkowych materialéw na Walne Zgromadzenie.

Pan Edward Bublewicz przekazat cztonkom Rady Nadzorczej opini¢ prawng dotyczaca mozliwosci
odbycia Walnego Zgromadzenia oraz przedstawil dodatkowe dwie uchwaly na walne
Zgromadzenie dotyczace zatwierdzenia sprawozdania finansowego oraz podziatu nadwyzki
bilansowej za 2021rok.

Rada Nadzorcza przyjeta przedstawione materiaty.

Ad 7. Podjecie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Czlonkom Zarzadu za I kwartal 2022
roku.

Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie przyznania premii Cztonkom Zarzadu za I kwartat 2022
roku.

Ad 8. Sprawy rézne.

Pan Edward Bublewicz poinformowal, ze jest zainteresowanie nieruchomoscig przy ul. Ofiar
Katynia 11-13 w Brzegu, a czas na ztozenie oferty przetargowej mija 24.06.2022r.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrécit sig 0 zorganizowanie zebrania z mieszkancami nieruchomosci przy
ul. Chocimskiej 3 w drugiej potowie czerwca.

Pan Edward Bublewicz potwierdzil, ze spotkanie si¢ odbgdzie.
Ad 9. Zakonczenie obrad.

Ustalono terminy koleinych posiedzefi Rady Nadzorczej. ktére odbeda si¢ w dniu 23.06.2022r..
07.07.2022r. oraz 25.08.2022r. o godz. 17:00

Natomiast posiedzenia komisji:

- organizacyjnej — ustalono na 14.06.2022r. oraz 16.08.2022 o godz. 900,

- rewizyjnej 1 TUIGZM - termin i godzina zostang uzgodnione w pbzniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Baginski podzigkowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczyt obrady.

Na tym protokoét zakoficzono i podpisano.
Protokolant:
Agnieszka Dyl
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