Protokét nr 3/2022
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

w dniu 31.03.2022r.

Lista obecnosdci:

Mo ERI S 9N N B W D

1
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Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczgcego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Czionek R.N,,

Pan Ryszard Wirga - Czlonek R.N.,

Pan Mirostaw Zareba - Cztonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Czionek R.N.,

Pan Bogustaw Lisowski — Czlonek R.N.,

Pan Edward Bublewicz — Prezes Zarzadu,

0 Pan Marek Waszczykowski — Zastepca Prezesa ds. technicznych,
1. Pani Maria Plewa — Gl6wna Ksiegowa,

12. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

Zmieniony porzadek obrad:

—t

i

e L

8.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z dnia 24.02.2022r.

Wstepna informacja z wykonania planu finansowo - gospodarczego za 2021r. do
przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu.

Omoéwienie wykonania planu rzeczowego remontdéw za 2021r.

Przedstawienie projektéw specyfikacji na zlecenie prac przez podmioty zewnetrzne.
Omodwienie materiatéw przygotowanych na Walne Zgromadzenie.

Omowienie i zatwierdzenie wstgpnego sprawozdania z pracy Rady Nadzorczej za 2021r. oraz
w czasie catej kadencji za lata 2018-2022 do przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu.
Podjecie uchwaly w sprawie zmiany ,Regulaminu Zarzgdu Spéidzielni Mieszkaniowej
»Zgoda” w Brzegu.

8a. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia ceny zbycia nieruchomosci gruntowej dziatki nr 351/28

9.

zabudowanej budynkiem handlowo-ustugowym przy ul. Ofiar Katynia 11-13 w Brzegu, arkusz
mapy 6, obreb Centrum zapisanej w ksigdze wieczystej OP1B/00037031/6.
Sprawy rdzne.

10. Zakonczenie obrad.

Ad. 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza postanowita dodaé pkt. 8a do porzadku obrad o brzmieniu:

8a. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia ceny zbycia nieruchomosci gruntowej dziatki nr 351/28
zabudowanej budynkiem handlowo-ustugowym przy ul. Ofiar Katynia 11-13 w Brzegu, arkusz mapy
6, obreb Centrum zapisanej w ksigdze wieczystej OP1B/00037031/6.

Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta zmieniony porzgdek obrad.

Ad. 2. Zatwierdzenie protokolu z dnia 24.02.2022r.

Rada Nadzorcza przyjeta protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 24.02.2022r.



Ad. 3. Wstepna informacja z wykonania planu finansowo - gospodarczego za 2021r. do
przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu.

Pani Maria Plewa oméwila poszczegdlne punkty dotyczace wykonania planu finansowo-
gospodarczego za 2021 rok. Poinformowala, Ze procentowe wykonanie planu miesci sig
w zaplanowanych granicach.

Poinformowata, ze wynik na podstawowej dzialalno$ci operacyjnej Spotdzielni, jaka jest
obsluga zasobéw mieszkaniowych, garazowych tacznie z lokalami uzytkowymi w budynkach
mieszkalnych, a takze budynkéw handlowo-uzytkowych, dzierzaw i wynajmu pomieszczen na
koniec 2021r. stanowi wynik dodatni. Podobnie wynikiem dodatnim zakoficzono pozostaia
dziatalno$¢ operacyjna i finansowa, na ktéry miata wptyw sprzedaz dziatek przy ul. Wierzbowej.
Stan funduszu remontowego na koniec 2021r. réwniez zakoficzyt si¢ wynikiem dodatnim. Ponadto
wyjasnita, ze zazwyczaj na koniec roku obserwuje si¢ wzrost wskaznika zadtuzen, w odniesieniu
do wskaznikéw kwartalnych. Jednoczesnie dodata, ze zwiazane jest to z rozliczeniem wody
ksiggowanym do miesiaca grudnia, a nalezy pamietaé iz do konca marca mieszkancy majg czas na
wptlate naleznosci z tego tytuhu. Zaznaczyla, ze istnieje uzasadnione zagrozenie w roku 2022
wazrostu zadtuzef ze wzgledu na znaczacy wzrost cen mediow, a w zwigzku z tym wzrost oplat za
lokale. Wspomniata takze o sprawnie dzialajacej windykacji naleznosci, majacej na celu kontrole
i przeciwdziatanie wzrostowi zadluzenia wzgledem Spotdzielni. Wskaznik zadluzenia na koniec
202 1roku wynosi 5,29% i zmniejszyt sig 0 0,26% w stosunku do roku 2020.

Dyskusja w sprawie.

Rada Nadzorcza przyjeta wstepng informacjg z wykonania planu finansowo-gospodarczego za
2021r.

Ad. 4. Oméwienie wykonania planu rzeczowego remont6w za 2021r.

Pan Marek Waszczykowski podkreslit, ze dodatni wynik na funduszu remontowym nie jest
pozadany, gdyz oznacza, ze zaplanowane prace nie zostaly wykonane w zaplanowanym zakresie.
Jednoczesnie podkreslit, ze zwiazane jest to w znacznej mierze z brakiem zgody lokatorow na
wejscie do mieszkan. Zaznaczyt réwniez, ze Spotdzielnia kilka spraw z tym zwigzanych skierowata
do sadu i zakoniczyly sie one korzystnie dla Spotdzielni. Zakomunikowal, ze gdy zniesiona zostanie
epidemia bedzie informowat mieszkancéw o koniecznosci wpuszezenia pracownikow do lokali
mieszkalnych w celu przeprowadzenia prac remontowych powolijac si¢ migdzy innymi na
posiadane wyroki sadu.

Pan Edward Bublewicz dodal, ze zamierza umiesci¢ w prasie artykul, w ktérym zamierza zawrzec
informacje dotyczace miedzy innymi konsekwencji za nie wpuszczenie do lokalu mieszkalnego w
celu wykonania prac remontowych jak réwniez na temat kosztéw windykacyjnych, ktére ponosi
dtuznik gdy zostaje wszczete postepowanie komornicze.

Ad. 5. Przedstawienie projektow specyfikacji na zlecenie prac przez podmioty zewng¢trzne.

Pan Marek Waszczykowski wyjasnil, ze do materiatéw zataczono ogdlne wzory specyfikacji
dotyczacych podstawowych robét prowadzonych na nieruchomosciach w Spotdzielni.

Pan Ryszard Wirga zwrécit sie o stosowanie jednakowych zakreséw prac na calej nieruchomosci
gdyz wspélny fundusz remontowy obliguje do réwnego traktowania mieszkancow, przytoczyi
przyktad remontu balkonéw w nieruchomosci przy ul. Armii Krajowej 21a-d.



Pan Marek Waszczykowski wyjasnit, ze od kiedy pelni funkcje Zastepcy Prezesa do spraw
technicznych stara si¢ aby zakresy prac byly jednakowe na danej nieruchomosci. Podkreslil jednak,
ze nie ma wplywu na wczesniejsze decyzje podejmowane w przedmiotowych sprawach.

Po dyskusji w sprawie Rada Nadzorcza zaakceptowata projekty specyfikacji na zlecenie wykonania
prac przez podmioty zewnetrzne.

Ad. 6. Oméwienie materialéw przygotowanych na Walne Zgromadzenie.

Pan Edward Bublewicz zwrécil si¢ o zatwierdzenie przygotowanych materialéw na Walne
Zgromadzenie za rok sprawozdawczy 2021, ktére stanowig uzupenienie dotychczasowych
materialéw. Swdj wniosek uzasadnit koniecznos$cig przygotowania kompletnego materiatu do
biuletynu ,,Lokator Zgody” stanowigcego informacje dla mieszkanicéw o dziatalnosci Spétdzieln,
nawet jesli nie zostaloby zwotane Walne Zgromadzenie w 2022 roku. Z powyzszych wzgledéw
zwrbcit si¢ rtéwniez o przesunigcie terminu kolejnego posiedzenia Rady Nadzorczej na 21.04.2022r.
Zaznaczyl, ze Zarzad szykuje wszystkie materialy na wypadek zniesienia stanu pandemii przez
Rzad. Poniewaz wowczas trzeba bgdzie w ciagu szesciu tygodni zwolaé Walne Zgromadzenie.

Pan Ryszard Wirga zwrécit uwage o umieszczeniu informacji w sprawie mozliwosci zwotania
Walnego Zgromadzenia w biuletynie ,,Lokator Zgody”.

Pan Edward Bublewicz zapewnil, ze taka informacja zostanie zamieszczona.

Ad. 7. Oméwienie i zatwierdzenie wstepnego sprawozdania z pracy Rady Nadzorczej za 2021r.
oraz w czasie calej kadencji za lata 2018-2022 do przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza zaakceptowala wstepng tres¢ sprawozdania z pracy Rady Nadzorczej za 2021r.
oraz w czasie catej kadencji za lata 2018-2022 do przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu.

Ad. 8. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany ,,Regulaminu Zarzgdu Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Zgoda” w Brzegu.

Pan Edward Bublewicz uzasadnil proponowane zmiany w Regulaminie Zarzadu Spdldzielni
zaleceniami lustratora co do zastosowania spéjnej tresci z regulaminem organizacyjnym oraz
strukturg organizacyjna Spoldzielni. Ponadto poinformowal, ze w celu poprawy celowosci,
efektywnosci oraz przejrzystosci podejmowanych decyzji proponuje zmiane procedury
podejmowania uchwat Zarzadu, poprzez zastosowanie Wniosku w sprawie podjecia Uchwaty
Zarzadu Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu, ktory okresli sposéb podejmowania
wazniejszych decyzji Zarzadu.

Rada Nadzorcza podjeta uchwale w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu Zarzgdu Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Ad. 8a. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia ceny zbycia nieruchomosci gruntowej dzialki nr
351/28 zabudowanej budynkiem handlowo-uslugowym przy ul. Ofiar Katynia 11-13 w
Brzegu, arkusz mapy 6, obreb Centrum zapisanej w ksi¢gdze wieczystej OP1B/00037031/6.

Pan Edward Bublewicz poinformowal, ze nie wplyneta zadna oferta na zakup dziatki nr 351/28 przy
ul. Ofiar Katynia w ogloszonym przetargu. Zaznaczy!, ze przeprowadzil kilka rozméw z
potencjalnymi oferentami, ktérzy wykazywali zainteresowanie przedmiotowa dziatka jednak zadna
oferta nie wpltyneta. Poinformowat réwniez, ze po czesci problemem byl termin uiszczenia zaptaty
dlatego teraz z prawnikiem analizuje niniejszy problem i mozliwe rozwigzania. Ponadto



poinformowal, ze Zarzad nie chce przedituza¢ procedury zwigzanej z ogloszeniem kolejnego
przetargu dlatego zwraca si¢ o ponowne okreslenie na dzisiejszym posiedzeniu Rady ceny zbycia
przedmiotowej nieruchomosci.

Po przeprowadzonej dyskusji w sprawie przewodniczacy Rady zarzadzil glosowanie nad uchwata.

Rada Nadzorcza jednoglosnie podjeta uchwale w sprawie ustalenia ceny zbycia nieruchomosci
gruntowej dziatki nr 351/28 zabudowanej budynkiem handlowo- ustugowym przy ul. Ofiar Katynia
11-13 w Brzegu, arkusz mapy 6, obreb Centrum zapisanej w ksigdze wieczystej OP1B/0003703 1/6.

Ad. 9. Sprawy réine.

Pan Marek Waszczykowski poruszy! nastgpujgce sprawy:

1. Przytoczyl treéé pisma mieszkancow nieruchomosci przy ul. Westerplatte 22-27 dotyczacego
podniesienia stawek funduszu remontowego. Przywolal réwniez tre$¢ odpowiedzi na pismo,
informujace ktéry organ ma kompetencje do ustalania wysokosci opfat oraz argumenty
przemawiajgce za zmiang stawki funduszu remontowego.

2. Zapoznat réwniez Rade z trescia pisma mieszkanica nieruchomosci przy ul. Robotniczej 7-7a
dotyczacego interwencji w sprawie niedzialajgcych dzwonkéw do drzwi lokatoréw, po pracach
prowadzonych przez firme Orange na klatce schodowej. Poinformowat, iz firma Orange
usuneta szkode i lokatorzy posiadaja juz dziatajace dzwonki.

Pan Andrzej Jedrzejko podziekowal za zorganizowanie spotkania w sprawie remontu
nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 3. Zaznaczy} swoje ograniczone zaufanie do wykonawcow
i obawe co do wysoko$¢ kosztéw zwigzanych z remontem.

Pan Edward Bublewicz wyjasnit, ze wiezowce sa nieruchomosciami do ktérych trzeba podejsc
indywidualnie i w tym przypadku kryterium ceny nie powinno by¢ kluczowe. Wspomniat réwniez,
ze na razie proponuje si¢ wykonanie analizy i zakresu prac, ktére sa konieczne do wykonania.
Nastgpnie beda podejmowane dalsze decyzje. Zaznaczyl réwniez, ze istnieje mozliwos¢
dcfinansowania prac z zewnetrznych funduszy.

Ad. 10. Zakonczenie obrad.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu 21.04.2022 roku o godz. 17:00
Natomiast pos1edzeme komisji:

- organizacyjnej — ustalono na 12.04.2022r. godz. 900,

- rewizyjnej i TUIGZM - termin i godzina zostang uzgodnione w péZniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Baginski podziekowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakoriczyt obrady.

Na tym protokét zakoniczono i podpisano.
Protokolant:
Agnieszka Dyl
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