Protokotl nr 11/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

w dniu 25.11.2021r.

Lista obecnosci:

Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz RN,

Pan Henryk Marszatek- Cztonek R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Cztonek R.N.,

Pan Ryszard Wirga - Cztonek R.N.,

Pan Mirostaw Zargba - Cztonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Cztonek R.N.,

9. Pan Marek Waszczykowski — Zastgpca Prezesa ds. technicznych,
10. Pani Katarzyna Kruk- Cztonek Zarzadu- Kierownik Dziatu GZM,
11. Pani Maria Plewa — Gl6wna Ksiegowa,

12. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

e A

Porzadek obrad:

—

)

S A

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Zatwierdzenie protokotu z dnia 28.10.2021r.

Omowienie wykonania planu finansowo-gospodarczego za trzy kwartaty 2021r. Omdwienie
stanu zadtuzen cztonkéw z tytuhu oplat za korzystanie z lokali. Informacja w sprawie postepowarn
egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Ustalenie wysokosci optat za korzystanie z lokali w 2022r.

Podjgcie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Cztonkom Zarzadu za III kwartat 2021r.
Zapoznanie si¢ z dodatkowymi materiatami i projektami uchwat na Walne Zgromadzenie.
Sprawy rozne.

Zakonczenie obrad.

Ad. 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza jednoglognie przyjeta porzadek obrad.

Ad. 2. Zatwierdzenie protokolu z dnia 28.10.2021r.

Rada Nadzorcza przyjeta jednoglosnie protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 28.10.2021r.

Ad. 3. Oméwienie wykonania planu finansowo-gospodarczego za trzy kwartaly 2021r.
Oméwienie stanu zadluzen czlonkéw z tytulu oplat za korzystanie z lokali. Informacja
w sprawie post¢powai egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Pani Maria Plewa oméwila wykonane planu finansowo-gospodarczego za trzy kwartaly 2021r.
Poinformowata, ze wskaznik wykonania planu za 9 miesiecy wynosi 75%.
Podsumowata, informujac, ze:



a) Wynik na podstawowej dziatalnosci operacyjnej Spotdzielni, jaka jest obsluga Zasobow
mieszkaniowych, garazowych lacznie z lokalami uzytkowymi w budynkach mieszkalnych,
budynkéw handlowo-ustugowych, dzierzaw i wynajmu pomieszczen za III kw. 2021r. jest
dodatni.

b) Wyniki na pozostalej dziatalnoéci operacyjnej i finansowej na koniec III kw. 2021r. sg dodatnie.
W zwiazku z powyzszymi wynikami réwniez wynik z catoksztattu dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej na koniec IIT kw. 2021r. jest dodatni.

Wskaznik zalegtosci na koniec III kw. 2021 wynosi 5,07%. Jego podwyzszony poziom wynika

z tego, ze w miesigcu wrzesniu zaksiggowano rozliczenie centralnego ogrzewania, a naleznosci

ztego tytulu mieszkancy uregulowali dopiero w kolejnym miesigcu. Poinformowata réwniez

o nizszym zadtuzaniu na lokalach uzytkowych, co $wiadczy o prowadzeniu skutecznej windykacji

nalezno$ci.

Po przeprowadzonej dyskusji Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie z wykonania planu
gospodarczego za trzy kwartaty 2021r.

Pan Ryszard Wirga zwrécit sig o umieszczenie w porzadku obrad styczniowego posiedzenia Rady
sprawy dotyczacej zmiany Regulaminu dziatalno$ci spoteczno-wychowawczej.

Ad. 4. Ustalenie wysokosci oplat za korzystanie z lokali w 2022r.
Pani Maria Plewa oméwila zmiany oplat na 2022r. informujac, ze:

1. Koszty zarzadzania — Koszty ustug na rynku z roku na rok sg wyzsze, wzrasta tez placa
minimalna o 7%. Zmiany te powoduja wzrost kosztow rozliczanych w kosztach zarzadzania,
dlatezgo tez od kwietnia 2022 r. w kalkulacjach optat nastgpi wzrost optat za zarzgdzanie do 0,75
zt/m

2. Optaty publiczno-prawne: podatki od nieruchomosci na 2022 rok wzrastaja zgodnie z Uchwalg
Rady Miasta Brzeg.

Ubezpieczenie majatkowe wzrosnie w zwigzku ze wzrostem wartosci odtworzeniowej 1m? o 6%.

3. Zaktada sie wzrost kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomodci: energii elektrycznej dla
BM o 20 %, dla garazy o 10%, (w zwiazku z planowanym wzrostem cen za energie elektryczng),
wzrost kosztéw rozliczanych w kosztach eksploatacii, konserwacji biezacych budynkoéw o 5%,
w zwigzku z planowanym wskaznikiem inflacji. Wysoko$¢ pozostatych kosztéw eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci wg zawartych uméw (np. ustugi kominiarskie, sprzatanie wewnatrz
i na zewnatrz budynkéw, terenoéw zielonych, koszenia i cigcia zywoplotow, deratyzacja,
pogotowia mieszkaniowego, konserwacje domofon6éw i anten.

4. Dla celéw planowania pozostatych kosztow gospodarki odpadami na rok 2022 z tytutu dzierzawy
terenu oraz wywozu odpadow przy wiatach §mietnikowych, za podstawe przyjmuje si¢ koszty
ponoszone w roku 2021 zwigkszone o wskaznik inflacji.

5. Uwzglednione zostaty koszty zwigzane z pracami pielegnacyjnymi drzew i krzewow oraz
wycinki i nasadzen zaplanowane na 2022 r.

6. Koszty utrzymania mienia Spéidzielni wspélnie uzytkowane oraz nie przeznaczone do
wspolnego uzytkowania w 2022 r. (tereny niezabudowane, zabudowane urzadzeniami
budowlanymi, tereny do zbycia lub zamiany) oraz tereny bedace wspotwiasnoscia zgodnie
7 zawarta umows na sprzgtanie wzrosng. Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw, wg optat
72021 r. Podatki od nieruchomosci wzrosng zgodnie z uchwata Rady Miasta Brzeg.



7. Zaklada sig pozytki (wg stanu z [X br.) dla nieruchomosci, ktdre majg dochody z tytutu reklam,
dzierzaw, dodatkowych pomieszczeri piwnicznych itp. na terenie swoich nieruchomosci lub
wspotwlasnosci. Pozytki zwigkszajg przychod nieruchomosci a tym samym obnizajg oplaty
eksploatacji dla mieszkancéw nieruchomosci, na ktérych wystepuja — poprzez uwzglednienie ich
w kalkulacjach opfat.

8. Dla BM Chocimska 1 i Chocimska 3 z tytulu kosztéw utrzymania wind zaktada si¢ wzrost
kosztéw w 2022 1. 0 5 %., jak réwniez wynikajace z przepiséw prawa, dozoru.

9. Do planu na rok 2022 przyjmuje si¢ wysokos$¢ nadwyzki dla cztonkéw w wysokosci 0,10 z/m?2.
Jednoczesnie Zarzad informuje, ze nie przyjgcie uchwaly na WZ o podziale nadwyzki na taki cel
skutkowa¢ bedzie zwigkszeniem optat eksploatacyjnych o 0,10 z/m? dla cztonkéw w roku 2022.

10. Podniesiony zostal réwniez odpis na fundusz remontowy o 0,10 z¥m? dla wszystkich
nieruchomosci mieszkaniowych w zwigzku z rosnacymi kosztami uslug remontowych
1 materiatéw budowlanych.

Pani Maria Plewa podsumowala, ze $rednio ok. 0,10 zt wzrosnie stawka na fundusz remontowy
nieruchomosci poza nieruchomosciami, ktére przyjely wyzsze stawki.

Pan Marek Waszczykowski poinformowat, ze jest dziesigé nieruchomosci, gdzie mieszkancy nie
wyrazili zgody na podniesienie o 0,10 zt stawki na fundusz remontowy lub zawnioskowali za
obnizeniem jej. Jednoczesnie zwrocit si¢ do Rady o podjecie decyzji czy podwyzszy¢ stawke
funduszu remontowego dla przedmiotowych nieruchomosci. Wyjasdnil, ze koszty rob6t i ustug
rosna, potrzeby wynikajace z przegladéw technicznych nieruchomosci réwniez wystepuja i nie jest
wskazane uszczuplanie funduszu remontowego nieruchomosci.

Po dyskusji Rada Nadzorcza zadecydowata o podwyzszeniu stawki funduszu remontowego
00,10z,

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzit glosowanie nad uchwatg w sprawie ustalenia
wysokosci opfat za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe o statusie wiasno$ciowego
spotdzielczego prawa do lokalu na rok 2022,

Rada Nadzorcza podjeta jednoglosnie uchwate w sprawie

Ad. 5. Podjecie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Czlonkom Zarzadu za III kwartal
2021r.

Rada Nadzorcza podjeta jednogtosnie uchwate w sprawie przyznania premii Czionkom Zarzadu za
IIT kwartat 2021r.

Ad. 6. Zapoznanie si¢ z dodatkowymi materialami i projektami uchwal na Walne
Zgromadzenie.

Pan Zdzistaw Baginski zwrécil uwage, ze ponowiona zostata uchwata dot. nieodptatnego zbycia
dziatki nr 51/2 przy ul. Ptasiej na rzecz Gminy Brzeg w odpowiedzi na pismo Burmistrza z sierpnia
biezacego roku. Poprosit o wyjasnienie, dlaczego Prezes Jarostaw Sudak nie przedstawit sprawy na
sesji Rady Miasta, nim Rada uchylita uchwale wyrazajaca Burmistrzowi zgode na przejecie przez
Gmine Brzeg przedmiotowej dziatki.

Pan Marek Waszczykowski odpowiedzial, ze nie moze wypowiadaé si¢ w imieniu Pana Jarostawa
Sudaka. Dodat, ze poniewaz Burmistrz wystosowatl pismo informujace o checi przejecia dziatki




51/2 przy ul. Ptasiej to Zarzad w odpowiedzi przygotowat projekt uchwaty na Walne Zgromadzenie.
Przygotowany projekt moze przez Rade Nadzorcza zosta¢ zaakceptowany i przekazany do
rozpatrzenia przez Walne Zgromadzenie lub nie. Przedstawione materialy na Walne Zgromadzenie
s projektami i oprocz uchwat wynikajacych wprost z przepisdw prawa, ktére musza by¢ poddane
glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu sg rowniez uchwaly, jak ta omawiana, ktérych dalsze
procedowanie zalezy od decyzji Rady Nadzorczej. Przypomniat rowniez, ze Zarzad Spétdzielni
zwrécit sie do Urzedu Miasta, zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia, o zmiane w MPZP dot.
zmiany funkcji dziatki nr 51/2 na uzytkows zezwalajacg na budowg parkingu. Zaznaczyt, ze
wniosek jeszcze nie zostat rozpatrzony.

Pan Kazimierz Chruszczewski zwrécit sie do Zarzadu o wystosowanie pisma do Burmistrza
informujacego, ze sprawa dzialki 51/2 zostata poruszona na Radzie Nadzorczej i projekt uchwaty
na nieodplatne zbycie dziatki zostat przygotowany na Walne Zgromadzenie. Po decyzji Walnego
Zgromadzenia Zarzad podejmie dalsze dziatania w przedmiotowej sprawie.

Pan Zdzistaw Baginski zwrcil si¢ o przeprowadzenie przez Zarzad sondazu wsréd mieszkancow
os. Westerplatte czy sa zainteresowani zagospodarowaniem przedmiotowe; dziatki na parking
podajgc im koszty utrzymania dziatki oraz koszt inwestycji.

Pan Marek Waszczykowski zobowiazal si¢ do przygotowania informacji na temat kosztow
utrzymania dzialki nr 51/2 przy ul. Ptasiej.

Pan Ryszard Wirga zwrdcit uwage, ze przygotowana uchwale Zarzad powinien odpowiednio
uzasadni¢ Walnemu Zgromadzeniu oraz w prasie lokalnej.

Pan Henryk Marszatek dodat, ze gdyby Pan Jarostaw Sudak odpowiednio wyttumaczyl Walnemu
Zgromadzeniu swoja wizj¢ to temat bylby juz nieaktualny.
Pan Zdzistaw Bagifiski zapytal, czy sa jeszcze uwagi do przedstawionych materialéw na Walne

Zgromadzenie?

Rada Nadzorcza wstepnie przyjeta przedstawione materialy na Walne Zgromadzenie.

Ad. 7. Sprawy réine.
Pan Marek Waszczykowski przedstawit nastgpujgce sprawy:

1. Poinformowat o planowanych rozmowach z Zarzadem Wspélnoty Ksigcia Jerzego II Piasta 2a-
2¢ na temat usytuowania $mietnikoéw przynaleznych do nieruchomos$ci Kamienna 5-13.
Zaznaczyt, ze jesli Zarzagd Wspdlnoty nie wyrazi zgody na obecne usytuowanie Smietnikoéw to
zostana one odsuniete od granicy dziatki zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Udzielona
zostanie wowczas odpowiedZ na pismo mieszkancow budynku przy ul. Kamiennej 5-13.

2. Poinformowat réwniez o przygotowanej odpowiedzi dla petnomocnikéw budynku przy

ul. Kamiennej 5-13 dot. remontu balkonow.

3. Poinformowat réwniez o przygotowywaniu przez Zarzad odpowiedzi na pisma skierowane do
wiadomosci Rady Nadzorczej dotyczace:



— Planu remontéw na nieruchomos$ci Morcinka 17-20

— Niedogrzewania mieszkania i funkcjonowania wentylacji w mieszkaniu przy
ul. Zakonnic 10

— Zwrotu poniesionych nakladéw na remont chodnika i drogi potozonych na dziatce
nr 499/6 przy ul. Wierzbowe;j.

Pani Katarzyna Kruk poinformowala o wynikach przetargéw na konserwacje instalacji
domofonowej, antenowej instalacji zbiorczej — AZART oraz w zakresie utrzymania czystosei
w budynkach, na terenach zielonych w zasobach Spétdzielni. Zaznaczyta, ze nie bedzie podwyzek
z tytutu Swiadczenia ustug w zakresie konserwacji instalacji domofonowej oraz zbiorczej instalacji
AZART. Wzrost cen bedzie na ustuge utrzymania czystosci. Jednak zaznaczyla, ze przeprowadzone
przez Zarzad negocjacje z firmami, ktére ztozyly oferty przetargowe przyczynity sie do obnizenia
przez oferentéw wyjsciowych cen za wykonanie ushugi.

Pan Marek Waszczykowski poinformowal, ze nieruchomosé przy ul. Rybackiej 6-6¢ podniosta
stawke na fundusz remontowy, gdyz zamierza wykona¢ malowanie klatek schodowy i zwrdcié sig
do Rady Nadzorczej o zgodg na udzielenie pozyczki wewnetrznej na niniejszy cel.

Pan Zdzistaw Baginski zwrécit si¢ o udzielenie informacji na temat likwidacji grupowych weztéw
na osiedlu Potudniowym i pisma o okre§lenie warunkéw technicznych wystosowanego do BPEC.

Pan Marek Waszczykowski wyjasnit, ze ze wzgledu na zty stan sieci c.w.u, ktéra jest wlasnoscia
Spotdzielni konieczna jest jej modernizacja. Ponadto poinformowat, ze wystepuja powazne awarie,
z ktérymi zwigzane sa rowniez ubytki wody stanowigce koszt spotdzielcéw. Dlatego ekonomicznie
zasadne jest wykonanie oddzielnych weztéw cieplnych dla poszczegélnych nieruchomosci, tak jak
miato to miejsce na osiedlu przy ul. Armii Krajowej. W zwigzku z powyzszym Zarzad wystosowat
pismo do BPEC o okreslenie warunkéw przylaczenia, otrzymujac odpowiedz negatywng ze
wzgledu na brak srodkéw na sfinansowanie inwestycji przez BEPEC w zakresie przypadajacym na
przedsigbiorstwo. Poinformowat réwniez, ze koszty budowy indywidualnych weztéw cieplnych
beda zobowigzani pokry¢ mieszkancy osiedla Potudniowego. Obecnie Zarzad przygotowuje skarge
do Urzedu Regulacji Energetyki z odpowiednim uzasadnieniem. Jezeli podjete dzialania nie
przyniosa zamierzonych efektow Zarzad bedzie szukat innych rozwigzan.

Ad. 8. Zakonczenie obrad.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu 16.12.2021 roku o godz. 17:00
Natomiast posiedzenie komisji:

- organizacyjnej — ustalono na 07.12.2021r. godz. 9%,

- rewizyjnej i TUIGZM - termin i godzina zostang uzgodnione w pdzniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Bagifiski podzigkowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczyt obrady.

Na tym protokét zakoniczono i podpisano.
Protokolant:
Agnieszka Dyl ekretarz

wady Nadzogede)
“Andrze ko







