Protokol nr 9/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

w dniu 30.09.2021r.

Lista obecnosci:

Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pan Henryk Marszatek- Cztonek R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Czlonek R.N.,

Pan Ryszard Wirga - Cztonek R.N.,

Pan Mirostaw Zargba - Czlonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Cztonek R.N.,

9. Pan Bogustaw Lisowski — Czionek R.N.,

10. Pan Jarostaw Sudak- Prezes Zarzadu,

11. Pan Marek Waszczykowski — Zastgpca Prezesa ds. technicznych,
12. Pani Katarzyna Kruk- Czlonek Zarzadu- Kierownik Dziatu GZM,
13. Pani Maria Plewa — Gtéwna Ksiggowa,

14. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

0N oL W N

Porzadek obrad po zmianach:
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Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

. Zatwierdzenie protokotu z dnia 26.08.2021r.

Przedstawienie korekty planu gospodarczego i podjecie stosownej uchwaly. Informacja o
zaawansowaniu realizacji rzeczowego planu remontéw na 2021r.

Wybdr firm na badanie sprawozdania finansowego.

Informacja Zarzgdu na temat sytuacji dotyczgcej dziatki 51/2 przy ul. Ptasiej.

Informacja o sposobie przeprowadzenia konsultacjii z przedstawicielami nieruchomosci
w sprawie ustalenia planu remontdw na 2022r.

Informacja o braku mozliwosci zwotania Walnego Zgromadzenia.

Informacja o stanie przygotowania zasobéw Spéldzielni do okresu zimowego pod wzgledem
technicznego zabezpieczenia obiektéw oraz stanu technicznego instalacji CO 1 CWU.

Sprawy rozne.

Zakonczenie obrad.

Ad. 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzy! Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

Pan Ryszard Wirga zlozyl wniosek o usunigcie z porzadku obrad punktu 5 o brzmieniu:
,Przedstawienie informacji o potrzebie zmiany zintegrowanego systemu operacyjnego
wspomagajacego zarzadzanie zasobami spotdzielezymi.” Zwrocit si¢ o uzupetnienie materiatow,
o analize prawng okreslajaca skutki rozwiazania umowy z dotychczasows firmg, w jaki sposob
umowa byla realizowana, czy obciazano karami umownymi za niewywigzywanie si¢ z umowy.
Zaznaczyl, ze po uzupenieniu materiatow Rada Nadzorcza zajmie si¢ niniejszym tematem.



Rada Nadzorcza poparta powyzszy wniosek 1 jednoglosnie przyjgta zmiang do porzadku obrad.

Nastepnie Pan Ryszard Wirga zlozy! wniosek w sprawie przyjecia do porzadku obrad punktu 5
o brzmieniu: ,.Informacja Zarzqdu na temat sytuacji dotyczqcej dziatki 51/2 przy ul. Ptasiej.”
Whniosek uzasadnil tym, ze zaréwno w prasie, w internecie jak i na klatkach schodowych jest duzo
informacji na temat przekazania dziatki nr 51/2 przy ul. Ptasiej na rzecz Gminy Brzeg, ktore w jego
odczuciu sa niesciste, niejasne. Dlatego zwraca si¢ o poruszenie niniejszej sprawy na obecnym
posiedzeniu Rady.

Rada Nadzorcza jednogto$nie przyjeta zmiane do porzadku obrad.

Rada Nadzorcza jednoglo$nie przyjeta zmieniony porzadek obrad.
Ad. 2. Zatwierdzenie protokolu z dnia 26.08.2021r.
Rada Nadzorcza przyjeta jednogtosnie protokét z posiedzenia Rady Nadzorczéj wdniu 26.08.2021r.

Ad. 3. Przedstawienie korekty planu gospodarczego i podjecie stosownej uchwaly. Informacja
o zaawansowaniu realizacji rzeczowego planu remontéw na 2021r.

Pani Maria Plewa uzasadnita przyjecie korekty planu gospodarczego na rok 2021 informujac, ze
wprowadzane zmiany dotycza:

— wzrostu kosztow ciepta w 2021r. ze wzgledu na dwukrotng podwyzke ceny GJ oraz wydiuzony
SeZOon grzewczy.

— planowanych nizszych kosztéw w zwigzku z niewykonaniem remontéw o 30 tys. lokali
uzytkowych w BHU,

— zmiany planowanych przychodéw, z tytulu sprzedazy dziatek przy ul. Wierzbowe;j.

— korekty planu remontéw nieruchomosci mieszkaniowych na 2021r. o wydatki remontowe,
ktére zostaly wykonane, a nie byly zaplanowane oraz o wydatki ktore nie beda zrealizowane w
2021r.

Wyjasnita, ze na brak wykonania planowanych prac remontowych majg wplyw takie czynniki jak:

a) Brak zgody mieszkancdw na wejscie na roboty.

b) Zmiana przedmiotu remontu ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe.

¢) Brak szybkiej reakcji operatorow dotyczacych uporzadkowania sieci — nie mozna malowac
klatek schodowych.

d) Brak ofert na przetargu dot. projektu uporzadkowania instalacji gazu.

Po przeprowadzonej dyskusji Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela uchwate w sprawie
zatwierdzenia korekty planu gospodarczego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Brzegu na
rok 2021.

Ad. 4. Wybér firm na badanie sprawozdania finansowego.

Pan Henryk Marszatek zreferowat przebieg zbierania ofert i wyboru oferty na badanie sprawozdania
finansowego za 2021r. Poinformowat, ze wyznaczono dwa terminy skiadania ofert ze wzgledu na
male zainteresowanie oraz wysokie stawki za wykonanie ushugi. Ostatecznie wplynety oferty od
trzech firm:

a) Firma BAD-BIL Biuro Ekspertyz i Badania Bilanséw Sp. z 0.0. z Opola przedstawita dwie
oferty w pierwszym terminie na kwotg: 15.000,00 z1 netto, w drugim terminie na kwote:
12.000,00 zt netto.



b) Kancelaria Finansowo-Ksiegowa HALKIS Kisielewska Halina z Obornik Slaskich
przedstawita oferte w drugim terminie na kwote: 10.000,00 zi netto.

¢) Grupa KPW Audytor Sp. z 0.0. z Lodzi przedstawila ofert¢ w drugim terminie na kwote:
8.200,00 zi netto.

Podsumowujac stwierdzil, ze Komisja Rewizyjna po przeanalizowaniu ofert, zwréceniu uwagi na
wspotprace firm z innymi Spétdzielniami oraz zaoferowane ceny za wykonanie ustugi rekomenduje
wybdr oferty Grupy KPW Audytor Sp. z 0.0. z Lodzi.

Rada Nadzorcza podjeta jednoglosnie uchwate w sprawie wyboru ﬁrmy audytorskiej do badania
sprawozdania finansowego za rok 2021.

Ad. 5. Informacja Zarzadu na temat sytuacji dotyczacej dzialki 51/2 przy ul. Ptasiej.

Pan Zdzistaw Baginski przytoczyt tytut artykutu, ktory ukazat si¢ w Panoramie Powiatu Brzeskiego
0 brzmieniu: ,,Burmistrz Wrebiak ma zakusy na majatek spoldzielcow. Chee ,uszczesliwic”
mieszkancow duzego osiedla, chociaz oni majg inne plany.” Dodat, ze jest to gra polityczna, walka
o glosy wyborcze autora artykutu, a spotdzielnia nie powinna pozwala¢ na wciaganie jej w
rozgrywki polityczne. Zwrdcit sie do Zarzadu o wyrazenie swojej opinii w przedmiotowej sprawie.

Zarzad odpowiedzial, ze z niniejszym artykutem si¢ nie zapoznal.

Pan Henryk Marszalek dodat, ze autor artykulu nie wspomniat kto bgdzie musial sfinansowac
budowe parkingu w przypadku zatrzymania dziatki przez Spéltdzielnig, ze koszty te bedg musieli
pokryé spoldzielcy z osiedla Westerplatte. Podkreslit rowniez, ze budowa parkingu bedzie mozliwa
dopiero po zmianie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP), ktorej jeszcze
nie ma. Brak w artykule powyzszych informacji czyni go jednostronnym, subiektywnym.

Pan Zdzistaw Baginski zaznaczyl, ze historia dotyczaca przekazania dziatki nr 51/2 przy ul. Ptasiej
zaczeta sie w 2018r., gdy podjeta zostata uchwata Walnego Zgromadzenia wyrazajgca zgode na
nieodplatne zbycie dziatki. Niniejsza dziatka miata stuzy¢ mieszkaficom Brzegu, nie tylko osiedla
Westerplatte. Ponadto nie miata by¢ oddana za darmo, lecz wraz z dziatkg 351/21 przy ul.
Mickiewicza, ktérg Miasto po przejeciu mialo wyremontowac 1 utrzymywac.

Pan Ryszard Wirga zabrat glos w sprawie zwracajac si¢ do Zarzadu o udzielenie informacji czy
ostatnie pismo Burmistrza dotyczace checi przejecia dziatki nr 51/2 przy ul. Ptasiej bylo
konsekwencjg wyslanego przez Zarzad zapytania w tej sprawie.

Pan Jarostaw Sudak Sudak wyjasnit, ze Zarzad wystosowal do Burmistrza pismo w sprawie
pisemnego przedstawienia propozycji zlozonych ustnie na sierpniowym spotkaniu z Rada
i Zarzadem.

Pan Ryszard Wirga zwrdcit uwage, ze Rada Nadzorcza powinna otrzyma¢ nie tylko odpowiedz
Burmistrza na pismo Zarzadu w temacie okre§lonym przez przedméwece, lecz réwniez tres¢ pisma
skierowanego przez Zarzad do Burmistrza. Ponadto niniejszy temat miat by¢ poruszony przez Radg
na biezacym posiedzeniu, dlatego ma watpliwosei co do intencji kierujacych Zarzadem przy
podjeciu decyzji o wywieszeniu pisma od Burmistrza na klatkach schodowych.



Pan Zdzistaw Bagifiski stwierdzit, ze w artykule brakuje waznych informacji, takich jak koszty
budowy parkingu oraz kto poniesie koszty jego budowy. Dlatego ztozyt wniosek o zobowigzanie
Zarzadu do przygotowania, na kolejne posiedzenie Rady, kosztorysu budowy parkingu na osiedlu
Westerplatte.

Rada Nadzorcza wiekszoscig glosdéw przyjeta powyzszy wniosek.

Pan Kazimierz Chruszczewski zabrat glos w omawianej sprawie stwierdzajac, ze Zarzad powinien
przygotowaé pismo, w ktérym odniesie si¢ do tresci zamieszczonego w Panoramie Powiatu
Brzeskiego artykutu. Nalezy zaznaczy¢, ze Spotdzielnia nie oddaje nic za darmo.

Pan Mirostaw Zareba poinformowal, ze byt uczestnikiem spotkania, na ktérym Burmistrz wycofat
sie z checi przejecia dziatki nr 351/21 przy ul. Mickiewicza.

Pan Kazimierz Chruszczewski zaproponowal omodwienie niniejszej sprawy na kolejnym
posiedzeniu, gdy Zarzad przygotuje odpowiedZ na omawiany artykut.

Pan Marek Waszczykowski zapytat, czy Zarzad ma przygotowaé swoje stanowisko dotyczace
omawianego artykutu i skonsultowaé z Radg Nadzorczg?

Pan Zdzistaw Baginski stwierdzil, ze Rada Nadzorcza nie zamierza wchodzi¢ w kompetencje
Zarzadu. Zarzad jest organem wykonawczym i powinien si¢ wypowiedzie¢. Natomiast dziatania
Zarzadu lub ich brak zostanie oceniony przez Rad¢ Nadzorcza.

Pan Henryk Marszatek podkresli, ze nalezy wystosowaé riposte do tresci artykutu i uswiadomic
spotdzielcow, ze nigdy nie byto mowy o oddawaniu Gminie dzialek za darmo.

Ad. 6. Informacja o sposobie przeprowadzenia konsultacji z przedstawicielami nieruchomosci
w sprawie ustalenia planu remontéw na 2022r.

Pan Jarostaw Sudak przedstawil propozycje Zarzadu Spétdzielni, na przeprowadzenie zebran w
zmienionej formie, jak w roku ubieglym, do konica listopada biezacego roku. Zarzagd zaproponowat
przeprowadzenie konsultacji z petnomocnikami budynkéw w celu ustalenia zakresu prac na zieleni
niskiej i wysokiej, oraz zatwierdzenia planu remontéw (wynikajacych z przeglgdu budynku). Tym
samym mieszkarcy dostaliby informacj¢ o planie remontdw i terminie zgtaszania wszelkich uwag
oraz potrzeb do pelnomocnikéw. Spotkania indywidualne z pelnomocnikami budynkéw bytyby
ustalane telefonicznie.

Rada Nadzorcza przychylita sie do powyzszej propozycji Zarzadu.
Ad. 7. Informacja o braku mozliwosci zwolania Walnego Zgromadzenia.

Pan Zdzistaw Baginiski stwierdzil, ze cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali si¢ z zalaczong do
materiatdw opinia prawng dotyczaca zwotania Walnego Zgromadzenia. Zwrocit si¢ do Zarzadu o
przedstawienie konkluzji przedstawionej opinii prawne;.

Pan Jarostaw Sudak wskazal, ze konkluzja zawarta jest w ostatnim akapicie przedmiotowe] opinii,
ktéra mowi, ze w aktualnym stanie prawnym brak jest mozliwosci zwotania Walnego
Zgromadzenia.



Ad. 8. Informacja o stanie przygotowania zasobéw Spoldzielni do okresu zimowego pod
wzgledem technicznego zabezpieczenia obiektow oraz stanu techniczmego imstalacji CO i
CwuU.

Pan Jarostaw Sudak poinformowat, ze tydzien przed posiedzeniem Rady Nadzorczej ogrzewanie
nieruchomodci zarzgdzanych przez Spoétdzielnie zostato uruchomione i nie zauwazono wiekszych
probleméw.

Ad. 9. Sprawy roézne.

Pan Jarostaw Sudak poruszy! nastepujace sprawy:

1. Zapoznal cztonkow Rady z pismem pelnomocnikéw nieruchomosci przy ul. Rybacka 6-6¢
w sprawie przedstawienia kosztow montazu monitoringu nieruchomosci. Poinformowat
jednoczeénie, ze Zarzad zlecil wykonanie kosztorysu prac i przekazal informacje
petnomocnikom nieruchomosci o kosztach wynikajacych ze ztozonych ofert.

2. Przedstawit rowniez tre$¢ pisma mieszkancow nieruchomosci przy ul. Kamiennej dotyczacego
rozwigzania problemu zwigzanego z dostgpem do ogrodzonego placu gospodarczego na
pojemniki na odpady komunalne. Poinformowat, ze Zarzad przygotowuje odpowiedz na pismo,
ktére przedstawi na kolejnym posiedzeniu Rady.

3. Przyblizyt takze tresé pisma cztonka Spétdzielni o udzielenie informacji w sprawie spotkania

cztonkéw Rady i Zarzadu z Burmistrzem Brzegu w sprawie przekazania dziatki nr 51/2 przy
ul. Ptasiej w Brzegu. Poinformowat rowniez o zawartym w pi§mie wniosku o udostepnienie
kserokopii dokumentow.
Pan Zdzistaw Baginski zapoznat cztonkow Rady Nadzorczej z treécig przygotowanej odpowiedzi
Rady na niniejsze pismo, ktorego tres¢ jednoglosnie zatwierdzili pozostali cztonkowie Rady.
Decyzje dotyczaca udostepnienia wnioskowanych kserokopii dokumentéw pozostawil w gestii
Zarzadu.

Pan Jarostaw Sudak poinformowal, ze do Spoldzielni dotarla informacja ze Starostwa o
wszczeciu postepowania zwigzanego z budowa dwoch budynkéw mieszkalnych na dzialce
sasiadujgcej z dziatka nr 51/2 przy ul. Ptasiej.

Pan Kazimierz Chruszczewski zapytal czy Zarzad zapoznal si¢ z dokumentacjg ztozong w
Starostwie i czy zauwazyl ewentualne nieprawidlowo$ci mogace mie¢ negatywny wplyw na
nieruchomoéci i mieszkancéw Spotdzielni.

Pan Marek Waszczykowski poinformowat, ze zapoznat si¢ z dokumentacja ztozong w Starostwie
i zawnioskowat o uzupelienie dokumentacji o informacjg w jaki sposéb bedzie odprowadzana
woda opadowa.

Pan Marek Waszczykowski nastepnie omdwil, zalgczona do materialéw na posiedzenie Rady,
analize zuzycia ciepta i kosztéw po likwidacji wezla grupowego na osiedlu Popietuszki.
Podsumowat informujac, ze po trzech latach poniesione naklady si¢ zwrocily oznacza to, ze kolejne
lata beda juz tylko zyskiem dla odbiorcow.



Pan Ryszard Wirga przypomniat ustalenia z 2016r. kiedy planowano likwidacj¢ wezta grupowego,
iz wéwczas szacowano o 20% nizsze koszty uzytkowania indywidualnych weziéw cieplnych.
Stwierdzil, ze z przedstawionej analizy to nie wynika.

Pan Marek Waszczykowski wyjasnit, ze planowano zwrot poniesionych kosztéw za wykonanie
indywidualnych weztéw cieplnych po pigciu latach, a obecnie po trzech latach informujemy, ze
koszty juz praktycznie sig zwrdcity, czyli jest 33% oszczednosci, anie tak jak byto planowane 20%.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrécit sie¢ o przygotowanie informacji, poréwnania mieszkan w
nieruchomosci przy Chocimska 1-1a-3 pod wzgledem zuzycia ciepta, w zaleznosei od tego czy
posiadaja podzielniki ciepla czy nie. Zwrocit sig réwniez o poréwnanie przedmiotowego budynku
do innego np. przy ul. Sucharskiego.

Pani Katarzyna Kruk zwrécita uwage, ze poréwnywanie kosztow zuzycia ciepta w wiezowcu do
nieruchomosci o znacznie nizszej wysokosci bedzie zafalszowane, poniewaz porOwnywac¢ mozna
nieruchomosci podobne. Niestety w zasobach spétdzielni nie ma budynkéw podobnych do
przedmiotowej nieruchomosci.

Ad. 10. Zakonczenie obrad.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie si¢ w dniu 28.10.2021 roku o godz. 17:00
Natomiast posiedzenie komisji:

- organizacyjnej — ustalono na 19.10.2021r. godz. 9%,

- rewizyjnej i TUIGZM - termin i godzina zostana uzgodnione w p6Zniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Baginski podzigkowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczyt obrady.

Na tym protoko6t zakonczono i podpisano.
Protokolant:
Agnieszka Dyl
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