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Protokol nr 8/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu
w dniu 26.08.2021r.

Lista obecnoéci:

Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczgcego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pan Henryk Marszatek- Czionek R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Czionek R.N.,

Pan Ryszard Wirga - Czlonek R.N.,

Pan Mirostaw Zareba - Czlonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Czlonek R.N.,

9. Pan Jarostaw Sudak- Prezes Zarzadu,

10. Pan Marek Waszczykowski — Zastgpca Prezesa ds. technicznych,
11. Pani Maria Plewa — Gtéwna Ksiggowa,

12. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.
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Porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotéw z dnia: 27.05.2021r.,24.06.2021r. oraz 01.07.2021r.

3. Omoéwienie wykonania planu finansowo - gospodarczego za I péirocze 2021r. Omdwienie stanu
zadtuzen czlonkéw z tytulu oplat za korzystanie z lokali. Informacja w sprawie postepowan
egzekucyjnych i eksmisyjnych.

4. Przedstawienie zasad wyboru firmy badajgcej sprawozdanie finansowe za 2021r.

5. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany ,,Regulaminu tworzenia i gospodarowania funduszem
remontowym zasobow mieszkaniowych”

6. Podjecie Uchwaty dotyczacej przyznania premii Czlonkom Zarzadu za II kwartat 2021r.

7. Sprawy rdzne.

8. Zakonczenie obrad.

Ad. 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta porzadek obrad.

Ad. 2. Zatwierdzenie protokoléw z dnia: 27.05.2021r., 24.06.2021r. oraz 01.07.2021r.

Rada Nadzorcza przyjela jednoglosnie protokoly z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
27.05.2021r. i w dniu 01.07.2021r.

Rada Nadzorcza przyjeta wiekszoscig gltoséw protokédt z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu
24.06.2021r.

Ad. 3. Oméwienie wykonania planu finansowo - gospodarczego za I pélrocze 2021r.
Oméwienie stanu zadluzen czlonkéw z tytulu oplat za korzystanie z lokali. Informacja w
sprawie postepowan egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Pani Maria Plewa oméwita wykonane planu gospodarczego za I péirocze 2021r. Skomentowala
ujemny wynik na gospodarce zasobami mieszkalnymi wyjasniajgc, ze wynika on z wyzszych
kosztéw C.0. zwiazanych z wydluzeniem sezonu grzewczego, w stosunku do wnoszonych zaliczek.
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Zauwazyla, iz obserwuje sig przekroczenie zatozen planu gospodarczego dotyczacych kosztow C.0.
oraz niskie wykonanie planu remontéw, dlatego przygotowywana jest korekta planu gospodarczego
na kolejne posiedzenie Rady Nadzorczej. Przedstawita réwniez stan zadtuzenia z wnoszonych optat
lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy zaznaczajac, ze wskaznik zalegtosci spada i wynosi
4,63%. Poza tym stwierdzita, ze ptynno$¢ finansowa Spéidzielni jest zachowana. Wyjasnita takze,
ze zaleglosci sa pilnowane i gdy jest to konieczne sktadane sa wnioski do Sgdu lub komornika w
celu odzyskania nalezno$ci.

Czlonkowie Rady Nadzorczej wyrazili zaniepokojenie w zwigzku z niskim wykonaniem planu
remontéw. Pan Mirostaw Zargba zwrdcil uwage, ze ceny materialow oraz ustug remontowych rosng
i nie wykonane w biezacym roku prace bgda drozsze w przysziosci.

Pan Marek Waszczykowski wyjasénit, ze problemy z wykonaniem planu remontow zwigzane sa w
szczegblnosci z niemozliwoscig przeprowadzenia zaplanowanej wymiany pionéw wodno-
kanalizacyjnych, powodem jest brak zgody wiascicieli mieszkar na wejécie do lokalu. Jednoczesnie
zaznaczyl, ze Zarzad stara si¢ przekonywa¢ mieszkaficow o koniecznosci przeprowadzenia prac.
Mieszkanicy informowani s réwniez o odpowiedzialnosci i kosztach, ktére poniesie wiasciciel
lokalu za szkody powstale u sasiadéw i na czgéciach wspdlnych nieruchomosei, w przypadku
wystapienia awarii. Przyjat réwniez sugestie Przewodniczacego Rady, aby dopisa¢ informacje o
rosnacych kosztach prac remontowych zwigzanych ze wzrostem cen materiatow i ustug.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrdcit sie do Zarzadu o zaplanowanie spotkania z mieszkaficami budynku
przy ul. Chocimskiej 3 w sprawie remontow.

Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie z wykonania planu gospodarczego za I pdirocze 2021r.
Ad. 4. Przedstawienie zasad wyboru firmy badajacej sprawozdanie finansowe za 2021r.

Pani Maria Plewa zaznaczyta, ze zgodnie z obowiazujacymi zapisami Statutu, jak réwniez w celu
klarownoséci dziatania Zarzadu i Rady Nadzorczej zasadne jest zlecenie niezaleznej firmie
zewnetrznej przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego Spéidzielni. Zaproponowata
przyjecie nastepujacych zasad wyboru firmy badajacej sprawozdanie finansowe za rok 2021:

Wystanie zapytan do firm o przedstawienie oferty badania sprawozdania finansowego i wybranie
przez Komisje Rewizyjna Rady Nadzorczej najkorzystniejszych, aby przedstawi¢ je na posiedzeniu
Rady Nadzorczej 30.09.2021r. Nastepnie po wyborze przez Rade Nadzorczg firmy, podpisanie na
rok umowy, tak aby umozliwi¢ bieglemu rewidentowi uczestnictwo w inwentaryzacji zgodnie z
wymogami.

Ustalono, ze oferty beda sptywaé do 20.09.2021r., a Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej w
przedmiotowej sprawie zbierze si¢ w poZniejszym terminie. Zatwierdzono rowniez tres¢
zaproszenia do sktadania ofert.

Ad. 5. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany ,Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym zasobéw mieszkaniowych”.

Pan Marek Waszczykowski wyjasnil zasadno$¢ przyjecia zasad wyboru pelnomocnika
nieruchomosci poza obradami zebrania. Powotat si¢ na wystgpowanie przypadkéw losowych np.
$mier¢ pelnomocnika, a takze brak jest mozliwosci zwotania zebrania np. pandemia.

Rada Nadzorcza podjela jednoglosnie uchwale w sprawie zmiany ,Regulaminu tworzenia 1
gospodarowania funduszem remontowym zasobéw mieszkaniowych”.



Ad. 6. Podjecie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Czlonkom Zarzadu za II kwartal
2021r.

Rada Nadzorcza podjeta uchwate w sprawie przyznania premii Czlonkom Zarzadu za II kwartat
2021r.

Ad. 7. Sprawy rozne.

Pan Jarostaw Sudak przedstawil pismo mieszkanca budynku przy ul. Rybacka 6-6¢c w sprawie
pomieszczenia dodatkowego. Przedstawit réwniez Radzie tres¢ wystanej odpowiedzi. Zaznaczyt
jednocze$nie, ze sprawa zostala zakonczona poprzez przyjecie, zgodnie z zapisami
regulaminowymi, w drodze przetargu najkorzystniejszej oferty za dzierzawe pomieszczenia
dodatkowego.

Pan Kazimierz Chruszczewski poruszyt sprawe grodzenia terenu Wspolnoty Mieszkaniowe]j przy
ul. Ksiecia Jerzego II Piasta 2a-2c i uniemozliwienia dojscia mieszkaficom budynku przy ul.
Kamiennej do pojemnikoéw na odpady komunalne. Zwrocit si¢ do Zarzadu o zajecie si¢ niniejszym
problemem i przedstawienie na kolejnym posiedzeniu Rady podjetych krokow w celu zadbania o
interes spotdzielcow.

Pan Jarostaw Sudak poinformowal, ze pojemniki na odpady zostaly przeniesione tymczasowo na
teren nieruchomosci Kamienna 5-13. Wyjasnil, ze dziatka 216/4 przeszla na rzecz Wspdlnoty w
drodze zamiany na dziatke, ktora stanowila dojscie do klatek budynku Kamienna 5-13 od ulicy
Ksiecia Jerzego II Piasta. Poinformowat, ze w wyniku zamiany ustanowiono notarialnie stuzebnosé
przejscia i przejazdu przez dziatke nr 216/13 dla Wspolnoty Mieszkaniowej. Obecnie Zarzad
wystosowat pismo do Zarzadcy Wspolnoty Mieszkaniowej o zniesienie stuzebnosci.

Pan Jarostaw Sudak przedstawil tre$¢ wniosku czilonka Spétdzielni o wglad w dokumenty i
poinformowat o zakresie udostgpnionych dokumentéw wnioskodawcy.

Pan Jarostaw Sudak poruszyl! temat zmiany zintegrowanego systemu operacyjnego
wspomagajacego zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi, dzieki ktéremu informacje wprowadzane
w obrebie jednego modutu systemu dostepne beda dla pozostatych, zwigkszajac szybkos¢ i
efektywno$¢ pracy z programem. Wniosek Zarzadu podyktowany jest wieloma problemami
wystepujacymi podczas uzytkowania dotychczasowego programu oraz trudng wspolpraca z firma.
Poinformowat rowniez, ze sprzet komputerowy na stanowiskach pracy nie wymaga wymiany, a
takze wypowiedzenie obowigzujacej umowy nie stworzy problemow.

Pan Zdzistaw Bagifiski zwrocit si¢ o przedstawienie przez Zarzad wniosku o zmiang
zintegrowanego programu wspomagajacego zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi z podaniem
przestanek uzasadniajgcych dokonanie zmiany wraz z kosztami zakupu niniejszego programu.
Zwrdcit sie rowniez o przedstawienie referencji.

Pan Jarostaw Sudak poinformowal cztonkéw Rady Nadzorczej o otrzymaniu pisemnej propozycji
Burmistrza dotyczacej nieodplatnego przejecia dziatki nr 51/2 przy ul. Ptasiej w Brzegu (kserokopia
pisma zostata przekazana cztonkom Rady Nadzorczej na posiedzeniu). Zwrécit uwagg, ze zlozona
na pi$mie propozycja odbiega od propozycji przedstawionych Radzie na czerwcowym spotkaniu.



Pan Kazimierz Chruszczewski odni6st sie do przekazanej propozycji Burmistrza dotyczace]j dziatki
51/2 przy ul. Ptasiej. Jego zdaniem zlozona propozycja oznacza brak planowania zmian MPZP na
przedmiotowej dzialce, gdyz Burmistrz chce zagospodarowaé ja na tereny zielone zgodnie z
zapisami obowigzujacego MPZP. Dodal, ze utrzymanie dotychczasowej funkcji terenu moze
realizowa¢ Spotdzielnia.

Pan Jarostaw Sudak zwrdcit uwage, ze zgodnie z omawiang propozycja na dziatce 51/2 mozliwe
jest przeprowadzenie drogi z ogdlnie dostgpnym parkingiem, nie tylko dla mieszkaficow os.
Westerplatte, w zwigzku z czym zmiany w MPZP moga nastgpic.

Pan Henryk Marszalek zwrdcil uwage, iz propozycja Burmistrza dotyczy checi bezplatnego
przejecia dziatek spotdzielezych, a nie ma propozycji co Spétdzielcy otrzymajg w zamian.

Pan Zdzistaw Baginski stwierdzil, ze czlonkowie Rady Nadzorczej po zapoznaniu si¢ z trescig
otrzymanego pisma wyrazg swoja opini¢ na kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorczej we wrzesniu.
Zaznaczyl jednak, ze to do Zarzadu nalezy przedstawienie swojego stanowiska w przedmiotowej
sprawie i jesli sg niejasne kwestie to w gestii Zarzadu jest wystgpienie do Burmistrza o ich
wyjasnienie.

Pan Jarostaw Sudak przypomniat, ze Walne Zgromadzenie wypowiedzialo si¢ juz co do bezptatnego
przejecia przez Burmistrza dziatek nr 51/2 przy ul. Ptasiej i nr 351/21 przy ul. Rybackie;.

Pan Kazimierz Chruszczewski dodat, ze nie mozna wybudowac na terenie dziatki 51/2 parkingow,
poniewaz to Burmistrz jest wladny do zmiany MPZP.

Pan Zdzistaw Baginski zapytat jaki jest obecny stan prawny omawiane] dziatki?

Pan Marek Waszczykowski wyjasnil, ze stan prawny nie zmienit si¢. Dzialka 51/2 posiada funkcje
terenéw zielonych. Dodat, ze do Urzedu Gminy zostalo zlozone, przez Zarzad Spéidzielni na
wniosek Walnego Zgromadzenia, pismo-wniosek o zmiang dla przedmiotowej dziatki funkcji
w MPZP. Zmiana ma umozliwi¢ w przyszioéci budowe parkingdw dla mieszkancow
o0s. Westerplatte. Podkreslit, ze nie ma przeciwwskazan do podjgcia przez Burmistrza decyzji co do
ztozonego wniosku.

Pan Kazimierz Chruszczewski zwrécit uwage, ze gdy byla w mocy uchwala Walnego
Zgromadzenia zezwalajgca na przekazanie przedmiotowej dziatki na rzecz Gminy, to nie
wykorzystano go na przejgcie przedmiotowego terenu.

Pan Zdzistaw Baginski podkre§lit, ze przedmiotowa spraw¢ Rada Nadzorcza oméwi na kolejnym
posiedzeniu, po jej przeanalizowaniu.

Pan Andrzej Jedrzejko zapytal o wielokrotnosé wykonanego koszenia trawy w br. na zasobach
spotdzielczych.

Pan Jarostaw Sudak poinformowal, ze koszenia odbyly si¢ juz trzy krotnie. Ponadto wyjasnit, ze
wyjatkowo duza ilos¢ opadéw i wilgotno$¢ gruntu uniemozliwiaja kontynuowanie prac.



Pan Zdzistaw Baginiski poinformowat, ze wystosowat do Zarzgdu zapytanie o powdd wstrzymania
koszenia terenéw zielonych przy ul. Morcinka, co wedhug niego jest niedopuszczalne i nie miato
miejsca w poprzednich latach.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrocit sie o podanie informacji czy w zwigzku z obfitymi opadami
wystepuja podtopienia na nieruchomosciach Spoétdzielczych. W przypadkach wystepujacych
problemoéw jakie kroki zamierza podjgé¢ Zarzad w celu ich rozwigzania.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, ze obserwuje si¢ niniejszy problem przy ul. Stowianskiej, gdy po
ulewnych deszczach sg podtapiane piwnice. Taka sytuacja wynika z konieczno$ci przebudowy
kanalizacji ulicznej potozonej w Gminnej drodze przy budynkach mieszkalnych. Jednocze$nie
dodal, ze Zarzad wielokrotnie wnioskowat do Urzgdu Miasta o remont drogi wewngtrznej i
otrzymywat informacje o braku $rodkdéw na niniejszy cel. Podobny problem wystepuje w budynku
przy ul. Ks. Popietuszki 10-22. Powodem problemu jest zastosowany kolektor odbioru wody
deszczowej, ktdry jest niewystarczajacy przy wystepowaniu obfitych opadéw. Spéldzielnia moze
rozwigza¢ niniejszy problem poprzez budowe zbiornikéw do odbioru wody deszczowej, jednak jest
to zwigzane z duzymi kosztami, ktére musieliby ponies¢ mieszkancy.

Ad. 8. Zakonczenie obrad.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie si¢ w dniu 30.09.2021 roku o godz. 17:00
Natomiast posiedzenie komisji:

- organizacyjnej — ustalono na 21.09.2021r. godz. 9%,

- rewizyjnej i TUIGZM - termin i godzina zostang uzgodnione w p6Zniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Baginski podziekowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczy! obrady.

Na tym protokot zakonczono 1 podpisano.
Protokolant:
Agnieszka Dyl
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