Protokél nr 7/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu
w dniu 01.07.2021r.

Lista obecnosci:

Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczgcego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pan Henryk Marszalek- Cztonek R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Cztonek R.N,,

Pan Ryszard Wirga - Cztonek R.N.,

Pan Mirostaw Zareba - Cztonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Cztonek R.N.,

9. Pan Jarostaw Sudak- Prezes Zarzadu,

10. Pani Katarzyna Kruk- Cztonek Zarzgdu- Kierownik Dziatu GZM,
11. Pan Marek Kuz — Lustrator.

12. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.
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Porzadek obrad po zmianach:

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Przedstawienie wynikow lustracji ustawowej za lata 2018-2020.

Podsumowanie realizacji planéw pracy Rady Nadzorczej i Zarzadu za I p6trocze 2021r.
Podjecie uchwaty w sprawie zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztéw zaopatrzenia w zimng
wode i odprowadzania $ciekéw z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA™ w Brzegu™.

5. Podjecie uchwaty w sprawie zmiany ,,Regulaminu porzgdku domowego”.

Sa. Stanowisko Zarzqdu w sprawie propozycji ztozonych przez Burmistrza w dniu 23.06.2021r.

6. Sprawy rdzne.

7. Zakonczenie obrad.
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Ad. 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

Pan Zdzistaw Bagifiski zaproponowat zmiane porzadku obrad poprzez zamiane kolejnosci
rozpatrywania spraw zamieniajac pkt. 2 z pkt. 3 oraz dodanie punktu 5a o tresci: Stanowisko
Zarzgdu w sprawie propozycji ztozonych przez Burmistrza w dniu 23.06.2021r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta wyzej wymienione zmiany do porzadku obrad.

Pan Zdzistaw Baginski zaproponowat réwniez dodanie punktu la o tresci: Zatwierdzenie protokotu
zdnia 27.05.2021r.

Rada Nadzorcza nie przyjeta powyzszej zmiany do porzadku obrad. Ustalono, ze po zapoznaniu sie
ze zmianami wprowadzonymi do protokotu Rada Nadzorcza zatwierdzi niniejszy protokdt na
kolejnym posiedzeniu.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjgta zmieniony porzadek obrad.



Ad. 2. Przedstawienie wynikow lustracji ustawowej za lata 2018-2020.

Pan Marek Kuz wyjasnit, ze protokét lustracji za lata 2018-2020 zostat podpisany przez Zarzad.

Przedstawit trzy wnioski polustracyjne:

1. Zawiadamiaé corocznie Krajowa Rade Spétdzielcza o zwotanych Walnych Zgromadzeniach.
Pan Marek Kuz wyjasnil, ze czynnos¢ ta byta praktykowana poza rokiem 2019.

2. Wprowadzi¢ zmiany do Statutu w oparciu o uwagi zawarte w protokole lustracji réwniez w
zakresie unormowan zwigzanych z badaniem sprawozdan finansowych.
Pan Marek KuZz wyjasnil, ze bezpiecznie jest zleca¢ badanie sprawozdania finansowego
biegltemu rewidentowi, jednak nalezy odpowiednio unormowac to w Statucie Spotdzielni.

3. Dostosowaé rejestr cztonkéw Spotdzielni do zapiséw ustawy Prawo spotdzielcze na zasadach
opisanych w protokole lustracji.
Pan Marek KuZ wyjasnil, Ze brak w rejestrze wartosci dotyczacych wartosci archiwalnych
wkiadow.

Wspomnial réwniez aby zagwarantowaé w kazdym okresie dziatalnodci Spétdzielni trzyosobowy
sktad Zarzadu. Natomiast w okresie pomiedzy powotaniem kolejnego cztonka Zarzadu zapewnienie
delegata z Rady Nadzorczej do pelnienia obowigzkéw czionka Zarzadu.

Pouczy! réwniez czlonkéw Rady, ze na Walnym Zgromadzeniu przedstawiajg cztonkom
Spoldzielni wnioski polustracyjne. Podsumowujac stwierdzit, ze w pozostalym zakresie
dziatalnoéci Spoéldzielni lustracja nie wnosi zadnych uwag i zastrzezen.

Pan Zdzistaw Baginski zadal pytanie czy nalezy zwota¢ Walne Zgromadzenie ze wzgledu na
zakonczenie kadencji Rady Nadzorczej?

Pan Marek KuZ wyjasnil, ze zgodnie z obowiazujacymi przepisami kadencja Rady Nadzorczej w
Spéldzielniach przedhuza sig do czasu zwolania kolejnego Walnego Zgromadzenia. Jednoczesnie
wyjasnit niekorzystne dla Spétdzielni skutki niezwolania Walnego Zgromadzenia. Mianowicie
zwrécil uwage na ujemny wynik na GZM (eksploatacji podstawowej), ktéry nalezy zbilansowaé
w kolejnym roku obrachunkowym zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Brak zwotania Walnego Zgromadzenia, a tym samym brak podziatu nadwyzki bilansowej wymusza
podwyzki oplaty eksploatacyjne;.

Pan Zdzistaw Baginski zwrécil sie o przyblizenie problemu niezgodnoséci dotyczacych prowadzenia
funduszu wkladow?

Pan Marek Kuz wyjasnit, ze od 2016r. powstat standard rachunkowosci dotyczacy prowadzenia
funduszu wktadéw. Dlatego tez rdznice miedzy warto$cia wktadéw, a wartoscia srodkow trwatych
nalezato ujednolicié, co zostato uporzadkowane.

Pan Zdzistaw Baginski jak réwniez Ryszard Wirga zwrdcili si¢ o wyjasnienie jakie nalezy podjac
dziatania aby zachowaé¢ odpowiedni sklad ilo$ciowy Zarzadu gwarantujagcy prawidiowe
funkcjonowanie Spétdzielni?

Pan Marek KuZz wyjasnil, ze dzialania moga by¢ rézne, mozna zmieni¢ zapisy statutowe lub
oddelegowaé na czas okreslony cztonka Rady Nadzorczej do pemienia obowigzkéw cztonka
Zarzadu. Zwrdcit uwage na sprecyzowanie w statucie kompetencji poszczegolnych organéw
Spotdzielni.



Ad. 3. Podsumowanie realizacji planéw pracy Rady Nadzorczej i Zarzadu za I pélrocze 2021r.

Pan Jarostaw Sudak oraz Pan Zdzistaw Baginski krétko oméwili realizacje planow pracy Zarzadu
1 Rady Nadzorczej za I pétrocze 2021r. Z najwazniejszych spraw wymienili sprzedaz dziatki nr
498/2 oraz nr 499/6 przy ul. Wierzbowej. Poinformowali réwniez o przesunieciu terminu zwotania
Walnego Zgromadzenia oraz przedtuzeniu kadencji Rady Nadzorczej z uwagi na trwajaca pandemie
COVID-19 i obowigzujgcy stan prawny.

Ad. 4. Podjegcie uchwaly w sprawie zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztéw zaopatrzenia
w zimng wodg i odprowadzania Sciekéw z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Brzegu”.

Pan Jarostaw Sudak omoéwit proponowane zmiany w Regulaminie rozliczania kosztow zaopatrzenia
w zimng wode¢ i odprowadzania $ciekéw z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Brzegu. Uzasadnit, ze zmiany dotycza doprecyzowania
tresci regulaminu, uwzglednienia zmian ceny wody w trakcie roku rozliczeniowego oraz udziatu
0s6b rozliczonych ryczaltem w rozliczeniu niezbilansowanej wody, a takze uwzglednienia
wstecznego przeplywu wody wystepujgcego podczas czyszczenia rur,

Dyskusja w sprawie.

Rada Nadzorcza podjeta jednogloénie uchwate w sprawie zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztow
zaopatrzenia w zimng wod¢ i odprowadzania Sciekéw z uzytkownikami lokali mieszkalnych
i uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,ZGODA” w Brzegu”.

Ad. S. Podjecie uchwaly w sprawie zmiany ,,Regulaminu porzadku domowego”.

Pani Katarzyna Kruk omowila proponowane zmiany w Regulaminie porzadku domowego.
Uzasadnila, ze zmiany podyktowane sg zmiang przepisdéw prawnych. Poinformowata, ze dodano
punkt ,Podstawa prawna”, ponadto zniesiono =zapisy o selektywnej zbidrce odpadow,
uszczegOtowiono zapisy dotyczace utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw i
mieszkan oraz utrzymania higieny i estetyki budynkow i ich otoczenia.

Dyskusja w sprawie.

Rada Nadzorcza podjeta jednogloénie uchwale w sprawie zmiany ,,Regulaminu porzadku
domowego™.

Ad. 5a. Stanowisko Zarzadu w sprawie propozycji zlozonych przez Burmistrza w dniu
23.06.2021r.

Pan Jarostaw Sudak przedstawil stanowisko Zarzadu Spétdzielni w sprawie propozycji ztozonych
przez Burmistrza w dniu 23.06.2021r. dotyczgcych przejecia nieodplatnego przez Gming Brzeg od
Spoldzielni dziatki nr 51/2, polozonej na osiedlu Westerplatte, oraz pomystu na jej
zagospodarowanie. Poinformowal, ze Zarzad oczekuje na pisemne przedstawienie niniejszych
propozycji przez Burmistrza, w celu zaprezentowania ich czlonkom Spoétdzielni na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu poprzez przygotowanie stosownego projektu uchwatly. Podkreslil, ze to
kompetencja czlonkdw jest podjecie decyzji w przedmiotowej sprawie na Walnym Zgromadzeniu.
Dodal, iz wystosuje pismo do Burmistrza o przestanie pisma intencyjnego w sprawie.
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Dyskusja w sprawie.

W trakcie dyskusji Pan Zdzistaw Baginski przedstawit swojg opini¢ do stanowiska Zarzadu w
przedmiotowej sprawie, mianowicie stwierdzil, Ze Zarzad nie odniést si¢ do dwoch
przedstawionych propozycji Burmistrza, ktére obejmowaty zamiang dziatki 51/2 na istniejgca
utwardzona dziatke parkingowa lub przejecie dziatki 51/2 przez Miasto, w zamian za budowe miejsc
postojowych dla mieszkancéw osiedla Spotdzielczego na terenie planowanej drogi tgczgcej ulice 1-
go Maja z ulicg Chocimskg, po uprzednim przejeciu terenu od aktualnego wiasciciela.

Po przeprowadzonej dyskusji wiekszo§¢ cztonkéw Rady Nadzorczej wyrazito opinig, iz Zarzad
powinien wystosowa¢ pismo do Burmistrza o przestanie pisma intencyjnego w sprawie
przedstawionych ustnych propozycji, ktére wplynetyby pozytywnie na rozwigzanie problemu
komunikacyjnego osiedla Westerplatte. Nastepnie nalezy podja¢ czynnosci zmierzajace do
przedstawienia stosownej uchwaty na Walnym Zgromadzeniu.

Ad. 6. Sprawy rozne.

Pan Zdzistaw Baginski zwrdcil si¢ o przygotowanie aktualizacji opinii prawnej dotyczacej zwolania
Walnego Zgromadzenia na kolejne posiedzenie Rady. Zwrdcil si¢ réwniez o przygotowanie
wyjasnienia dotyczacego sprecyzowania kompetencji Rady i Zarzadu, oraz w jakich dokumentach
powinno zosta¢ to uregulowane.

Pani Katarzyna Kruk odniosta si¢ do drugiej czesci wypowiedzi poprzednika wyjasniajac, ze
lustrator rekomenduje doprecyzowaé w Statucie kompetencje Rady poprzez zawarcie wszystkich w
paragrafie dotyczacym zakresu dziatania Rady. Wyjasnita réwniez, ze obecnie czg$¢ kompetencji
Rady jest ujeta w innych paragrafach Statutu powodujac istotne utrudnienie.

Rada Nadzorcza omowita sprawy biezace na poszczegdlnych osiedlach. Migdzy innymi poruszono
sprawe dokarmiania golebi i zanieczyszczania nieruchomosci wspdlnych z tym zwigzane, a takze
szukania sposobéw na odstraszanie dzikich ptakow. Poruszono rowniez temat wycinki drzew
i nasadzen nowych mniej inwazyjnych.

Na koniec Pani Katarzyna Kruk poinformowata o przekazaniu specyfikacji w zakresie robdt
konserwacyjnych instalacji domofonowej, antenowe;j instalacji zbiorczej, jak réwniez utrzymania
czystosci w zasobach Spoéldzielni. Zwrdcila sie¢ do cztonkéw Rady o zapoznanie si¢ z trescig
przekazanych materialdw 1 przygotowanie ewentualnych uwag na kolejne posiedzenie Rady
Nadzorcze;.

Ad. 7. Zakonczenie obrad.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie si¢ w dniu 26.08.2021 roku o godz. 17:00
Natomiast posiedzenie komisji:

- organizacyjnej — ustalono na 17.08.2021r. godz. 9%,

- rewizyjnej 1 TUIGZM - termin i godzina zostanie uzgodniona w pozniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Baginski podzigkowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczyt obrady.
Na tym protokdét zakonficzono i podpisano.

Protokolant:
Sekretarz Q
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Agnieszka Dyl




