Protokol nr 4/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu
w dniu 29.04.2021r.

Lista obecnosci:

Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczgcego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pan Henryk Marszatek- Cztonek R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Cztonek R.N.,

Pan Ryszard Wirga - Czlonek R.N.,

Pan Mirostaw Zargba - Czlonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Cztonek R.N.,

9. Pan Bogustaw Lisowski — Czionek R.N.,

10. Pani Jarostaw Sudak- Prezes Zarzadu,

11. Pan Marek Waszczykowski — Zastepca Prezesa ds. technicznych,
12. Pani Katarzyna Kruk- Cztonek Zarzadu- Kierownik Dzialu GZM,
13. Pani Maria Plewa — Gléwna Ksiegowa,

14. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.
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Porzadek obrad po zmianach:
1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu z dnia 25.03.2021r.

3. Informacja z wykonania planu finansowo — gospodarczego za IV kwartat 2020 roku oraz za
caly rok 2020. Zapoznanie si¢ i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2020r. oraz
podjecie zwiazanej z tym uchwaty.

4. Informacja o stanie przygotowan do przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia
w czesciach.

5. Podjecie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Cztonkom Zarzadu za IV kwartat 2020 roku.

6. Sprawy rézne.

7. Zakonczenie obrad.

Ad. 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej.
Rada Nadzorcza jednogto$nie przyjeta porzadek obrad.

Ad. 2. Zatwierdzenie protokolu z dnia 25.03.2021r.
Rada Nadzorcza przyjeta protokédt z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 25.03.2021r.

Ad. 3. Informacja z wykonania planu finansowo — gospodarczego za IV kwartal 2020 roku
oraz za caly rok 2020. Zapoznanie si¢ i zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2020r.
oraz podjecie zwigzanej z tym uchwaly.

Pani Maria Plewa przedstawita sprawozdanie finansowe SM ,.Zgoda” w Brzegu za IV kw. 2020r. i

caty 2020 rok.

Podsumowata, informujac ze:

a) Wynik na podstawowej dzialalno$ci operacyjnej Spoétdzielni, jaka jest obstuga zasobdw
mieszkaniowych, garazowych tacznie z lokalami uzytkowymi w budynkach mieszkalnych,



budynkéw handlowo-ustugowych, dzierzaw i wynajmu pomieszczen na koniec roku 2020r. jest
dodatni.

b) Wyniki na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej i finansowej na koniec roku 2020r. sg dodatnie.
W zwiazku z powyzszymi wynikami réwniez wynik z catoksztaitu dziatalnosci Spoétdzielni
Mieszkaniowej na koniec roku 2020r. jest dodatni.

¢) Ogdtem stan funduszu remontowego nieruchomosci, a takze funduszu remontowego
centralnego jest dodatni, zachowana zostata ptynnos¢ finansowa.

d) Czynnosci windykacyjne wykonywane sg na biezaco, zauwaza si¢ w odniesieniu do
poprzedniego roku nieznaczny wzrost wskaznika zalegtosci na koniec roku 2020, ktéry wynosi
5,55% wazrost o 0,19%. Wzrost wskaznika zaleglo$ci moze by¢ skutkiem trwajacej pandemii,
wplywajacej na ptynno$é finansowa mieszkancow. Skierowano do komornika jeden wniosek o
eksmisje.

Nastepnie Pani Maria Plewa omoéwita wyniki z przeprowadzonego badania z dziatalnosci
finansowej Spotdzielni przez bieglego rewidenta. Przedstawita koficows konkluzje bieglego po
zakonczonym badaniu, ktéry pozytywnie ocenit dziatalnos¢ finansowg Spétdzielni w 2020 roku.

Cztonkowie Rady Nadzorczej po zapoznaniu si¢ ze sprawozdaniem z przeprowadzonego badania
przez biegtego rewidenta jednoglo$nie podjeli uchwalg w sprawie przyjecia opinii i oceny
sprawozdania finansowego Spéldzielni za 2020r.

Ad. 4. Informacja o stanie przygotowan do przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia
w czeSciach.

Pan Zdzistaw Baginski zwrécil si¢ do Zarzadu o przedstawienie sprawozdania z dziatalnosci za rok
2020.

Pan Jarostaw Sudak oméwil sprawozdanie Zarzadu za rok sprawozdawczy 2020. W szczegdlnosci
poruszyl temat stanu funduszu remontowego. Poinformowal, Ze nie mozna bylo wykona¢
wszystkich prac ze wzgledu na pandemig. Przedstawil réwniez gospodarke wodomierzowsg
wyjasniajac, ze Zarzad zmierza do wyposazenia calych zasobow Spéidzielni w nakladki do
zdalnego odczytu wodomierzy. Zaznaczyl, ze do kornca roku 2021 planuje sig, ze ze wzglgdu na
ochrone zycia i zdrowia mieszkancéw, rozprowadzi¢ czujki czadu wsréd mieszkancow zasobow
Spotdzielni, a koszty zostang pokryte z funduszu remontowego nieruchomoscei. Poinformowat o
przygotowywaniu biuletynu ,,Lokator Zgody™.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrécit si¢ o przedstawienie sytuacji zwigzanej z zaleglo$ciami w optatach.

Pani Maria Plewa omé6wita jak ksztattuje sie sytuacja zaleglo$ci w optatach. Poinformowata, ze
zalegloéci jednomiesieczne nie stanowia istotnego zagrozenia, gdyz w wigkszosci sg one
regulowane w miesigcu nastepnym. Ponadto zaznaczyla, ze Spéldzielnia prowadzi na biezgco
windykacje naleznych optat poczynajac od upomnien koficzac na sprawach sagdowych.

Ad. 5. Podjecie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Czlonkom Zarzadu za IV kwartal 2020
roku.

Rada Nadzorcza podjeta jednoglosnie uchwale w sprawie przyznania premii Czlonkom Zarzadu za
IV kwartat 2020r.
Ad. 6. Sprawy rdzne.

Pan Jarostaw Sudak przedstawil zmiany w zataczniku do uchwaly nr 4 Rady Nadzorczej z dnia
25.03.2021r. w sprawie obcigzenia stuzebnoscia gruntowa dziatek nr 499/10 i nr 499/8 zapisanych
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w KW OP1B/00014713/4 oraz dziatki nr 551/17 zapisanej w KW nr OP1B/00040135/9 i dziatki nr
551/10 zapisanej w KW OP1B/00038499/1 na rzecz dziatek nr 499/6 i 498/2 zapisanych w KW nr
OP1B/00014713/4. Przedmiotowe dziatki polozone s w Brzegu przy ul. Wierzbowej , bedace w
uzytkowaniu wieczystym Spoldzielni. Rada Nadzorcza przyjeta do wiadomosci wprowadzone
zmiany.

Pan Jarostaw Sudak poinformowal o pomyslnie zakoficzonym przetargu na sprzedaz prawa
uzytkowania wieczystego dziatki nr 498/2 o powierzchni 198 m2 oraz dziatki nr 499/6,
o powierzchni 1893 m2 przy ul. Wierzbowej AM 12 Obr. Poludnie zapisanych w ksigdze wieczystej
nr OP1B/00014713/4 w Brzegu.

Pani Katarzyna Kruk dodata, ze zostata juz podpisana umowa warunkowa z nabywcami niniejszych
nieruchomosci. W momencie gdy Gmina Brzeg nie skorzysta z pierwszenstwa pierwokupu
podpisany zostanie wlasciwy akt sprzedazy. Zaznaczyla, ze oferent ztozyt o$wiadczenie o
zapoznaniu si¢ ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci.

Pan Kazimierz Chruszczewski zwrécit uwage aby Spéldzielnia, jesli to mozliwe, wprowadzita do
aktu odpowiednie zapisy zabezpieczajace ja przed ewentualnymi roszczeniami ze strony nabywcy
nieruchomosci.

Pan Mirostaw Zargba poprosit o przedstawienie na jakim etapie jest sprawa sprzedazy Pawilonu
przy ul. Ofiar Katynia.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, ze obecnie zostata wykonana wycena nieruchomosci, nastepnie
zostanie przygotowana uchwata dla Rady Nadzorczej w sprawie okreSlenia ceny zbycia
nieruchomosci, a pdzniej ogloszony przetarg.

Pan Andrzej Jedrzejko poprosit o przedstawienie wyceny remontu poszczegélnych $cian
nieruchomosci przy ul. Chocimskie;j.

Pan Marek Waszczykowski poinformowal, Ze kosztorys remontu calego budynku przy
ul. Chocimskiej 3, uwzgledniajacy ceny z marca 2021r., opiewa na 2.200.000,00 z. Natomiast cena
wykonania jednej Sciany bez balkondéw to koszt ok. 550.000,00 zt. Zaznaczyl, ze ceny zaréwno
ustug jak i materialtéw budowlanych w zatrwazajagcym tepie rosng z miesigca na miesigc.
Poinformowat rowniez, ze jeszcze jedna firma ma wykona¢ wycene prac. Zaznaczyl, ze z pracami
nie mozna zwleka¢ w nieskoniczono$é i mieszkancy bedg zmuszeni zaciggnaé kredyt, jesli nie
pojawig sie zewnetrzne fundusze z dofinansowaniem.

Pan Bogustaw Lisowski poruszy!l temat mozliwo$ci usuwania nieuzytkowanych samochodow z
parkingow osiedlowych.

Pani Katarzyna Kruk poinformowata, ze jest to bardzo trudna sprawa, gdyz Policja nie chce dzialaé
jesli pojazd jest zarejestrowany i posiada aktualne ubezpieczenie OC.

Ad. 7. Zakonczenie obrad.

Ustalono. ze nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie 27.05.2021 roku ok. godz.
17:00.

Natomiast posiedzenie komisji:

- organizacyjnej — ustalono na 18.05.2021r. godz. 9%,

- rewizyjnej 1 TUIGZM -—termin i godzina zostanie uzgodniona w pdzniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Baginski podzigkowal za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakoniczyt obrady.
Na tym protokot zakonczono i podpisano.

Protokolant:
Agnieszka Dyl







