Protokol nr 6/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

w dniu 24.06.2021r.

Lista obecnosci:

Pan Zdzislaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pan Henryk Marszatek- Czlonek R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Czlonek R.N,,

Pan Ryszard Wirga - Czlonek R.N.,

Pan Mirostaw Zargba - Czlonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Czlonek R.N.,

9. Pan Bogustaw Lisowski — Cztonek R.N.,

10. Pan Jarostaw Sudak- Prezes Zarzadu,

11. Pan Marek Waszczykowski — Zastepca Prezesa ds. technicznych,
12. Pani Katarzyna Kruk- Czionek Zarzadu- Kierownik Dziatu GZM,

9 Sk O oy R B kD e

Porzadek obrad po zmianach:

1

Otwarcie posiedzenia i przyjgcie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu z dnia 27.05.2021r.

Informacja o stanie realizacji przeksztatcenn w odrebna whasnosé spétdzielezych praw do lokalu
ze stanem na 31.05.2021r.

Analiza przewidywanych kosztow ogrzewania w sezonie grzewczym 2020/2021 oraz wielko$é
zaliczek na centralne ogrzewanie na sezon grzewezy 2021/2022.

. Stanowisko Zarzqdu w sprawie propozycji zlozonych przez Burmistrza Brzegu w dniu

23.06.2021r.

Podjecie uchwat w sprawie zmiany wynagrodzenia cztonkom Zarzadu.

Podjecie uchwaty w sprawie ustalenia optat (czynszu) dla lokali mieszkalnych bedacych w
najmie.

Sprawy rozne.

Zakoniczenie obrad.

Ad. 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzy! Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

Pan Zdzistaw Baginski zaproponowat zmian¢ do porzadku obrad poprzez dodanie punktu nr 4a
o tresci: Stanowisko Zarzgdu w sprawie propozycji zlozonych przez Burmistrza w dniu 23.06.2021r.

Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta zmiang do porzadku obrad oraz zmieniony porzadek obrad.

Ad. 2. Zatwierdzenie protokolu z dnia 27.05.2021r.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej poprosit o uwagi do protokotu z dnia 27.05.2021r.

Pan Andrzej Jedrzejko wni6st wniosek o umieszczenie jego wypowiedzi w sprawie remontu
nieruchomosci przy ul. Chocimskiej 3 w Brzegu.



Pan Zdzistaw Baginski zarzadzit glosowanie nad przedmiotowym protokotem na posiedzeniu Rady
Nadzorczej w miesigcu lipcu po dodaniu wypowiedzi Pana Andrzeja Jedrzejko.

Ad. 3. Informacja o stanie realizacji przeksztalcei w odrebng wlasnos¢ spéldzielczych praw
do lokalu ze stanem na 31.05.2021r.

Pan Jarostaw Sudak przedstawit charakterystyke przeksztalcen lokali spotdzielczych w odregbng
wlasnos$é na przetomie lat. Zaznaczyl, ze w ostatnich latach obserwuje si¢ tendencje spadkowa.
Poinformowal, ze w pierwszym poiroczu biezacego roku przeksztatconych zostato 17 lokali.

Rada Nadzorcza przyjela przedstawione powyzej informacije.

Ad. 4. Analiza przewidywanych kosztéw ogrzewania w sezonie grzewczym 2020/2021 oraz
wielko$¢ zaliczek na centralne ogrzewanie na sezon grzewczy 2021/2022.

Pan Jarostaw Sudak omoéwit przebieg sezonu grzewczego 2020/2021 poréwnujac przewidywane
koszty do rzeczywistych. Zaznaczyl, ze parametry wplywajace na koszty C.O. okazaly sig w
rzeczywistoéci mniej korzystne w stosunku do planowanych tzn. srednia temperatura byla nizsza
od prognozowanej, a czas trwania sezonu grzewczego zostal wydhuzony. Nastgpnie przedstawit
prognozowane koszty i zaliczki C.O. na sezon grzewczy 2021/2022 informujac, ze zaplanowano
wzrost zaliczek na C.0O. o ok. 11%. Planowany wzrost zaliczek C.O. na sezon grzewczy 2021/2022
wynika ze znaczace] podwyzki cen zawartych w taryfach zatwierdzonych przez Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki z dnia 17.12.2020r. oraz 13.05.2021r.

Dyskusja w przedmiotowej sprawie.

Pan Ryszard Wirga zwrdcil si¢ o przedstawienie pisemnej analizy kosztow C.O. uwzgledniajaca
ponoszone koszty C.O. przed i po wykonaniu indywidualnych weztéw cieplnych dla nieruchomosci
potozonych na osiedlu przy ul. Armii Krajowe;j.

Ad. 4a. Stanowisko Zarzadu w sprawie propozycji zlozonych przez Burmistrza w dniu
23.06.2021r.

Pan Zdzistaw Baginski zwrécil sie do Zarzadu o przedstawienie swojego stanowiska na temat
przedstawionych w dniu 23.06.2021r. propozycji Burmistrza Brzegu dotyczacych osiedla
Westerplatte. Zwrdcit si¢ do Prezesa Spoltdzielni o podanie przyczyny niepoinformowania Rady
Nadzorczej o odbytym dwa miesigce temu spotkaniu z Burmistrzem.

Pan Jarostaw Sudak wyjaénit, ze nie rozumie zarzutu. Poinformowal, ze Burmistrz za
posrednictwem sekretarki dwa razy wezwal go na spotkanie bez wyjasnienia celu spotkania.
Poniewaz za pierwszym razem dostat informacj¢ z godzinnym wyprzedzeniem spotkanie si¢ nie
odbyto. Kolejne spotkanie odbylo si¢ w obecnosci policjantéw i pracownikéw Strazy Miejskiej. Na
spotkaniu Burmistrz podtrzymywat stanowisko dotyczace checi otrzymania dziatki 51/2 przy
ul. Ptasiej w Brzegu, kierujac wypowiedZ do obecnego na spotkaniu czlonka Rady Miasta. Pan
Jarostaw Sudak dodal, ze w zwiazku z powyzszym oraz ze wzgledu na brak informacji
o planowanym temacie spotkania, zwrocil sie¢ o przedlozenie plandéw przebiegu drogi igczacej
ul. 1-go Maja z ul. Chocimska w celu przedstawienia materialéw czionkom Spoétdzielni.



Jednoczesnie przypomniat, ze to Walne Zgromadzenie, a nie Zarzad jest organem odpowiedzialnym
za udzielanie zgody na zbycie lub zamiang mienia Spétdzielni i organ ten niniejsza zgode uchylit.
W dalszej cze$ci wypowiedzi Pan Jarostaw Sudak odnidst si¢ do odbytego w dniu 23.06.2021r.
nieformalnego spotkania z Burmistrzem Brzegu Rady Nadzorczej Spéidzielni oraz Zarzgdu.
Zaznaczyl, ze pierwsza propozycjg Burmistrza bylo przeznaczenie omawianej nieruchomosci na
powiegkszenie parku przy ul. Ptasiej. Na wezorajszym spotkaniu mowa byta o planowaniu drogi,
jednak nie przedstawiono zadnych planéw, pisma intencyjnego, ktére moglyby stanowié podstawe
do przedstawienia propozycji Walnemu Zgromadzeniu.

Pan Zdzistaw Baginski przedstawit histori¢ czynnosci poczynionych w kierunku przekazania
dziatki 51 (obecnie 51/2) na rzecz Gminy Brzeg. Wspominajac, ze Walne Zgromadzenie podjeto
uchwale w sprawie upowaznienia Zarzadu do nieodptatnego zbycia prawa uzytkowania
wieczystego dziatki gruntowej niezabudowanej przy ul. Ptasiej. Nastgpnie czlonek Rady Miasta
przyczynit si¢ do powstania listy, na ktérej podpisato sie ok. trzystu cztonkéw Spéldzielni
wnioskujgcych o zatrzymaé dzialki 51. Na kolejnym Walnym Zgromadzeniu do porzadku obrad
wprowadzono uchwat¢ uchylajaca wyzej wspomniana. Przytoczyt rowniez propozycje Burmistrza
Brzegu przedstawione na spotkaniu w dniu 23-06-2021r. Przypomnial, iz Burmistrz zaproponowat
na dzialce dawnego PKP wykonanie przez Gmine drogi taczacg ul. 1-go Maja z ul. Chocimska wraz
z miejscami parkingowymi dla mieszkancéw osiedla. W zamian Zarzad miatby wycofaé ztozony
wniosek o zmiang w MPZP dotyczacy dziatki nr 51/2 i przekazaé ja na rzecz Gminy. Przedstawit
rowniez druga propozycje Burmistrza, ktéra méwila o przejeciu przez Gmine dziatki parkingowej,
potozonej przy osiedlu Westerplatte i zamiang jej na dziatke nr 51/2.

Pan Jarostaw Sudak dodal, ze oczekuje od Burmistrza konkretdéw na piSmie, a nie stow.
Przedstawienia dokumentow, ktére bedzie mogt zaprezentowaé Spoétdzielcom.

Pan Kazimierz Chruszczewski zabrat glos w przedmiotowej sprawie zwracajac uwage, ze wskazane
bylo, aby Rada Nadzorcza zostala uprzedzona o sposobie wezwania Prezesa Spéldzielni na
spotkanie z Burmistrzem, a takze o braku informacji o przedmiocie rozmow.

Ponadto Pan Kazimierz Chruszczewski zwrécil uwage, ze przekazanie dzialki 51 wraz z dziatkg nr
351/21 miato sens. Jednak nie doszto to do skutku. Burmistrz przedstawia obecnie nowe propozycje
nad ktérymi nalezy si¢ zastanowi¢. Moze si¢ okazac, ze propozycja Burmistrza budowy drogi wraz
z miejscami postojowymi jest dobra propozycja dla Spétdzielcow. Przyznal racj¢ Prezesowi, ze
realizuje wniosek Walnego Zgromadzenia o zmiang MPZP dla dziatki 51/2. Jednak stwierdzil, ze
nalezy przeanalizowa¢ MPZP dla tego obszaru, sprawdzi¢ prawo wlasnosci do poszczegdlnych
dziatek w celu przeanalizowania czy przedstawione propozycje sg mozliwe do wykonania oraz
korzystne dla Spoldzielcéw. Wowezas mozna prowadzié dalsze rozmowy z Burmistrzem.
Stwierdzil, ze w interesie Spotdzielni jest zadbaé, aby stworzy¢ miejsca postojowe na terenie
ogdlnodostepnym i nie ponosic z tego tytutu kosztéw budowy, utrzymania i odpowiedzialnosci za
bezpieczenstwo mieszkancow.

Pan Marek Waszczykowski zabrat glos w sprawie przedstawiajac swoje stanowisko. Stwierdzil, iz
wedtug jego wiedzy tereny PKP nie sg objete MPZP. Dlatego uwaza, iz po przejeciu przez Miasto
terenéw PKP, ustaleniu przeznaczenia w MPZP dla tych nieruchomodci oraz przedstawieniu listu
intencyjnego Zarzad moze zaprezentowac¢ sprawe na Walnym Zgromadzeniu.

Pan Zdzistaw Baginski zapytat Pana Marka Waszczykowskiego jak dlugo wedtug niego mogg trwa¢
sprawy zwigzane ze zmiang MPZP dla przedmiotowych dziatek.



Pan Marek Waszczykowski wyjasnil, ze przy przychylnosci Burmistrza przypuszcza, ze ok. trzech
miesiecy. Ponadto dodat, ze wykonanie zalecenia Walnego Zgromadzenia w zakresie zmiany MPZP
dla dzialki nr 51/2 nie powoduje przymusu podjecia dziatan zmierzajgcych do jej
zagospodarowania. Mieszkaficow mozna poinformowaé, ze wstrzymuje si¢ dziatania dotyczace
zmiany zagospodarowania niniejszej dziatki na miejsca postojowe ze wzglgdu na trwajgce rozmowy
z Burmistrzem. Dodat réwniez, ze Spéldzielcy pozytywnie odbiorg dziatanie Burmistrza polegajgce
na przejeciu parkingu przy ul. Westerplatte, a nastgpnie przekazaniu Spétdzielni w zamian za
dzialke nr 51/2. Nalezy podkresli¢, ze Burmistrz nie podjat jeszcze decyzji jedynie przedstawit ustne

propozycje.

Pan Zdzistaw Baginiski zwrdcit sie o wyjasnienie jaki jest stan prawny dziatan podjgtych w sprawie
wniosku o zmiang w MPZP.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, ze Zarzad realizujac wniosek Walnego Zgromadzenia ztozyt wniosek
o zmiane w MPZP, kiéry zostal nastgpnie ponowiony i do dnia dzisiejszego nie zostal on
rozpatrzony.

Pan Zdzistaw Baginski stwierdzil, ze inicjatywa w sprawie dziatki 51/2 i propozycji Burmistrza
powinna lezeé po stronie Spétdzielni.

Ad. 5. Podjecie uchwal w sprawie zmiany wynagrodzenia czlonkom Zarzadu.

Rada Nadzorcza podjeta uchwaly w sprawie zmiany wynagrodzenia cztonkom Zarzadu.

Ad. 6. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia oplat (czynszu) dla lokali mieszkalnych be¢dgcych
W najmie. :

Pan Jarostaw Sudak omoéwil przyczyny zmiany optat dla lokali mieszkalnych bgdacych w najmie,
ktére zostaly podyktowane wzrostem wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia
1 m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

Rada Nadzorcza podjela jednogtosnie uchwate w sprawie ustalenia oplfat (czynszu) dla lokali
mieszkalnych bedacych w najmie.
Ad. 7. Sprawy roézne.

Pan Jarostaw Sudak przedstawit tre§¢ pisma mieszkanca budynku przy ul. Rybacka 6-6¢ w sprawie
piwnicy oraz przedstawil przygotowana przez Zarzad odpowiedz.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ ze sprawa.

Pan Jarostaw Sudak poinformowat o zakonczeniu lustracji pelnej dziatalnosci Spotdzielni za lata
2018-2020. Dodal réwniez, ze w materiatach na posiedzenie Rady Nadzorczej w dniu 01.07.2021r.
znajduje sig list po lustracyjny zawierajacy wnioski lustratora, a wyniki lustracji przedstawi lustrator
na posiedzeniu Rady.



Pan Zdzistaw Baginski zlozy! wniosek, aby Zarzadu przygotowat pisemne stanowisko w sprawie
przedstawionych przez Burmistrza propozycji dotyczacych dziatki nr 51/2 przy ul. Ptasie;j.

Rada Nadzorcza przyjeta jednoglosnie ztozony wniosek.

Ad. 8. Zakonczenie obrad.

Nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie w dniu 01.07.2021 roku o godz. 17:00
zgodnie z ustaleniami przyjetymi na posiedzeniu Rady w dniu 27.05.2021r.

Pan Zdzistaw Baginski podzigkowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczy?! obrady.
Na tym protokét zakoncezono i podpisano.

Protokét sporzadzit:
Agnieszka Dyl Sekretarz
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