Protokél nr 1/2021r.
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu
w dniu 28.01.2021r.
Lista obecnosci:

Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,
Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,
Pan Henryk Marszatek- Cztonek R.N.,
Pani Leokadia Skoczek - Czlonek R.N,,
Pan Ryszard Wirga - Czlonek R.N.,
Pan Mirostaw Zargba - Cztonek R.N.,
Pan Czestaw Nalezny - Cztonek R.N.,
Pan Bogustaw Lisowski — Czlonek R.N.,
. Pan Jarostaw Sudak — Prezes Zarzadu,
. Pan Marek Waszczykowski — Zastepca Prezesa ds. technicznych,
- Pani Katarzyna Kruk- Czlonek Zarzadu- Kierownik Dziatu GZM,

. Pani Maria Plewa — Gtéwna Ksiegowa,
. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant
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Porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu z dnia 21.12.2020r.

3. Uchwalenie planu finansowo-gospodarczego Spétdzielni na 2021r.

4. Informacja o stanie realizacji przeksztalcen w odrebng wlasnosé¢ spotdzielezych praw
do lokali na dzien 31.12.2020r.
Sprawy rdzne.

6. Zakonczenie obrad.

Ad. 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza jednogto$nie przyjeta porzadek obrad.

Ad. 2. Zatwierdzenie protokohu z dnia 21.12.2020r.

Rada Nadzorcza przyjela protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 21.12.2020r.
Ad. 3. Uchwalenie planu finansowo-gospodarczego Spéldzielni na 2021r.

Pani Maria Plewa szczegétowo omdwita poszczegolne punkty planu gospodarczego na 2021
rok. Oméwita planowane zmiany majace na celu obnizenie kosztow stalych na dziatalnosci
spoteczno-gospodarczej, bedace konsekwencja wstrzymania dziatalnosci Klubu ,SAWA”
ze wzgledu na panujacg pandemie COVID-19. Zwrdcila uwage, ze nie planuje sie
przychodéw z lokat jak w poprzednich latach, gdyz stan pandemii powoduje brak
przychodéw z lokat, a banki naliczajg prowizje od dodatniego salda.

Poinformowata, Ze planuje si¢ wzrost kosztow: eksploatacyjnych, CO i CWU w zwiazku z
podwyzszeniem optaty stalej i zmiennej przez BPECi ECO, wzrost kosztéw ZW w zwigzku
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ze zmieniajaca sie cena za wodg i $cieki w II pétroczu. Poinformowala rowniez, ze mozna
sie¢ spodziewaé w ciggu roku wzrostu ceny .,podatku $mieciowego”.

Oméwila przychody i koszty z lokali uzytkowych potozonych w budynkach mieszkalnych.
Poruszyla sprawe wystgpujacych pustostanow w tej grupie lokali, mozliwosci ich wynajmu,
a takze dziatan Zarzadu zmierzajacych do obnizenia kosztow statych tych nieruchomosci.
Odniosta sie réwniez do sytuacji finansowej w pawilonach handlowych, planach Zarzadu
zmierzajacych do poprawy sytuacji tych nieruchomos$ci miedzy innymi poprzez remonty
podnoszace stan techniczny nieruchomogci, zmiane sposobu uzytkowania. Podsumowujac
podkreslita, ze mimo wystepujacych trudnosci wynik  finansowy na dziatalnosci
gospodarczej (pawilonow i dzierzaw) jest dodatni. |

Omoéwila stawke robot w dziale technicznym Spotdzielni. Zwrdcita si¢ aby przy kalkulacji
stawki dotyczacej robét konserwacyjno-remontowych podnie$¢ narzuty posrednie dziatu z
74% do 80%.

Pan Jarostaw Sudak uzasadnit powyzszg wyjatkowa sytuacje zwigzang z pandemia, ktora
wplyneta na mniejsze wykonanie robdt, wigksza iloéci zwolnien lekarskich. Zaznaczyl, ze
wszystkie wymienione czynniki wplynely na to, Ze przychody dziatu spadty w stosunku do
kosztéw. Zasygnalizowal, ze na kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorczej Zarzad przedstawi
propozycje zmian w dziale technicznym.

Pan Zdzistaw Baginski zaproponowal przychylenie si¢ do propozycji podniesienia kosztow
posérednich dziatu do 80%.

W nastepnej kolejnosci Pani Maria Plewa oméwita wplywy i wydatki na fundusz
remontowy w 2021 roku. Zwrdcita uwage, ze wiele prac remontowych na budynkach
mieszkalnych w 2020r. zostato wstrzymanych, co przetozyto sie na niewielki, w stosunku do
planowanego, minus f. remontowego na koniec 2020r. Poinformowata, ze mimo niskiego
wykonania robot w 2020r. przewiduje sig, ze sytuacja zacznie sie normowa¢, dlatego na rok
2021 planuje si¢ warto$¢ prac remontowych poszczeg6lnych nieruchomosci podobnie jak
w roku 2020.

Nastepnie trwata dyskusja, w ktérej czlonkowie Rady Nadzorczej poruszyli sprawy:
zagospodarowania pawilonu handlowego przy ul. Stowackiego 2, zagospodarowania terenu
na bazie dziatu technicznego przy ul. Poprzecznej, zagospodarowania terenu przy
ul. Janczarskiego oraz finalizacji sprzedazy pawilonu handlowego przy ul. Ofiar Katynia.

Pan Zdzistaw Baginiski po zakoriczonej dyskusji poddat pod glosowanie wprowadzenie
zmiany do planu gospodarczego na 2021r. dotyczacej podniesienia kosztow posrednich
dzialu technicznego do 80%.

Rada Nadzorcza jednoglo$nie przyjela zmiang w planie gospodarczym z 74% na 80%
kosztéw posrednich dziatu technicznego. Nastgpnie Przewodniczacy poddat pod glosowanie
uchwale w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda”
w Brzegu na rok 2021.

Rada Nadzorcza podjeta jednoglosnie uchwate w sprawie zatwierdzenia planu
gospodarczego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu na rok 2021.

Strona2 z 4



Ad. 4. Informacja o stanie realizacji przeksztalcen w odrebng wlasno§é spoldzielczych
praw do lokali na dzien 31.12.2020r.

Pan Jarostaw Sudak przedstawil stan realizacji przeksztalcen w odrebna wilasnosé
spoidzielczych praw do lokali na dzief 31.12.2020r. Wspomniat o mozliwosci powstawania
na nielicznych nieruchomo$ciach Wspdlnot Mieszkaniowych ze wzgledu na 100%
przeksztalcenie wszystkich lokali w nieruchomosci.

Ad. 5. Sprawy réine.

Pan Czestaw Nalezny poruszyt sprawe zagospodarowania terenu przy ul. Janczarskiego na
parking oraz na budowe blaszanych garazy.

Pan Jarostaw Sudak zapewnit, ze Zarzad zastanowi sie nad mozliwoscig zagospodarowania
niniejszego terenu.

Pan Henryk Marszalek zwrocit sie¢ o zasypanie dziur na terenie garazy przy
ul. Makuszynfiskiego oraz pozostalego terenu, ktory wykorzystywany jest przez
mieszkancéw do parkowania samochodéw.

Pan Marek Waszczykowski stwierdzil, ze dziury na omawianym terenie zostang zasypane.

Pan Jarostaw Sudak poruszy! sprawe rozwigzania umowy na sprzgtanie nieruchomos$ci
z jedng z firm w zwigzku z niewykonywaniem obowigzkéw wynikajacych z umowy.
Jednocze$nie poinformowat, ze jej obowigzki zostang od 01.02.2021r. przejete przez drugg
firmg, ktéra wygrata przetarg.

Pan Kazimierz Chruszczewski poruszyl sprawe wniosku o zmiane MPZP dot. pawilonu
handlowego przy ul. Stowackiego 2. Zasugerowat rozpoczaé rozmowy z wladzami Miasta

aby przyspieszy¢ rozstrzygniecie sprawy.
Pan Marek Waszczykowski potwierdzit brak informacji zwrotnej w przedmiotowej sprawie.
Pan Bogustaw Lisowski poruszyt sprawe sprzedazy dziatek przy ul. Wierzbowe;.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, Ze dziatki zostang ponownie wystawione na zbycie w drodze
przetargu.

Pan Ryszard Wirga poruszy! nastgpujgce sprawy:
1. Wznowienia dzialai zwigzanych z zagospodarowaniem terenéw wewnetrznych na
os. przy ul. Popieluszki, Armii Krajowej i Jana Pawla II.
2. Przedstawienia planu dziatania dotyczacego budowy garazy przy ul. Armii Krajowej.
3. Zmiany MPZP w rejonie ul. Stowackiego 2.

Pan Jarostaw Sudak zapewnit, ze Zarzad wréci do wyzej wskazanych spraw.
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Ad. 6. Zakonczenie obrad.
Ustalono. ze nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie si¢ 25.02.2021r. o godz. 17°%.

Natomiast posiedzenie komisji:
- organizacyjnej odbedzie sig w dniu 16.02.2021r. o godz. g0
- rewizyjnej i TUIGZM — termin i godzina zostanie uzgodniona w pdzniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Baginski podziekowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczyl
obrady.

Na tym protokét zakoniczono i podpisano.
Protokolant:

Agnieszka Dyl
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