Protokét nr 2/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu
w dniu 25.02.2021r.

Lista obecnosei:

Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pan Henryk Marszatek- Czitonek R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Czionek R.N,,

Pan Ryszard Wirga - Cztonek R.N.,

Pan Mirostaw Zargba - Czlonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Czionek R.N.,

9. Pan Bogustaw Lisowski — Cztonek R.N.,

10. Pani Jarostaw Sudak- Prezes Zarzadu,

11. Pan Marek Waszczykowski — Zastgpca Prezesa ds. technicznych,
12. Pani Katarzyna Kruk- Czlonek Zarzadu- Kierownik Dziatu GZM,
13. Pan Pawel Korycki — Kierownik Dziahu technicznego,

14. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

PRV R

Porzadek obrad po zmianach:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

2. Zatwierdzenie protokotu z dnia 28.01.2021r.

3. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury Organizacyjnej Spétdzielni.

4. Ustalenie terminéw odbycia i harmonogramu czynnos$ci Walnego Zgromadzenia w cze$ciach.

5. Omowienie i zatwierdzenie wstepnego sprawozdania z pracy Rady Nadzorczej za 2020r. do
przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu.

6. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia ceny wywotawczej w przetargu na sprzedaz prawa
uzytkowania wieczystego dziatki nr 498/2 o powierzchni 198 m2 oraz dzialki nr 499/6,
o powierzchni 1893 m2 przy ul. Wierzbowej AM 12 Obr. Potudnie zapisanych w ksiedze
wieczystej nr OP1B/00014713/4 w Brzegu.

7. Przedstawienie projektow specyfikacji na zlecenie prac przez podmioty zewnetrzne.

8. Przedstawienie wynikdw rozliczenia zuzycia wody za rok 2020.

9. Sprawy rdzne.

10. Zakoniczenie obrad.

Ad. 1. Otwarecie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej i odczytal porzadek
obrad, zapytal czy kto§ wnosi zmiany do porzadku.

Pan Jarostaw Sudak zawnioskowatl o zmiane kolejnosci rozpatrywanych spraw, w ten sposob aby
punkt 8 porzadku obrad otrzymat nr 3, a kolejne punktu porzadku odpowiednio 4, 5, 6, 7, 8, 9,10.

Pan Zdzislaw Baginski przeprowadzit glosowanie nad wprowadzeniem zmiany do porzadku obrad.
Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta zmiang porzadku obrad.
Pan Zdzistaw Baginski przeprowadzit glosowanie nad przyjeciem porzadku obrad po zmianach.

Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta zmieniony porzadek obrad.



Ad. 2. Zatwierdzenie protokolu z dnia 28.01.2021r.
Rada Nadzorcza przyjela protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 28.01.2021r.

Ad. 3. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury Organizacyjnej
Spéldzielni.

Pan Zdzistaw Baginski oddat glos Panu Jarostawowi Sudakowi.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, ze sukcesywne odchodzenie pracownikéw na emerytur¢ oraz
wzrastajace koszty state funkcjonowania Dziatu Technicznego powodujg coraz wigksze roznice w
bilansowaniu sie¢ Dziatu. Wymusza to konieczno$¢ przeprowadzenia reorganizacji Dziatu
Technicznego. Przedstawit dwa warianty dziatania. Pierwszy wariant zaktada zatrudnianie nowych
pracownikéw. Niestety jest to praktycznie niemozliwe do zrealizowania z uwagi na brak na rynku
pracy wykwalifikowanych pracownikéw chcacych podjaé zatrudnienie za wynagrodzenie
obowiazujace w Sp-ni. Drugi wariant obejmowatby reorganizacje Dzialu powodujgca ograniczenie
kosztéw funkcjonowania. Takie zmiany przeprowadzone bylyby wieloetapowo 1 tak
zorganizowane, zeby w sposob ciagly zabezpieczy¢ prowadzenie gospodarki konserwacyjno-
remontowej w zasobach Sp-ni. Dlatego tez proponuje si¢ reorganizacj¢ Dzialu Technicznego
polegajaca na sukcesywnym zmniejszaniu etatéw bedgcym wynikiem odchodzenia pracownikow
na emeryture juz od 2021r. Planuje sie przy zmniejszonym zasobie pracownikéw (80s.) prowadzi¢
biezaca obstluge nieruchomosci polegajaca na wykonywaniu prac konserwacyjnych
i zabezpieczaniu awarii. Planuje si¢ rowniez aby docelowo Dziat Techniczny zostal przeniesiony
do pomieszczen w biurowcu przy ul. Robotniczej 5, a teren przy ul. Poprzecznej wydzierzawic.

Pan Zdzistaw Baginski zapytal co byloby w sytuacji gdyby nie wprowadzono zadnych zmian w
funkcjonowaniu Dziatu Technicznego?

Pan Pawel Korycki wyjasnil, ze spowodowaloby to wstrzymanie wszystkich prac. Wyjasnil, ze
kadra zmniejsza sig, w Dziale Technicznym potrzebni sg fachowcy, ktérych na rynku pracy jest
coraz mniej, a ponadto nie sg chetni do pracy za proponowane w Spo6tdzielni wynagrodzenie. Biorac
pod uwage powyzsze nalezy zabezpieczy¢ wykonywanie prac konserwacyjnych i awaryjnych,
poniewaz do tych czynnosci trudno jest znalez¢ wykonaweow zewnetrznych.

Pan Czestaw Nalezny zaproponowal, aby zagospodarowaé teren Dziatu Technicznego pod garaze
blaszane i czerpa¢ z tego korzysci. Zapytal réwniez co si¢ stanie ze sprzgtem, ktéry jest na
wyposazeniu Dzialu Technicznego?

Pan Pawet Korycki wskazal, ze Dzial Techniczny nie moze korzysta¢ z przychodéw z najméw, czy
dzierzawy terenu. Stwierdzit réwniez, ze rozsadnie byloby sprzeda¢ duzy sprzet taki jak koparka,
w chwili gdy nie bedzie juz operatora koparki.

Pan Zdzistaw Baginski przypomniat, ze plan reorganizacji Dziatu Technicznego przedstawiony
zostal w uzasadnieniu do uchwaty i przewiduje potgczenie go z Dziatlem Inwestycji.

Pan Mirostaw Zargba zapytat czy koszty Dzialu Technicznego w proponowanym ukltadzie bgda
rozliczane odrebnie czy bedg skumulowane?

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, ze koszty pracownicze bgdg rozliczane wspoélnie, natomiast koszty
prac stanowig koszty eksploatacii.

Pan Henryk Marszatek zapytat czy magazyn Dziatu Technicznego réwniez zostanie przeniesiony?
Zapytat rowniez kto przejmie obowiazki pracownika administracyjnego z Dziatu Technicznego?



Pan Pawel Korycki wyjasnil, ze stany magazynowe zostang zmniejszone do niezbednego minimum
tworzac magazyn podrgezny. Wyjasnit réwniez, ze w znacznej mierze obowigzki pracownika
administracyjnego przejmie Dziat Ksiggowosci, a cze$ciowo mistrz.

Pan Ryszard Wirga zaznaczyl, ze propozycja Zarzadu ma na celu zmniejszenie kosztéw poprzez
naturalne zmniejszanie etatéw. Uwaza za zasadne zabezpieczenie prac konserwacyjnych i awarii,
poniewaz na rynku trudno jest znalezé wykonawce takich prac. Zwrécit réwniez uwage na
wartosciowy Kkapital osobowo-pracowniczy ze wzgledu na do$wiadczenie i posiadang wiedze
o zasobach Spétdzielni.

Pan Kazimierz Chruszczewski wyrazil swoja opini¢ méwige, jak wazne jest zachowanie
rownowagi migdzy zapewnieniem ciaglosci obstugi infrastruktury Spétdzielni i szukaniem
oszczednosci.

Pan Zdzistaw Bagifiski podsumowujac dyskusj¢ przypomnial, ze zostat przedstawiony plan
dzialania, ktéry osobiscie uwaza za optymalny. Nastepnie przeprowadzit glosowanie nad uchwatg.

Rada Nadzorcza wigkszoscig glosow podjeta uchwale w sprawie zatwierdzenia Schematu Struktury
Organizacyjnej Spétdzielni.

Ad. 4. Ustalenie terminéw odbycia i harmonogramu czynnosci Walnego Zgromadzenia w
czeSciach.

Pan Jarostaw Sudak przedstawil planowane terminy odbycia Walnego Zgromadzenia. Jednoczesnie
zaznaczyl, ze w zwigzku z rokiem wyborczym, przeprowadzenie Walnego Zgromadzenia w czasie
epidemii jest niepewne. Zaznaczyt jednak, Ze ustawodawca przewidzial taka ewentualnosé i dat
mozliwos¢ przedtuzenia kadencji Rady Nadzorczej.

Pan Zdzistaw Bagifiski zwrécit si¢ o przedstawienie na kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorczej
opinii prawnika w przedmiotowej sprawie.

Ad. 5. Oméwienie i zatwierdzenie wstepnego sprawozdania z pracy Rady Nadzorezej za 2020r.
do przedstawienia na Walnym Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ ze wstepnym sprawozdaniem z dziatalnosci za rok 2020 oraz w
ciggu catej kadencji Rady Nadzorczej 2018-2021.

Ad. 6. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia ceny wywolawczej w przetargu na sprzedaz
prawa uzytkowania wieczystego dzialki nr 498/2 o powierzchni 198 m? oraz dzialki nr 499/6,
o powierzchni 1893 m? przy ul. Wierzbowej AM 12 Obr. Poludnie zapisanych w ksiedze
wieczystej nr OP1B/00014713/4 w Brzegu.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, ze jest to juz kolejna préba sprzedazy dziatek przy ul. Wierzbowej na
ktére niebylo chetnych. Obecnie zostata wykonana nowa wycena i proponuje si¢ jeszcze raz oglosié
przetarg na zbycie niniejszych dziatek.

Pan Kazimierz Chruszczewski zwrécil uwage, ze okreslona cena rynkowa uwzglednia niekorzystne
usytuowanie dzialki i znajdujace si¢ na niej sieci. Zaznaczyt, ze dla Spotdzielni korzystne bytoby
sprzedanie przedmiotowych dziatek.

Rada Nadzorcza wigkszoscia gloséw podjeta uchwale w sprawie ustalenia ceny wywolawczej
W przetargu na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 498/2 o powierzchni 198 m?



oraz dziatki nr 499/6, o powierzchni 1893 m? przy ul. Wierzbowej AM 12 Obr. Poludnie zapisanych
w ksiedze wieczystej nr OP1B/00014713/4 w Brzegu.

Ad. 7. Przedstawienie projektéw specyfikacji na zlecenie prac przez podmioty zewngtrzne.

Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z przedstawionymi projektami specyfikacji na zlecenie prac przez
podmioty zewnetrzne i je przyjela.

Ad. 8. Przedstawienie wynikow rozliczenia zuzycia wody za rok 2020.

Pan Jarostaw Sudak przedstawit wyniki rozliczenia zuzycia wody za rok 2020 stwierdzajac, ze
wyniki sg coraz lepsze szczegdlnie tam gdzie zostaly zatozone nakladki do zdalnego odczytu
wodomierzy. Wyjasnil réwniez z czego wynikaja wystepujace niedobory wody na
nieruchomosciach.

Rada Nadzorcza przyjeta przedstawione wyniki rozliczenia wody za rok 2020.
Ad. 9. Sprawy roézne.

Pan Marek Waszczykowski poruszyt sprawe remontu elewacji budynku przy ul. Chocimskie]
1-1a-3. Poinformowal, ze odbylo sie spotkanie z mieszkaficami w wyniku ktérego mieszkancy
zwrocili sie o udzielenie pozyczki wewnetrznej na dofinansowanie prac. Podat réwniez wynikajacy
z kosztorysu szacowany koszt robot. Zwrocit si¢ do Rady Nadzorczej o przemySlenie niniejszej
sprawy i podjecie decyzji na kolejnym posiedzeniu.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrécil uwage, ze stawka na fundusz remontowy jest juz wysoka, ponadto
poprosil aby zwréci¢ uwage na specyfike tej nieruchomosci, ktéra podnosi koszty planowanego
remontu i mieszkaficom bedzie ciezko sfinansowaé planowany remont. Poinformowat, ze
mieszkancy chcieliby zmniejszy¢ zakres prac aby obnizy¢ koszt prac.

Pan Marek Waszczykowski zwrocit uwage, ze zawezanie zakresu prac nie wplynie na znaczace
obnizenie kosztéw remontu, a moze w przysziosci skutkowaé zarzutami o niewlasciwe
przeprowadzenie prac.

Rada Nadzorcza przyjeta problem do rozpatrzenia na kolejnym posiedzeniu i zwrécita si¢ o
przedstawienie szacunkowych kosztéw remontu oraz analizg, czy Spoldzielnia moze udzielic
pozyczki w takiej wysokosci.

Pan Andrzej Jedrzejko zwrdcit si¢ o zmiang sposobu podawania stanéw licznikow energii
elektrycznej w garazach.
Pan Jarostaw Sudak stwierdzil, ze w tym celu trzeba zastanowi¢ si¢ nad zmiang regulaminu.

Ad. 10. Zakonczenie obrad.

Ustalono. 7e nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sig 25.03.2021 roku ok. godz.
17:00.

Natomiast posiedzenie komisji:

- organizacyjnej — ustalono na 16.03.2021r. godz. 9%,

- rewizyjnej i TUIGZM —termini godzina zostanie uzgodniona w pdzniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Baginski podzickowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczy? obrady.
Na tym protokét zakonczono i podpisano. :

Protokolant:
Agnieszka Dyl



