Protokol nr 11/2020r.

z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

w dniu 26.11.2020r.

Lista obecnosci:

Pan Zdzistaw Bagiriski - Przewodniczacy R.N.,

Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N., .

Pan Henryk Marszatek- Czionek R.N.,

Pani Leokadia Skoczek - Czionek R.N.,

Pan Mirostaw Zareba - Cztonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Czlonek R.N.,

Pan Bogustaw Lisowski — Czlonek R.N.,

Pan Jarostaw Sudak — Prezes Zarzadu,

Pan Marek Waszczykowski — Zastepca Prezesa ds. technicznych,
0. Pani Katarzyna Kruk- Czlonek Zarzadu- Kierownik Dziatu GZM,
11. Pani Maria Plewa — Gléwna Ksiggowa,

12. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant

SPENA LR WD~

Porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia i przyjgcie porzadku obrad.
2. Zatwierdzenie protokotu z dnia 29.10.2020r.

3. Omoéwienie wykonania planu finansowo-gospodarczego za trzy kwartaly 2020r.
Oméwienie stanu zadtuzen cztonkéw z tytulu oplat za korzystanie z lokali. Informacja

w sprawie postepowan egzekucyjnych i eksmisyjnych.

4. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia oplat dla lokali mieszkalnych, garazy
i lokali uzytkowych, z odrebng wlasnoscia i spotdzielczym wiasnosciowym prawem do

lokalu na 2021r.

5. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia stawek czynszu dla mieszkan w najmie.

6. Informacja z odbytych konsultacji w zakresie planu remontow na 2021r.

7. Podjecie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Czionkom Zarzadu za III kwartat

2020r.
8. Sprawy rdzne.
9. Zakoniczenie obrad.

Ad. 1. Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j.

Rada Nadzorcza jednogto$nie przyjeta porzadek obrad.

Ad. 2. Zatwierdzenie protokolu z dnia 29.10.2020r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta protokét z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu

29.10.2020r.
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Ad. 3. Oméwienie wykonania planu finansowo-gospodarczego za trzy kwartaly 2020r.
Oméwienie stanu zadluzen czlonkéw z tytulu oplat za korzystanie z lokali. Informacja
w sprawie postepowan egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Pani Maria Plewa przedstawita sprawozdanie z dziatalnosci SM ,.Zgoda” w Brzegu za III
kw. 2020r.
Podsumowata, informujac ze:

a) Wynik na podstawowej dziatalnosci operacyjnej Spétdzielni, jaka jest obstuga zasobow
mieszkaniowych, garazowych Ilacznie z lokalami uzytkowymi w budynkach
mieszkalnych, budynkéw handlowo-ustugowych, dzierzaw i wynajmu pomieszczen za
1T kw. 2020r. jest dodatni.

b) Wyniki na pozostalej dzialalnosci operacyjnej i finansowej na koniec III kw. 2020r. s3
dodatnie.

W zwigzku z powyzszymi wynikami réwniez wynik z catoksztattu dzialalnodci
Spotdzielni Mieszkaniowej na koniec III kw. 2020r. jest dodatni.
Wskaznik zaleglosci na koniec III kw. 2020 wynosi 4,76% i jest nizszy w poréwnaniu
z poprzednimi okresami. Nie byto postepowari eksmisyjnych.

Ad. 4. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia oplat dla lokali mieszkalnych, garazy
i lokali uzytkowych, z odrebng wlasnoscia i spéldzielczym wlasno$ciowym prawem do
lokalu na 2021r.

Pani Maria Plewa oméwita zmiany oplat uzasadniajgc ich wzrost:

1. Koszty zarzadzania — Koszty ushug na rynku z roku na rok sg wyzsze, wzrasta tez placa
minimalna o 8%. Zmiany te powodujg wzrost kosztéw rozliczanych w kosztach
zarzadzania, dlatego tez od kwietnia 2021 r. w kalkulacjach optat nastapi wzrost optat za
zarzgdzanie.

2. Optaty publiczno-prawne: podatki od nieruchomosei na 2021 rok nie wzrosng.
Ubezpieczenie majatkowe wzrosnie w zwiazku ze wzrostem wartoéci odtworzeniowej
1m? 0 6%.

3. Zaklada si¢ wzrost kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci: energii elektr.
o 10%, (w zwigzku z planowanym wzrostem cen za energi¢ elektr.), wzrost kosztow
rozliczanych w kosztach eksploatacji, konserwacji biezagcych budynkéw o 2%,
w zwiazku z planowanym wskaZnikiem inflacji. Wysoko$¢ pozostatych kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wg zawartych uméw (np. ustugi kominiarskie,
sprzatanie, deratyzacja, pogotowia mieszk., konserwacje domofonéw i anten), ktore
W przewazajacej mierze wzrosng o wskaznik inflacji. Natomiast ushugi sprzatania
wewnatrz i na zewnatrz budynkéw wzrosng o 3% w skali catych zasobow.

4. Dla celéw planowania pozostalych kosztoéw gospodarki odpadami na rok 2021 z tytulu
dzierzawy terenu oraz wywozu odpadow przy wiatach $mietnikowych, za podstawe
przyjmuje si¢ koszty ponoszone w roku 2020.

5. Uwzglednione zostaty koszty zwigzane z pracami pielggnacyjnymi drzew i krzewow
oraz wycinki i nasadzen zaplanowane na 2021r.

6. Koszty utrzymania mienia Spo6tdzielni wspdlnie uzytkowane oraz nie przeznaczone do
wspélnego uzytkowania w 2021 r. (tereny niezabudowane, zabudowane urzadzeniami
budowlanymi, tereny do zbycia lub zamiany) oraz tereny bedace wspdtwiasnoscia
zgodnie z zawarty umowa na sprzatanie wzrosng o ok. 3%. Oplaty za wieczyste

Strona2z 4



uzytkowanie gruntow, wg aktualizacji oplat rocznych przystanych od Burmistrza Brzegu
WZIosna.

7. Zaklada si¢ pozytki (wg stanu z IX br.) dla nieruchomosci, ktére majg dochody z tytulu
reklamy, dzierzawy, dodatkowych pomieszczen piwnicznych itp. na terenie swoich
nieruchomosci lub wspdtwlasnosdci. Pozytki zwigkszaja przychod nieruchomosei a tym
samym obnizajg oplaty eksploatacji dla mieszkancow nieruchomosci, na ktorych
wystepuja — poprzez uwzglednienie ich w kalkulacjach optat.

8. Dla BM Chocimska 1 i Chocimska 3 z tytulu kosztow utrzymania wind zaklada sie
wzrost kosztéw w 2021 1. 0 2 %.

9. Przyjmuje sig¢, ze w kalkulacjach kosztow eksploatacji i utrzymania na rok 2021
planowany bilans zamkniecia roku 2020 nieruchomosci mieszkalnych i garazowych
stanowi planowany bilans otwarcia roku 2021.

10. Do planu na rok 2021 przyjmuje si¢ wysoko$¢é nadwyzki z roku poprzedniego. Ustalenie
tej zasady, ze nadwyzka lub jej cze$é zostaje przeznaczona na zwigkszenie przychoddw
eksploatacji nieruchomos$ci poprzez obnizenie optat dla cztonkéw skutkuje projektem
Uchwaly na WZCz w 2021 r. o podziale nadwyzki za 2020 r. na taki cel . Jezeli wynik
(nadwyzka) bedzie wigkszy to czes¢ nadwyzki mozna bedzie przeznaczy¢ na fundusz
zasobowy.

11. Jezeli planowany wynik roku 2020 na eksploatacji i utrzymaniu poszczegdlnych
budynkéw mieszkalnych i garazowych bedzie znaczaco ujemny to dopuszcza sig
mozliwos$¢ jego rozliczenia w nastgpnym okresie.

Po dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzit glosowanie nad uchwalg w
sprawie ustalenia wysokosci optat za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe o statusie
wlasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu na rok 2021.

Ad. 5. Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia stawek czynszu dla mieszkan
W najmie.

Pani Maria Plewa wyjasnila, ze proponuje sie¢ zmiane stawek czynszu najmu dla lokali
mieszkalnych w najmie zgodnie ze wskaznikiem przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1m2
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych ogloszonym przez wojewode opolskiego w
obwieszczeniu z dnia 30 wrzesnia 2020 r.

Rada Nadzorcza podjeta jednoglosnie uchwale w sprawie zatwierdzenia stawek czynszu dla
mieszkan w najmie.

Ad. 6. Informacja z odbytych konsultacji w zakresie planu remontéw na 2021r.

Pan Jarostaw Sudak podsumowat i przedstawil wyniki przeprowadzonych konsultacji
w zakresie planu remontéw dla poszczeg6lnych nieruchomosci na 2021r. Zaznaczyl, ze
Zarzad rozpatrzyl zlozone pisemne wnioski mieszkancéw jednoczes$nie podkreslajgc, ze
priorytetowo potraktowano konieczne do wykonania prace remontowe wynikajgce z
przegladéw nieruchomosci oraz mozliwosci finansowania prac z funduszu remontowego
poszczegdlnych nieruchomoscei.

Czlonkowie Rady Nadzorczej przedstawili Zarzadowi potrzeby remontowe na osiedlach,
ktére wymagaja dtugofalowego przygotowania miedzy innymi remontéw drog osiedlowych
i tworzenia miejsc postojowych.
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Ad. 7. Podjecie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Czlonkom Zarzadu
za IIT kwartal 2020r.

Rada Nadzorcza podjela jednoglosnie uchwate w sprawie przyznania premii Czionkom
Zarzadu za III kwartat 2020r.

Ad. 8. Sprawy rozne.

Pani Leokadia Skoczek poruszyla sprawe zalania piwnic w budynku przy ul. Makarskiego
oraz reakcji pracownikéw Dziatu Technicznego na zgloszenie. Zwrdcita si¢ do Zarzadu o
zweryfikowanie procedur stosowanych w podobnych sytuacjach i rzetelnosci wykonywania
obowigzkéw stuzbowych przez pracownikow.

Ad. 9. Zakonczenie obrad.
Ustalono. ze nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sig 21.12.2020r. o godz. 17%

Natomiast posiedzenie komisji:
- organizacyjnej odbedzie sie w dniu 15.12.2020r. o godz. 9%
- rewizyjnej i TUIGZM —termini godzina zostanie uzgodniona w péZniejszym terminie.

Pan Zdzistaw Baginski podzigkowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczy}
obrady.

Na tym protokét zakonezono i podpisano.
Protokolant:

Agnieszka Dyl
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