Protokol nr 13/2019r.

Z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

W dniu 28.11.2019r.

Lista obecnosci:

P NO U LN

Pan Zdzistaw Baginski - Przewodniczgcy R.N.,

Pan Kazimierz Chruszczewski- Z-ca Przewodniczacego R.N.,
Pan Andrzej Jedrzejko - Sekretarz R.N.,

Pan Henryk Marszatek- Czlonek R.N.,

Pan Leokadia Skoczek - Czlonek R.N.,

Pan Ryszard Wirga - Czlonek R.N.,

Pan Mirostaw Zareba - Czlonek R.N.,

Pan Czestaw Nalezny - Czlonek R.N.,

Pan Bogustaw Lisowski — Czlonek R.N.,

. Pan Jarostaw Sudak — Prezes Zarzadu,

. Pan Marek Waszczykowski — Zastepca Prezesa ds. technicznych,
. Pani Maria Plewa — Gléwna Ksiggowa,

. Pani Agnieszka Dyl — Protokolant.

Porzadek obrad:

1.
2.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.
Zatwierdzenie protokohu z dnia 24.10.2019r.

3. Powotanie czlonka Zarzadu oraz podjecie stosownych uchwat.
4. Informacja o wynikach jesiennych zebran gospodarczych nieruchomosci.
4a. Informacja Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej na temat powodu braku realizacji

9.
10.

Ad. 1.

uchwaly nr 11 /2018 Walnego Zgromadzenia czlonkow Spéldzielni z 2018r. w
sprawie upowazinienia Zarzgdu do nieodplatnego zbycia prawa uzytkowania
wieczystego niezabudowanej dziatki gruntowej nr 51* przy ul. Ptasiej w Brzegu na
rzecz Gminy Brzeg z przeznaczeniem jej na rozbudowg przyleglego parku ogdlnie
dostgpnego.

Oméwienie wykonania planu finansowo-gospodarczego za III kwartat 2019r.
Oméwienie stanu zadluzen czlonkéw z tytulu oplat za korzystanie z lokali.
Informacja w sprawie postepowan egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Przedstawienie korekty planu gospodarczego i podjecie stosownej uchwaty.
Ustalenie wysokosci optat za korzystanie z lokali w 2020r. oraz podjecie stosownej
uchwaly.

Podjecie Uchwaty dotyczgcej przyznania premii Cztonkom Zarzadu za III kwartat
2019 roku.

Sprawy rozne.

Zakonczenie obrad.

Otwarcie posiedzenia i przyjecie porzadku obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej i zapytal o
zmiany do porzadku obrad.

Pan Jarostaw Sudak zaproponowat zmiany w pkt 3 i 7 porzadku obrad.
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Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjeta zmiany do porzadku obrad.

Pan Zdzistaw Bagifiski zaproponowal wprowadzi¢ punkt 4a do porzadku obrad o tresci
wInformacja Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej na temat powodu braku realizacji
uchwaly nr 11 /2018 Walnego Zgromadzenia czlonkow Spoldzielni 7 2018r. w sprawie
przekazania dziatki nr 51 przy ul. Ptasiej na rzecz Gminy Brzeg.”

Rada Nadzorcza jednoglo$nie przyjeta zmiane do porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeczytal zmieniony porzadek obrad i przeprowadzil
gltosowanie nad nowa trescig porzadku.

Rada Nadzorcza jednoglosnie przyjela zmieniony porzadek obrad.
Ad. 2.Zatwierdzenie protokolu z dnia 24.10.2019r.

Rada Nadzorcza przyjeta bez uwag jednogtosnie protokot z posiedzenia Rady Nadzorczej w
dniu 24.10.2019r.

Ad. 3. Powolanie czlonka Zarzadu oraz podjecie uchwal.

Pan Jarostaw Sudak wyjasnil, Ze zasadne jest powolanie trzeciego czlonka Zarzadu aby
dopelni¢c wymogu zapisanego w Statucie Spoéldzielni, tym samym usprawniajgc
funkcjonowanie Spétdzielni.

Po przeprowadzonej dyskusji Rada Nadzorcza przeprowadzita tajne glosowanie nad
uchwata w sprawie powotania czlonka Zarzadu Spétdzielni.

W glosowaniu nad uchwalq brato udziat 9 czlonkow Rady Nadzorczej.

Za przyjeciem uchwaty glosowato 8 cztonkéw Rady Nadzorczej.
Przeciw przyjeciu uchwaty glosowato 0 czionkéw Rady Nadzorczej.
Jeden oddany glos byt niewazny.

Uchwata nr 21/2019 z 28.11.2019r. Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda”
w Brzegu w sprawie powolania cztonka Zarzadu Spoétdzielni zostata przyjeta przez Rade
Nadzorcza wiekszoscig glosow.

Nastepnie Przewodniczacy Rady Nadzorczej odczytal uchwate nr 22/2019 z dnia
28.11.2019r. Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu w sprawie
ustalenia wysoko$ci wynagrodzenia ryczaltowego w zwigzku z powolaniem na czionka
Zarzadu Spoétdzielni Pani Katarzyny Kruk oraz przeprowadzit gtosowanie nad uchwata.
Uchwala zostala przyjeta przez Rad¢ Nadzorczg jednoglosnie.

Ad. 4. Informacja o wynikach jesiennych zebran gospodarczych nieruchomosci.

Pan Jarostaw Sudak zreferowal przebieg jesiennych zebran gospodarczych podsumowujac,
iz przebiegly bez wiekszych problemow. Ponadto poinformowal, ze 40 nieruchomosci
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podjeto decyzje o montazu nakladek radiowych do odczytu wodomierzy. Oznacza to , ze w
2020r. ponad potowa nieruchomosci mieszkalnych tj. 51 bedzie wyposazona w wodomierze
z radiowymi naktadkami do odczytu.

Pan Andrzej Jedrzejko oraz Pan Kazimierz Chruszczewski przedstawili w skrécie przebieg
zebran jesiennych na ich nieruchomoséciach.

Pan Ryszard Wirga zawnioskowat o zmiang regulaminu remontéw dot. zasad przeznaczania
srodkéw z funduszu remontowego na roboty wykonywane na nieruchomogciach.
Wnioskowal o zaniechanie zwyczaju wyrazania przez Zarzad zgody na wykonywanie
remontdw niezaplanowanych w planie remontowym na dany rok, poprzez uwzglednianie
wnioskow popartych przez mieszkaficow nieruchomo$ci pozyskanych w  drodze
indywidualnego zbierania gtosow.

Podjeto decyzje, ze szerzej dyskusja na powyzszy temat zostanie przeprowadzona na
posiedzeniu Rady Nadzorczej w przysztym roku.

Ad. 4a. Informacja Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej na temat powodu braku
realizacji uchwaly nr 11/2018 Walnego Zgromadzenia czlonkéw Spéldzielni z 2018r. w
sprawie upowaznienia Zarzadu do nieodplatnego zbycia prawa uzytkowania
wieczystego niezabudowanej dzialki gruntowej nr 51* przy ul. Ptasiej w Brzegu na
rzecz Gminy Brzeg z przeznaczeniem jej na rozbudowe przyleglego parku ogélnie
dostepnego.

Pan Henryk Marszalek przedstawit opini¢ Komisji Rewizyjnej rady Nadzorczej na temat
powodu braku realizacji uchwaty nr 11 /2018 Walnego Zgromadzenia cztonkéw Spotdzielni
z 2018r. w sprawie upowaznienia Zarzadu do nieodplatnego zbycia prawa uzytkowania
wieczystego niezabudowanej dziatki gruntowej nr 51* przy ul. Ptasiej w Brzegu na rzecz
Gminy Brzeg z przeznaczeniem jej na rozbudowg przylegtego parku ogdlnie dostepnego.
Podsumowujgc stwierdzit, ze wg jego opinii Zarzad wykazat opieszatosé przy realizacji
niniejszej uchwaly co bylo ostatecznie powodem jej uchylenia.

Pan Jarostaw Sudak powiedzial, ze odniesie si¢ do wnioskéw Komisji Rewizyjnej
w przedmiotowej sprawie na kolejnym posiedzeniu Rady Nadzorcze;.

Ad. 5. Omoéwienie wykonania planu finansowo-gospodarczego za III kwartal 2019r.
Omowienie stanu zadhizen z tytulu oplat za korzystanie z lokali. Informacja w sprawie
postegpowan egzekucyjnych i eksmisyjnych.

Pani Maria Plewa przedstawita sprawozdanie z dziatalno$ci SM ,,Zgoda” w Brzegu za III
kw. 2019r.
Podsumowala, ze:

a) Wynik na podstawowej dzialalnosci operacyjnej Spoidzielni, jaka jest obstuga
zasobow mieszkaniowych, garazowych lgcznie z lokalami uzytkowymi w budynkach
mieszkalnych, budynkéw handlowo-ustugowych, dzierzaw i wynajmu pomieszczen
za III kw. 2019r. jest dodatni.

b) Wyniki na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej na koniec IIT kw. 2019r.
sa dodatnie.
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W zwiazku z powyzszymi wynikami réwniez wynik z caloksztaltu dzialalnosci
Spoétdzielni Mieszkaniowej na koniec III kw. 2019r. réwniez jest dodatni.

c) Wskaznik zalegloéci na koniec III kw. 2019 wynosi 4,67% i jest nizszy w
poréwnaniu z poprzednimi okresami. Nie bylo postgpowan eksmisyjnych. Jedno
mieszkanie z egzekucji komorniczej — lokator dobrowolnie zdat mieszkanie.

Ad. 6. Przedstawienie korekty planu gospodarczego i podjecie stosownej uchwaly.

Pani Maria Plewa oméwita przyczyny korekty planu gospodarczego na 2019r., w zakresie
pozostatych przychodéw i kosztow operacyjnych i finansowych, na ktérych wplyw maja
zaptacone koszty postgpowania sagdowego i odsetek, sprzedaz pomieszczenia gospodarczego
i zmniejszenie funduszu wynagrodzen.

Pan Zdzistaw Baginski przeprowadzil glosowanie na uchwala w sprawie zatwierdzenia
korekty planu gospodarczego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda™ w Brzegu na rok 2019.

Rada Nadzorcza jednoglo$nie podjeta uchwale w sprawie zatwierdzenia korekty planu
gospodarczego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu na rok 2019.

Ad. 7. Ustalenie wysokos$ci oplat za korzystanie z lokali w 2020r. oraz podjecie
uchwaly.

Pani Maria Plewa omdwita zmiany optat uzasadniajac ich wzrost:

1. Koszty zarzadzania — od roku 2017 optata wnoszona na pokrycie kosztow zarzadzania
byla niezmienna. Obecne zmiany przepisow ustawowych wymuszajg dostosowywanie
programow, na ktérych pracujag podmioty gospodarcze co generuje dodatkowe koszty
obstugi informatycznej. Do najwazniejszych zmian w przepisach, ktére wdraza
Spétdzielnia nalezg: zmiany w ustawach podatkowych, zabezpieczenia zwigzane z
ochrong danych osobowych (w tym podpisanie umowy), wprowadzenie pracowniczego
programu kapitalowego, ktory zwieksza koszty pracodawcy od 1,5% do 2%
(zwickszenie funduszu wynagrodzen po stronie pracodawcy). Wymaga to zawarcia
przez pracodawce umowy z firmg zarzadzajgca Pracowniczym Planem Kapitatowym.
Koszty ustug na rynku z roku na rok sg wyzsze, wzrasta tez placa minimalna o 15%.
Wszystkie te zmiany powodujg wzrost kosztéw zarzadzania, dlatego tez od kwietnia
2020 r. w kalkulacjach optat nastagpi wzrost optat za zarzadzanie.

2. Optaty publiczno — prawne : zgodnie z uchwatla Rady Miasta nr XIV/158/19 z dnia 24
X 2019 1. podatki od nieruchomosci na 2020 rok znaczaco wzrastaja.

Natomiast ubezpieczenie majgtkowe budynkdéw pozostaje na poziomie roku 2019.

3. Zaklada si¢ wzrost kosztow eksploatacji i1 utrzymania nieruchomos$ci: energii
elektrycznej o 10 %, (w zwigzku z planowanym wzrostem cen za energi¢ elektryczna
Spéidzielnia bedzie sie ubiegaé o dofinansowanie do Zarzadcy Rozliczen S.A., ktore
powinno zrekompensowa¢ wzrost cen za energi¢ elektryczng), wzrost pozostatych
kosztow rozliczanych w kosztach eksploatacji o 2 %, pogotowia mieszkaniowego,
konserwacji biezacych budynkéw wzrost o 2% w zwigzku z planowanym wskaznikiem
inflacji. Wysoko$¢ pozostalych kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wg
zawartych uméw (np. sprzatanie, deratyzacja, konserwacje domofonoéw i anten).

4. Dla celéw planowania kosztéw gospodarki odpadami na rok 2020 z tytutu dzierzawy
terenu (5 nieruchomosci, ktére nie majg mozliwosci usytuowania pojemnikéw na swoim
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terenie) oraz wywozu gabarytow, za podstawe przyjmuje sie¢ koszty ponoszone w roku
2019.

5. Uwzglednione zostaty ustalenia z zebran jesiennych w 2019 r. z nieruchomosciami w
zakresie dodatkowych kosztéw w roku 2020 zwigzanych z pracami pielegnacyjnymi
drzew i krzewow oraz wycinki i nasadzen.

6. Dla BM Chocimska 1 i Chocimska 3 z tytulu kosztéw utrzymania wind zaklada sie
wzrost kosztow w 2020 r. o 2 %.

Po dyskusji Pan Zdzistaw Baginski przeprowadzil gtosowanie nad uchwatg w sprawie
ustalenia wysokosci optat za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe o statusie
wilasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu na rok 2020.

Rada Nadzorcza jednogtosnie podjeta uchwate.

Ad. 8. Podjecie Uchwaly dotyczacej przyznania premii Czlonkom Zarzadu za III
kwartal 2019 roku.

Rada Nadzorcza podjeta uchwale w sprawie przyznania premii Czlonkom Zarzadu za III
kwartat 2019 roku.

Ad. 9. Sprawy rézne.

Pan Marek Waszczykowski  przedstawil sprawe  przejSciowych  problemoéw
z funkcjonowaniem Dziatu Technicznego Spdtdzielni Mieszkaniowej zwigzanych z brakami
kadrowymi. Zwrécit si¢ do Rady Nadzorczej o wyrazenie zgody na zatrudnienie Z-cy
kierownika Dziatu Technicznego. Zapowiedzial, ze w zwiagzku z powyzszym na nastepnym
posiedzeniu Rady Nadzorczej zaproponuje zmiang struktury organizacyjnej Spotdzielni.

Ad. 10. Zakonczenie obrad.
Ustalono, ze nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej odbedzie sie 19.12.2019r. o godz. 17%.

Natomiast posiedzenie komisji:
- organizacyjnej — ustalono na 11.12.2019r. godz. 913
- rewizyjnej i TUiGZM — ustalono na 19.12.2019r. godz. 16%

Pan Zdzistaw Baginski podzigkowat za przybycie wszystkim zgromadzonym i zakonczyt
obrady.

Na tym protokdt zakoniczono i podpisano. P ),

Protokolant:

Agnieszka Dyl
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