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I. Postanowienia ogoélne.

§1

1. Spoéldzielnia nosi nazwe : Spotdzielnia Mieszkaniowa "Zgoda" w Brzegu i zwana
jest dalej Spotdzielnia.

2. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie : ustawy z 16.09.1982 r. Prawo
spotdzielcze, ustawy z 15.12.2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych, innych
ustaw oraz niniejszego Statutu 1 uchwalonych na jego podstawie regulaminow.

§2
1. Siedzibag Spoéldzielni jest miasto Brzeg.
2. Spoéldzielnia dziata na terenie miasta Brzeg i gminy Olszanka.

3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3

Majatek Spoéldzielni jest prywatna wilasnoscia jej cztonkow.

§4

1. Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych, gospodarczych oraz
spotecznych 1 kulturalnych cztonkéw 1 ich rodzin.

2. Podstawowa dziatalno$cig Spoéidzielni jest zarzadzanie nieruchomos$ciami
stanowigcymi jej mienie oraz mienie cztonkdw Spoéldzielni nabyte na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Przedmiotem dziatalno$ci Spodidzielni moze by¢ :

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrgbnej wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkoéw mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych,

4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

5) ustanowienie na rzecz cztonkow Spoldzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) ustanawianie na rzecz cztonkow Spotdzielni odregbnej wilasnosci lokali



mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy,

7) nabywanie potrzebnych terenéw na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste
w celu prowadzenia gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

8) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
cztonkow.

4. Zaspokajanie potrzeb spolecznych i kulturalnych cztonkow i ich rodzin,
Spotdzielnia realizuje poprzez dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza
prowadzac kluby, $wietlice, czytelnie, biblioteki, zespoty artystyczne, itp.

5. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach
okreslonych w odrgbnych przepisach, a w szczegolnosci :

1) w zakresie dziatalno$ci budowlanej i remontowe na potrzeby wilasne i oséb
trzecich,

2) w zakresie dziatalno$ci inwestycyjnej : prowadzenie ustug inwestycyjnych,
powiernictwa, przedstawicielstwa inwestora, nadzoru inwestorskiego - na
potrzeby wlasne i 0séb trzecich,

3) w zakresie posrednictwa w obrocie mieszkaniami,

4) inng dowolng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja celu,
o ktérym mowa w ust. 1.

6. Spotdzielnia prowadzi swoja dziatalno$¢ gospodarcza samodzielnie.

7. Spoldzielnia moze realizowa¢ inwestycje wspdlne (np. z organami jednostek
samorzadu terytorialnego, samorzadowych osob prawnych tych jednostek, z organami
administracji rzagdowej, Skarbu Panstwa lub panstwowych oséb prawnych, czy tez
innymi podmiotami gospodarczymi), majace na celu zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych 1 innych, cztonkéw Spoétdzielni 1 ich rodzin.

Po zakonczeniu 1 rozliczeniu inwestycji wspolnej, Spotdzielnia moze przenosi¢
wlasno$¢ lokali (budynkow) o innym przeznaczeniu niz mieszkalny (np. biblioteki,
przychodnie zdrowia, itp.) na wspolinwestoréw, wraz z prawem do gruntu —
stosownie do umowy o inwestycji wspolnej.

8. Spoéldzielnia wspodtdziala na podstawie umoéw z organizacjami spéidzielczymi oraz
innymi organizacjami spotecznymi 1 gospodarczymi, zajmujacymi si¢ problemami
mieszkalnictwa. W szczeg6lno$ci moze tworzy¢ z tymi podmiotami : spoéidzielnie
0s0b prawnych, spotki handlowe i cywilne.

I1. Czlonkowie.
§5
1. Cztonkami Spotdzielni moga by¢ osoby fizyczne 1 prawne.
2. Osoba fizyczna moze by¢ czlonkiem Spoéldzielni, choéby nie miata zdolnosci

do czynnosci prawnych lub miala ograniczong zdolno§¢ do czynnosci prawnych
1 posiada opiekuna prawnego.



3. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, ktérej przystuguje :

1) spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

4) mieszkalnego,

5) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa
wiasnosci”.

4. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje malzonkowie :
- jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie, albo
- jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci
lokalu.

5. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu
albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spoétdzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje wspolnie matlzonkom. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéidzielni¢ terminu wystgpienia
do sadu, nie diluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.

6. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie moze
przystugiwa¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§6
Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg :

1) zawarcia umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czltonkostwo nie powstalo wczesniej,

2) nabycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu,

3) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z uwzglednieniem postanowien pkt.5 i 6,

4) nabycia ekspektatywy wlasnosci, z uwzglednieniem postanowien pkt.5 1 6,

5) uptywu terminu 1 roku od wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu lub jego ekspektatywy, w przypadkach o ktéorych mowa w art. 15
ust. 2 1 3 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uplywem tego
terminu, jedna z osob uprawnionych zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu mieszkalnego, albo

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoéldzielnig, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosilo wigcej niz jedna osoba.



§7

. Cztonkiem Spoéidzielni moze by¢ osoba, ktéora nabyla prawo odregbnej wlasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest czionkiem Spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoétdzielni.

. Cztonek Spotdzielni, ktory nabyl prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w Spoéidzielni.

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow wilasciciela odrgbnej wtasnosci lokalu jest
ztozenie deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznosciag w formie
pisemnej, podpisana przez przystepujacego do Spoéidzielni. Deklaracja powinna
zawieraC :

a) imi¢ 1 nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL lub dat¢ urodzenia
1 imiona rodzicow,

b) nazwe, adres i siedzibe¢ firmy, wypis z rejestru sagdowego, w ktérym wpisana
jest firma, jej NIP i Regon - w przypadku osoby prawne;,

c) adres do korespondencji i numer telefonu kontaktowego,

d) zobowiazanie do informowania Spotdzielni o wszelkich zmianach danych
zawartych w deklaracji cztonkowskiej.

. Przyjecia w poczet czlonkow Spotdzielni dokonuje Zarzad Spoétdzielni w formie
uchwaty. Uchwata o przyjeciu w poczet czlonkoéw powinna by¢ podjeta w terminie
jednego miesigca. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno byé réwniez stwierdzone
na deklaracji cztonkowskiej podpisem dwodch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego
przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty uchwaly Zarzadu o przyjeciu.

O uchwale Zarzad zawiadamia zainteresowang osobe¢ pisemnie, najpdzniej w ciagu
14 dni od daty podjecia uchwaty.

. W razie uchwaly odmownej, w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty
oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie

1 miesigca od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
przez Rad¢ Nadzorcza najpdzniej w terminie 3 miesiecy od dnia jego wniesienia.
Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§8
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwilg :

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatlu w tym
prawie,

3) zbycia odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe odrgbnej wilasnosci lokalu.



2. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoétdzielni wigcej niz jeden tytut prawny
do lokalu, bedacy podstawa nabycia czlonkostwa, ustanie czlonkostwa nast¢puje
z chwilg utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali.

3. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku wyodrebnienia odrebnej
wlasnosci wszystkich lokali w danej nieruchomosci i/lub powstania wspodlnoty
mieszkaniowej zarzadzanej na podstawie ustawy o wilasnosci lokali - w mys$l art.
24! ust. 1 i art. 26 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

4. Czionek Spoétdzielni, ktorego cztonkostwo zwigzane jest z odrgbng wlasnoscia
lokalu, moze wystapi¢ ze Spoéldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem
zlozonym w formie pisemnej. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc
1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego
po dniu zlozenia wypowiedzenia. Datg ustania cztonkostwa w Spotdzielni jest
nastepny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

5. Czlonka zmarlego skre§la si¢ w rejestrze cztonkdéw Spoétdzielni z dniem zgonu,
a osobe prawng z dniem jej ustania.

§9

1. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy nastgpujace rubryki :
- numer kolejny wpisu,
- nazwisko 1 imi¢ oraz miejsce zamieszkania cztonka, a w odniesieniu
do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazweg i siedzibe,
- date nabycia cztonkostwa albo przyjecia w poczet cztonkow,
- date i przyczyne ustania cztonkostwa,
- informacj¢ w przedmiocie zadluzenia cztonka wobec Spotdzielni,
- zmiany danych w tym zakresie.

2. Rejestr cztonkow prowadzony jest w formie elektronicznej. Raz na kwartat rejestr
jest drukowany w formie papierowej. Cztonek Spoldzielni ma prawo przegladac¢
rejestr cztonkow.

III. Prawa i obowiazki czlonkow.
§ 10

1. Prawa i1 obowiazki cztonkdw wynikajace z czlonkostwa w Spoéldzielni sg dla
wszystkich czionkoéw réwne.

2. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje :

1) czynne i1 bierne prawo wyborcze do organéw Spoétdzielni, przy czym osoba
nie posiadajaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolno$ci
nie moze by¢ czlonkiem organdéw Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udzialu w zZyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnos$cig, a takze brania udzialu w realizacji



4)

5)

6)

8)
9

10)

11)

12)

13)
14)
15)
16)

17)

jej zadan statutowych,

prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania jego zwolania
1 zamieszczenia w jego porzadku obrad oznaczonych spraw — na zasadach

1 w trybie przewidzianym w Statucie,

prawo do otrzymania, w sposob wskazany w Statucie, informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo zglaszania projektow uchwal na Walne Zgromadzenie na zasadach

i w trybie okreslonym w Statucie,

prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,

prawo otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu i regulaminéw oraz kopii

1 odpisow innych dokumentéw organdéw Spotdzielni, zgodnie z art. 8 ' ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych; Spoéidzielnia moze odmédwié cztonkowi wgladu
do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb
lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i przez to wyrzadzi
Spotdzielni znaczng szkodg,

prawo do przegladania rejestru czlonkow Spotdzielni,

prawo zaskarzania do sagdu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub Statutu,

prawo odwolania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat

w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonkostwa,

prawo do korzystania z wszelkich $wiadczen w zakresie prowadzonej przez
Spotdzielni¢ dziatalnosci gospodarczej 1 spoteczno-wychowawczej, na zasadach
okreslonych w Statucie i regulaminach uchwalonych na podstawie Statutu,
prawo to przystuguje réwniez osobom wspolnie zamieszkujacym z cztonkiem,
prawo uzyskania lokalu :

- mieszkalnego na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu,

- mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu na warunkach odrgbnej wlasnosci,
w trybie i na zasadach okre§lonych w Statucie i uchwalonych na jego podstawie
regulaminach,

prawo do korzystania z mienia stanowigcego wilasno$¢ Spotdzielni na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach prawa,

prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci oplat,

prawo zaskarzania do Sadu wysokosci zmiany optat,

prawo do ochrony udostgpnionych danych osobowych na zasadach okreslonych
w ustawie o ochronie danych osobowych,

cztonek Spoéldzielni bedacy osoba prawng ma prawo do uzyskania lokalu
mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu wylacznie na warunkach odrgbnej
wlasnosci.

3. Koszty sporzadzenia odpisow 1 kopii dokumentow Spoétdzielni, za wyjatkiem Statutu
1 regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek wnioskujacy
o ich otrzymanie. Koszty te okresla Rada Nadzorcza.

§11

Cztonek jest obowigzany :

1) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien Statutu, regulaminéw i1 innych uchwat

organéw Spotdzielni oraz zasad wspdlzycia spotecznego (dobrych obyczajow),



2) udostepni¢ Spotdzielni dane osobowe niezbgdne dla realizacji swoich uprawnien
oraz niezbedne dla wykonywania obowigzkow Spotdzielni wynikajacych
z uprawnien i obowiazkéw cztonka, a w szczegodlnosci danych : imi¢ 1 nazwisko,
numer Pesel lub data urodzenia i imiona rodzicoOw, adres zamieszkania, adres do
korespondencji, numer telefonu do kontaktu, oraz inne dokumenty i dane osobowe
potwierdzajgce uprawnienia cztonka,

3) zawiadamia¢ Spoéldzielni¢ o zmianie danych osobowych okreslonych powyze;j,

4) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

5) uzupehli¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany w przypadkach okre§lonych
w przepisach ustawowych,

6) uiszcza¢ terminowo oplaty okreSlone w ustawie i w niniejszym Statucie oraz
regulaminach uchwalonych na podstawie ustaw 1 Statutu,

7) utrzymywaé lokal oraz pomieszczenia przynalezne we wlasciwym stanie
technicznym 1 higieniczno — sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami,
korzysta¢ z lokalu w sposob nieucigzliwy dla uzytkownikow innych lokali, a takze
dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacja czeSci budynku przeznaczonych
do wspdlnego uzytku,

8) zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o wynajeciu lokalu, gdy najem dokonywany jest
w innym celu niz to wynika z przeznaczenia lokalu,

9) przestrzega¢ ,,Regulaminu porzadku domowego”,

10) zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o ilosci os6b zamieszkujacych w lokalu rzutujacych na
wysokos$¢ oplat zwigzanych z korzystaniem z lokalu,

11) dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni,

12) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkod¢ lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

13) udostepni¢ lokal oraz pomieszczenie przynalezne do lokalu w celu dokonania
okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia niezbgdnych prac
1 ich wykonania,

14) udostepni¢ lokal oraz pomieszczenie przynalezne do lokalu w celu zastgpczego
wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka lub inng osobg, ktorej
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

15) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

16) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci zainstalowanych w lokalu urzadzen
pomiarowych i1 podzielnikow oraz odczytoéw wskazan tych urzadzen,

17) udostepni¢ lokal oraz pomieszczenie przynalezne w celu wykonania obcigzajacego
Spotdzielni¢ remontu lub przebudowy po wczesniejszym uzgodnieniu terminu,

a jezeli rodzaj remontu tego wymaga, przenies¢ si¢ na koszt Spodidzielni,

w uzgodnionym terminie, do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,

nie dluzszy niz 12 miesigcy,

18) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spotdzielni wobec osob trzecich,

a w szczegolnosci:

a) z tytutu splat kredytdéw zaciagnigtych przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie
remontow,

b) z tytulu poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztéw
scalania 1 podziatu nieruchomosci, jak rowniez kosztow z tytulu oznaczenia
poszczegbdlnych nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, w ktorych
ustanawia si¢ odrebng wtasnos$¢ lokali,



19) wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w Statucie Spodtdzielni oraz uchwatach
organéw Spotdzielni.

A. Postepowanie wewngtrzspoldzielcze.
§ 12

1. Wnioski cztonkow skierowane do Zarzadu Spoétdzielni, jezeli Statut nie stanowi
inaczej, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu | miesigca, a jezeli sprawa
jest skomplikowana, w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie
zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie.

2. Od uchwat Zarzadu w sprawach wynikajacych ze stosunku czilonkostwa, cztonek
moze odwola¢ sie¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym do Rady Nadzorcze;j.
Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie uchwaty i pouczy¢ czilonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 1-go miesigca od dnia
otrzymania zawiadomienia, i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje sie
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwotujagcemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem, w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

4. Wszelkich zawiadomien 1 dorgczen na rzecz czlonka Spotdzielnia dokonuje za
posrednictwem skrzynek pocztowych (euroskrzynek). W przypadku pisemnego
wskazania przez czlonka innego adresu do dorgczen niz lokal spotdzielczy lub
odrgbna wiasnos¢ lokalu w zasobach Spoétdzielni, cztonek zobowigzany jest poniesé
rzeczywisty koszt dorgczania pism na wskazany przez siebie adres.

B. Wklady.
§ 13

1. Wktadem mieszkaniowym jest kwota wniesiona przez cztonka do Spoétdzielni
na pokrycie cze$ci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

2. Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka do Spoéldzielni
na pokrycie catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

3. Przez koszt budowy lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 12, rozumie si¢ czg$¢ kosztow

zadania inwestycyjnego przypadajacych na lokal, o uzyskanie ktérego czlonek sig
ubiega.
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4. Wktad mieszkaniowy cztonek obowigzany jest wnies¢ w catosci przed
zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym, o ktory si¢ ubiega, a jezeli czgs¢ wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany
uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czegSci przypadajacej
na jego lokal.

5. Wkiad budowlany wnosi si¢ w calosci przed zamieszkaniem w lokalu mieszkalnym
lub przed uzyskaniem lokalu o innym przeznaczeniu, o ktéry cztonek ubiega si¢.
Umowa o budowg¢ lokalu moze dopuszcza¢ wnoszenie wktadu budowlanego
w ratach (w tym oprocentowanych).

6. Zasady okreslone w ust. 4 i 5 moga by¢ modyfikowane tj. dostosowywane
do warunkoéw finansowania budowy lokali — w zawieranych z cztonkami umowach
o budowe lokalu.

7. Koszty budowy lokali mieszkalnych i wysokos¢ wkiadéw ustala si¢ dwuetapowo :
a) wstepnie przy podpisaniu umowy przez Spoétdzielni¢ z czlonkiem o budowe
lokalu,
b) ostatecznie po koncowym rozliczeniu z wykonawcami i bankiem.

8. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego, wktadu budowlanego, zasady ich wplaty oraz
terminy wptat, okresla Zarzad Spotdzielni w drodze uchwaty okres$lajacej zasady
rozliczenia finansowego danej inwestycji.

9. W razie zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu przed wptata calego wkiadu
budowlanego, wszystkie raty, o ktorych mowa w ust. 5, staja si¢ natychmiast
wymagalne. Postanowienie to nie obowiazuje, gdy wilasnosciowe prawo do lokalu
przechodzi w drodze darowizny na cztonka rodziny : zstepnego, wstepnego
1 matzonka, a jezeli prawo do lokalu jest objete malzeniska wspolnoscia ustawowa,
rowniez wtedy gdy przechodzi na zst¢gpnych 1 wstepnych wspotmatzonka.
Powyzsze ograniczenie nie dotyczy réwniez zamiany mieszkan, oile nabywca
zawrze ze zbywca umowg przejecia dlugu, za zgoda Spoldzielni, oraz ztozy
notarialne o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji komorniczej co do przejetego
zobowigzania.

C. Prawo do lokalu.
§ 14
1. Cztonkowi Spétdzielni moze przystugiwac :
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spoéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu,

3) odrgbna wilasno$¢ lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu
0 Innym przeznaczeniu.
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2. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu
na zasadach okreslonych w Statucie.

3. Rada Nadzorcza uchwala zasady uzytkowania mieszkan oraz regulamin porzadku
domowego.

a) Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 15

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
moca ktorej Spoldzielnia zobowigzuje si¢ oddaé¢ cztonkowi lokal mieszkalny
do uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad
mieszkaniowy przed zasiedleniem lokalu oraz uiszcza¢ oplaty zwigzane z lokalem
na zasadach okreslonych w ustawie 1 Statucie. Umowe pod rygorem niewaznosci,
zawiera si¢ w formie pisemne;.

2. Umowa o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
moze by¢ zawarta :
1) z czlonkiem, z ktérym zawarto umowe o budowe tego lokalu,
2) z cztonkiem / osobg uprawniong na podstawie ustawy - o ile ubiega si¢ o lokal
mieszkalny, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego innego czlonka.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do malzonkéw.

§ 16

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa maja
zastosowanie przepisy o ochronie wlasnosci. Wktad mieszkaniowy podlega
dziedziczeniu.

2. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czgsci lokalu mieszkalnego
nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢
optat na rzecz Spoéldzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

4. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub
jego czesci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego

prawa do tego lokalu.

5. Przed wygasnieciem spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zawarcie umowy
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z innym czlonkiem jest niewazne.
§ 17

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu z nowych inwestycji moze powstac
w przypadku gdy nastagpi umorzenie czesci kosztow budowy z Srodkow publicznych
lub innych $rodkoéw. Zarzad Spotdzielni w drodze uchwaty okresla zasady
finansowania inwestycji oraz zasady rozliczen finansowych z cztonkami, z ktorymi
bedzie zawiera¢ umowy o budowe lokali.

2. Z osoba ubiegajaca si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoéldzielnia zawiera, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnej, umowe
o budowe lokalu.

3. Umowa powinna okresla¢ :

1) zobowiazanie cztonka Spoéidzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

2) zakres rzeczowy robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) postanowienia okre$lajace lokal i jego wielkoS$¢,

5) termin oddania lokalu oraz termin i wysoko$¢ wptat na wkiad mieszkaniowy,

6) zobowiazanie Spoldzielni do oddania cztonkowi lokalu mieszkalnego
do uzywania przez czas nieoznaczony poprzez zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu po wybudowaniu lokalu,

7) tryb jej zmiany lub rozwigzania,

8) inne postanowienia ustalone przez strony.

§ 18

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoOldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedtlug zasad okreslonych w Statucie,

w wysokosci odpowiadajace] réznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na

jego lokal, a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca ze srodkéw publicznych
(umorzeniem cze$ci kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy lokalu) lub z innych $rodkow. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej na jego lokal.

§ 19

1. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych ustawa o spotdzielniach
mieszkaniowych.

2. W przypadku wygasnigcia i oproznienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia, za wyjatkami okre§lonymi ponizej, oglasza
w terminie nie dluzszym niz 3 miesigce, przetarg na ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci tego lokalu. Ogloszenie o przetargu umieszcza si¢ na tablicy ogloszen
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Spoétdzielni, na stronie internetowej Spoéldzielni oraz w prasie lokalne;j.
Postanowienie powyzsze nie dotyczy osob, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego :

a) na podstawie art. 13, 14, 15 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,
b) w zwigzku z zamiang mieszkan.

. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, za okres co najmniej 6 miesiecy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu, albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym,
Spoéidzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu mieszkalnego. W przypadku gdy
dane prawo przystuguje matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu tego
prawa wobec obojga lub jednego z malzonkéw. Z chwilg uprawomocnienia si¢
orzeczenia sagdu spotdzielcze lokatorskie prawo do danego lokalu wygasa wobec
obojga albo jednego z malzonkow.

. W sytuacji gdy podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu jest zaleganie z zaptata optat, cztonek Spoidzielni
moze najpozniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem, uisci¢ zalegle optaty.
W takiej sytuacji sad nie orzeknie o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu z powodu
nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem lokalu lub eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, osoba ktorej prawo
wygaslo ma roszczenie o ponowne ustanowienie tego prawa, jezeli splaci
Spotdzielni cate zadluzenie wraz z odsetkami, o ile wcze$niej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do tego lokalu na rzecz innej osoby.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w sytuacjach opisanych w ust. 3, osobom bliskim bytego czlonka
przystuguje roszczenie o ustanowienie tego prawa na ich rzecz. Do zachowania
roszczenia osoba bliska zobowigzana jest zlozy¢ pisemne zapewnienie o gotowos$ci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do danego
lokalu. Osoba bliska zobowigzana jest do wniesienia zwaloryzowanego wkiadu
mieszkaniowego oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego lokal z tytulu
przypadajacej na niego czesci zaciggnig¢tego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu wraz z odsetkami.

Osobie, ktorej wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zwraca wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego cze$¢, zwaloryzowane
wedlug warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
z tytutlu przypadajacej na lokal czgsci zaciggnigtego przez Spoéidzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztoéw budowy tego lokalu wraz z odsetkami. Warunkiem zwrotu
zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest :
- wniesienie wktadu mieszkaniowego przez osobe ubiegajaca si¢ o ustanowienie
prawa do danego lokalu,
- oprdznienie lokalu przez osobe/y, ktorej/ych prawo wygasto, chyba zZe
o ustanowienie prawa do lokalu ubiega si¢ osoba bliska (roszczenie z ust. 6),
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[0¢]

ktora wyrazi pisemna zgod¢ na dokonanie wyptaty pomimo nieoproznienia lokalu.

. Z zwaloryzowanego wkladu naleznego bylemu cztonkowi potraca si¢ kwoty

zalegtych optat wraz z odsetkami, a takze koszty okreslenia warto$ci rynkowe;j
lokalu.

§ 20

Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercéw do
dziedziczenia wktadu.

W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na skutek $mierci czlonka, roszczenie o ustanowienie tego prawa
przystuguje jego osobom bliskim. Umowe o ustanowieniu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie.

. Do zachowania roszczenia, o ktérym mowa w ust. 2 koniecznym jest zlozenie

w terminie 1 roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do danego lokalu.

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, w szczeg6lnosci bioragc pod uwage czy osoba zglaszajaca
roszczenie zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie terminu
wyznaczonego przez Spoldzielni¢ do wystapienia na droge sadowa, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

Jezeli uprawnieni wystapia na droge sadowa, niezwlocznie zawiadamiaja
Spotdzielni¢ o tym fakcie. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do danego lokalu na podstawie orzeczenia
sadu, odpowiadaja solidarnie za oplaty zwigzane z lokalem 1 korzystaniem

z mienia Spotdzielni, zgodnie z niniejszym Statutem.

W przypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych osob, Spoéidzielnia
wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Warto$¢ ta nie moze
by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoéidzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal

w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig, zgodnie z § 19 ust. 2.
Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ cze$S¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa lokalu, w tym w szczeg6lnos$ci niewniesiony wktad mieszkaniowy.
Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej z srodkéw publicznych lub
innych $rodkow, to potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czeSci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, a takze
koszty okreslenia wartos$ci rynkowej lokalu.

Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej spoldzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu jest oprdznienie lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu. Opréznienia lokalu nalezy dokona¢ w terminie nie dluzszym niz

3 miesigce od daty wygasnigcia prawa.
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§ 21

Po ustaniu matzenstwa w skutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spoéidzielni¢, ktéremu z nich przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni,
o tym komu przypadto prawo do lokalu, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty,

o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 22

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztéw budowy bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni tj. kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci

przypadajacej na jego lokal, przez wniesienie wktadu mieszkaniowego, w tym
w szczegblnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami,
2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czes$ci przypadajacej

na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej
odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub
z innych $rodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat zwiagzanych z uzywaniem lokalu.

2. W stosunku do mieszkan korzystajacych z ustawy z 30.11.1995 r. o pomocy

panstwa w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych — przeniesienia wlasnosci

lokalu dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. Wplaty naleznosci, o ktérych mowa w ust. 112 musza by¢ dokonane w terminie

wyznaczonym przez Spotdzielnie — przed podpisaniem notarialnego aktu
przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Koszty zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wlasnosci oraz koszty zalozenia

ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczyste] pokrywa cztonek.

b) Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 23

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem
rzeczowym.

2. Zbycie wlasnos$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany.
Dopodki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.
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Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spdldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci
wiasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia — jest niewazna.

. Umowa zbycia wilasno$ciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego.
§ 24

Jezeli spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasno$ci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw
lub Spotdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym wspdlnie przyshugiwato spdtdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien
on przedstawi¢ Spoldzielni stwierdzenie nabycia spadku. Jezeli wlasno$ciowe prawo
do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw moga dokona¢ dziatu spadku
stwierdzajacego, ktoremu ze spadkobiercow prawo to przypadlo.

. Postanowienia ust. 113 stosuje si¢ odpowiednio do sytuacji, gdy spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oso6b z innego tytutu niz
spadkobranie.

§ 25

Spotdzielnia prowadzi rejestr spoldzielczych wlasnosciowych lokali, dla ktorych
zostaly zatozone ksiggi wieczyste.

Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie przez czilonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub zmiang przeznaczenia lokalu badZ jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wpltyw na wysokos¢
optat na rzecz Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przyshuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania
z lokalu lub jego czeSci, wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spoldzielczego
prawa do tego lokalu.
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§ 26

W przypadku diugotrwatych zaleglo$ci z zaptata optat zwigzanych z uzywaniem
spotdzielczego wilasnosciowego lokalu oraz w przypadku razacego lub uporczywego
wykraczania osob korzystajacych z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tych oséb — czynigcych korzystanie

z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej ucigzliwym, Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu Spoéldzielni, podejmuje uchwate w sprawie wystapienia przez Zarzad

na drog¢ sadowa z pozwem o sprzedaz licytacyjng i oprdznienie lokalu.

Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

1.

§ 27

W razie wygasnigcia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu.

Przystugujaca uprawnionemu warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob okreslony

w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoéidzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnicty przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu obcigzajg osobg uprawniong.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
Oproéznienia lokalu nalezy dokona¢ w terminie nie dluzszym niz 3 miesiagce

od daty wygasniecia prawa.

§ 28

. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wilasnosciowego prawa do lokalu,

prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spoétdzielnig.

Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust.1, Spotdzielnia zbywa w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy.

Spotdzielnia zobowigzana jest uiSci¢ osobie uprawnionej warto§¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci Spotdzielni wymienionych w § 27 Statutu oraz obcigzenia
z tytutu hipoteki. Obowiazek ten powstaje z chwila zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 29

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéldzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest
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obowigzana zawrze¢ umow¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu :

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesSci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych
z budowg, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytulu optat zwigzanych z uzywaniem lokalu.

2. W stosunku do mieszkan korzystajacych z ustawy z 30.11.1995r. o pomocy

panstwa w sptacie niektérych kredytoéw mieszkaniowych, przeniesienia wlasnosci
lokalu dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. Wplaty naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 12 muszg by¢ dokonane w terminie

wyznaczonym przez Spoldzielni¢ — przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia
wiasnosci lokalu.

Koszty zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci oraz koszty zatozenia ksiggi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej, pokrywa zainteresowany.

§ 30

Do spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne, w tym garazy, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu dotyczace
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, a w zakresie nieuregulowanym

w Statucie — przepisy ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

¢) Ustanawianie odr¢bnej wlasnos$ci lokalu w drodze przetargu.

1.

§ 31

Spoidzielnia oglasza przetarg na ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego w przypadku posiadania wolnych w sensie prawnym i fizycznym
lokali, do ktorych wygasto spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo

do lokalu.

Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez umieszczenie
si¢ na tablicy ogloszen Spoéldzielni, na stronie internetowej Spoidzielni oraz

w prasie lokalnej. W ogloszeniu o przetargu nalezy okresli¢ czas, miejsce,
przedmiot oraz warunki przetargu albo wskaza¢ sposéb udostepniania tych
warunkow.

Przystepujacy do przetargu powinni ztozy¢ ofert¢ z proponowang ceng mieszkania
nie nizsza niz cena wywolawcza zawarta w ogloszeniu o przetargu. Cen¢ za jaka
ma by¢ ustanowiona odrgbna wlasno$¢ lokalu w drodze przetargu, ustala si¢ na
podstawie wartosci rynkowej lokalu wyliczonej przez rzeczoznawce majatkowego.
W przypadku braku chetnych ogloszenia si¢ kolejny przetargu. W przypadku utraty
waznos$ci operatu szacunkowego nalezy zleci¢ jego aktualizacje.

19



4. Zarzad Spoéldzielni podejmuje decyzje o wyborze oferty i powiadamia na pi$mie
oferentow o wyniku przetargu, a osob¢ ktora wygrata przetarg o sposobie wptlaty
1 terminie zawarcia umowy notarialnej przenoszacej wlasno$¢ lokalu.
Umowe zawiera si¢ po wplaceniu ceny wynikajacej z przyjetej oferty.

5. Zarzad moze odwota¢ przeprowadzenie przetargu lub anulowaé przetarg bez podania
przyczyny. Ogloszenie, a takze warunki przetargu moga by¢ zmienione lub odwotane
tylko wtedy, gdy zastrzezono to w ich tresci.

6. Wptlacona kwota wynikajaca z przyjetej oferty przeznaczana jest na wktad
budowlany w wymagane] wysoko$ci, a w pozostalej czesci na fundusz wolnych
srodkéw obrotowych Spoétdzielni.

7. Koszty zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiggi wieczystej, pokrywa zainteresowany.

d) Zamiany mieszkan.
§ 32

1. Spotdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci realizuje
wnioski o zamian¢ mieszkan, w szczeg6lnosci miedzy zainteresowanymi zamiang.

2. Spoétdzielnia moze zaproponowaé¢ zamian¢ mieszkania cztonkowi zalegajacemu
z oplatami za lokal, z wigkszego na mniejsze lub o nizszym standardzie.
Za zgoda zainteresowanego dopuszczalna jest zamiana na lokal, w ktorym na osobe
bedzie przypada¢ mniej niz 5 m® powierzchni mieszkalnej.
Zamiana taka moze by¢ dokonana réwniez na wniosek zainteresowanego.

§ 33

Zamiana mieszkania mi¢dzy cztonkiem Spoéldzielni i najemca mieszkania pozostajacego
w dyspozycji samorzagdowego lub panstwowego organu administracji lub innej
jednostki, uzalezniona jest od wyrazenia zgody i dokonania przydzialu mieszkania na
rzecz dotychczasowego cztonka Spoéidzielni.

§ 34

Czlonkowie Spoldzielni moga dokonywac¢ wzajemnych zamian lokali zaymowanych na
warunkach lokatorskich z lokalami zajmowanymi na warunkach wlasno$ciowego prawa
do lokalu, jak rowniez z lokalami bedacymi odrgbnymi witasnosciami. Wymaga to
jednak formy aktu notarialnego dla przeniesienia spodtdzielczego wlasno$ciowego prawa
lub prawa odrebnej wtasnosci.

§ 35

Przy zamianach wzajemnych, zamieniajacy dokonuja miedzy sobg rozliczen z tytulu

wniesionych wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych. Przy rozliczeniach z cztonkami
w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu zobowigzan finansowych z tego
tytulu, moga by¢ réwniez stosowane odpowiednio postanowienia Statutu o wnoszeniu
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1 zwrocie wkladow.
e) Najem lokali.

§ 36

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanowic
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci ze
wzgledu na jego cechy techniczno —uzytkowe lub brak popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac takze lokale o innym przeznaczeniu ( lokale
handlowe, biurowe, garaze itp.).

3. Najemcami lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu moga by¢ zaréwno
cztonkowie, jak 1 inne osoby fizyczne 1 prawne :
1) wynajecie lokalu mieszkalnego nastepuje w drodze skladania ofert i wnioskow
0sOb zainteresowanych,
2) wynajecie lokalu o innym przeznaczeniu nastgpuje po przeprowadzeniu
przetargu, lub w wyniku ztozenia oferty w sytuacji braku zainteresowania
przetargiem.

4. Dobor najemcoOw lokali o innym przeznaczeniu, w drodze przetargu, reguluja
zasady uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza. W przypadku wystgpienia koniecznos$ci
zapewnienia okreslonego rodzaju ustug lub dziatalnosci handlowej dla czionkow,
Zarzad moze wynaja¢ lokal uzytkowy bez przetargu wybranemu najemcy
zapewniajagcemu realizacje powyzszego.

5. W przypadku réwnorzgdnosci ofert pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu,
zwlaszcza lokalu mieszkalnego, maja cztonkowie Spoétdzielni.

6. Szczegdlowe warunki najmu lokalu, czy to lokalu mieszkalnego, czy lokalu o innym
przeznaczeniu, okreslane sa w umowie zawierane] przez Spoldzielni¢ z najemca.

f) Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu.

§ 37

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow
inwestycji naktady poczynione ze $rodkow cztonkow lub innych uzytkownikow
na wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, majgce charakter trwaly 1 podnoszace
warto$§¢ uzytkowa 1 estetyczng mieszkania.

2. Naklady, o ktorych mowa wust. 1, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe
1 budowlane czlonkow.

3. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan wymaga zgody Spotdzielni, jezeli

pofaczone jest ze zmianami w ukladzie uzytkowo-funkcjonalnym lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi.
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4.

)

W przypadku wygasniecia prawa do lokalu i przekazania tego lokalu do dyspozycji
Spoéidzielni w stanie wolnym, rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia
zostanie dokonane pod warunkiem, ze Spodtdzielnia :
- wyrazita zgod¢ na wykonanie tego dodatkowego wyposazenia,
- uznala poniesione naktady za nadal przydatne pod wzgledem uzytkowym

1 estetycznym.
Warto§¢ naktadow uznanych za przydatne zostanie wyceniona przez Spotdzielni¢ na
dzien przekazania lokalu, i to ile nie zostanie uwzgledniona przy okresleniu
wartosci rynkowej lokalu.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokali uzywanych na
podstawie umowy najmu, reguluja umowy zawarte z najemcami.

Prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 38

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, Spoéidzielnia
realizujgc inwestycje zawiera, pod rygorem niewaznos$ci, pisemng umowe¢ o budowe
lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

Umowa ta powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna
okreslac:

1) zobowigzanie osoby zainteresowanej do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) zasady ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

4) rodzaj, potozenie 1 powierzchni¢ lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okre$lenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe,

6) terminy wplat na poczet wktadu budowlanego,

7) termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy,

8) termin ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu na rzecz czlonka oraz rozliczenia
zwigzanych z tym kosztow, w tym optat notarialnych, kosztow zalozenia ksiegi
wieczystej 1 wpisu do ksiegi wieczystej,

9) zasady zmiany i rozwigzania umowy.

Osoba zainteresowana, o ktorej mowa w ust. I, wnosi wklad budowlany wedhug
zasad okreslonych w Statucie i w zawartej umowie w wysokosci odpowiadajace;j
catosci kosztoéw budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$§¢ wkiadu
budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu

na sfinansowanie kosztow zadania inwestycyjnego obejmujacego dany lokal, osoba
zainteresowana jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
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przypadajacej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Wkitad budowlany osoba zainteresowana obowigzana jest
wnies¢ w catodci przed ustanowieniem na jej rzecz odrgbnej wiasnosci lokalu.

§ 39

. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka lub Spoétdzielnie. Wypowiedzenie moze by¢ dokonane z zachowaniem
3 miesigcznego okresu.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umoweg o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni
lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy, o ktorej mowa w § 38, a bez ktorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

§ 40

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 38, powstaje roszczenie

o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej
wlasnosci lokalu”. Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz

z wktadem budowlanym, albo jego wniesiong cze$cia, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wktad budowlany, albo jego czg$é.

Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 41

Cztonek uzyskuje prawo odrebnej wlasnosci lokalu z chwilg ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tego prawa na rzecz cztonka. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz czlonka
odrebng wiasnos$¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu,
a jezeli na podstawie odrgbnych przepisOw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie — najpdzniej] w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

. Na zadanie cztonka Spoéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej witasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz cztonka lub
matzonkow, albo oso6b wskazanych przez cztonka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim
ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

§ 42

. Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu Spotdzielni, podejmuje uchwate¢ o pozyskaniu
dodatkowych pomieszczen lub lokali mieszkalnych w wyniku zmiany sposobu
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uzytkowania pomieszczen wspolnych, przynaleznych lub o innym przeznaczeniu.

2. Zarzad Spotdzielni okre$la, w drodze uchwaty, sposéb rozliczenia kosztow

1.

pozyskania lokali, stosujagc postanowienia Statutu regulujgce zasady zawierania
umow o budowe i ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali.

§ 43

Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego zlokalizowanego w budynku przy ulicy
Wilenskiej 37 A 1 B, ktory wnosit czynsz najmu uwzgledniajacy pokrycie kosztow
poniesionych przez Spoétdzielni¢ na trwale ulepszenie tego budynku (remont
kapitalny), Zarzad Spoétdzielni moze ustanowi¢ na jego rzecz odrgbng wilasnos¢
tego lokalu, w trybie bezprzetargowym, po wniesieniu przez wnioskodawce wktadu
budowlanego w wysokosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego,

z zaliczeniem na poczet wkladu kwot wniesionych w ramach czynszu i zaliczonych
na pokrycie kosztéw remontu kapitalnego, o ktorym mowa wyzej.

W przypadku zwolnienia si¢ (pod wzgledem fizycznym i prawnym) lokalu
mieszkalnego przy ul. Wilenskiej 37 A iB, oraz braku oséb zainteresowanych
kupnem wolnego lokalu w drodze przetargu, Zarzad Spoétdzielni, na wniosek osoby
zainteresowanej moze ustanowi€, na jej rzecz, odrebng wiasno$¢ tego lokalu,

w trybie bezprzetargowym. Osoba zainteresowana wnosi wktad budowlany

w wysoko$ci okreslonej przez rzeczoznawcg majatkowego. Pierwsza wplata na
poczet wkladu budowlanego musi wynie$¢ co najmniej 50 % wkladu, pozostata
cz¢$§¢ moze by¢ wniesiona w ratach oprocentowanych przez okres nie dluzszy niz
5 lat. Wyliczenia wysokosci rat 1 odsetek dokonuje Zarzad Spoéidzielni. Odsetki
ustala si¢ w wysokos$ci odsetek jakie Spotdzielnia uzyskalaby zaktadajac lokate
terminowa na koncie Spoétdzielni.

W sprawach nieuregulowanych w Statucie, a dotyczacych odrebnej wlasnosci
lokalu, zastosowanie znajduja przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
1 ustawy o wiasnosci lokali.

Oplaty za uzywanie lokali.

§ 44

Cztonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali
zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni, przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali sa obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach,
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jak cztonkowie Spoéidzielni, z zastrzezeniem § 46 ust 3 1 4.

Cztlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie

Z postanowieniami Statutu.

Cztonkowie Spotdzielni sg réwniez zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnig.

Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni, s3 obowigzani uczestniczy¢

w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. S3 oni rdwniez zobowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujagce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te
wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 46 ust. 3 1 4.

Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami moga odptatnie korzysta¢ z dziatalnosci,

o ktérej mowa w ust. 4, na podstawie umoéw zawieranych ze Spoldzielnia.

Zasady rozliczania kosztow tej dziatalno$ci oraz obcigzen czlonkow z tego tytutu,
a takze odptatnego korzystania innych oséb na podstawie zawartych umoéw, okresla
Rada Nadzorcza.

§ 45

Rozliczanie kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi nastepuje wedlug
zasad okreslonych przepisami ustawowymi. Rada Nadzorcza uchwala szczegotowe
zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania
wysokosci optat. Wysokos¢ optat za lokale mieszkalne (lokatorskie, wlasnosciowe,
odrebna wiasnos$¢) oraz za lokale ustugowe, do ktorych zostato ustanowione
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, zatwierdza Rada Nadzorcza tacznie

z kalkulacjami przygotowanymi przez Zarzad Spoéldzielni.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci

a przychodami z optat, o ktorych mowa w niniejszym paragrafie, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
w roku nastepnym.

. Najemcy lokali mieszkalnych, zlokalizowanych w budynku przy ul. Wilenskiej
37 A1B, wnosza czynsz najmu wedlug kalkulacji, ktora uwzglednia pokrycie
kosztow poniesionych na trwate ulepszenie budynku, zwigkszajace jego wartosé
uzytkowa.

§ 46
Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 44145, jest ustalana na podstawie

planowanych kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych
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do poniesienia w przyszlym okresie w skali wyodrgbnionej nieruchomosci

jednobudynkowej lub wielobudynkowej, z wyjatkiem optat niezaleznych
od Spotdzielni, tj. za wode 1 odprowadzanie $ciekéw, oraz za centralne ogrzewanie
1 ciepla wode uzytkowa.

Zasady wnoszenia oplat niezaleznych od Spoétdzielni regulujg regulaminy i uchwaty
organow Spoétdzielni uchwalone na podstawie przepisow ustawowych i Statutu
Spoétdzielni.

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i1 utrzymaniem, a w czeSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci
wspolnej.

Pozytki i inne przychody z wilasnej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczeg6lnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkoéw oraz

na prowadzenie dziatalno$ci spolecznej 1 kulturalnej.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych w wysokos$ci
pokrywajacej potrzeby remontowe nieruchomosci, w ktorych ustanowiono prawa

do lokali mieszkalnych i o innym przeznaczeniu oraz na potrzeby nieruchomosci
przeznaczonych do wspolnego korzystania. Obcigzenie to jest realizowane jako
odpis na fundusz remontowy, a odpisy te obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spotdzielni,
oraz wilascicieli lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni. Szczegdlowe zasady
tworzenia i wykorzystania $rodkow funduszu remontowego okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 47

Opftaty, o ktorych mowa w § 44,45 1 46 powinny by¢ uiszczane co miesigc
z gbory do dnia 15— go kazdego miesigca.

O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ na 3 miesigce
przed terminem ich wejscia w zycie, uzasadniajagc zmian¢ ich wysokosci.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, ktérych zmieniona wysoko$¢ obowigzuje od dnia wskazanego przez
podmiot uprawniony do ustalania tych cen, Spéidzielnia zawiadamia co najmniej na
14 dni przed terminem do ich wniesienia, nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin, wskazujagc uzasadnienie zmiany.

Cztonkowie Spotdzielni mogg kwestionowa¢ zmiany optat w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym, o ktérym mowa w § 12 Statutu, a po jego wyczerpaniu,
na drodze sadowej, lub bezposrednio na drodze sgdowej.

Whptlaty na poczet optat, o ktorych mowa w ust. 1 zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci

na optlaty zalegle nie przedawnione, bez wzgledu na zapis dokonany na dowodzie
wplaty.
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Za optaty, o ktorych mowa powyzej odpowiadajg solidarnie z cztonkami
Spotdzielni, wlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spoldzielni, osoby
peholetnie stale z nimi zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu.

Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem oznaczonym w protokole przekazania
lokalu Iub z dniem wskazanym w akcie notarialnym lub w innym dokumencie,
ktory w skuteczny prawnie sposob potwierdza nabycie prawa do lokalu

(np. postanowienie sadu). Obowigzek uiszczania oplat ustaje z dniem przekazania
Spoéidzielni wyremontowanego lokalu (gdy remont zlecono Spotdzielni, to nie
pozniej niz po uptywie 14 dni od przekazania lokalu) lub z dniem wskazanym

w akcie notarialnym, albo z dniem przej$cia wlasciciela lokalu do utworzonej

w danej nieruchomos$ci wspolnoty mieszkaniowe;.

Od nie wptaconych w terminie optat Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
Zarzad Spotdzielni moze w wyjatkowo uzasadnionych przypadkach odstgpic¢
od dochodzenia odsetek w catosci lub w czgsci, pod warunkiem uregulowania

naleznosci gtowne;j.

Z optat za uzywanie lokali zobowigzani do ich wnoszenia nie moga potragca¢ swoich
roszczen.

IV. Rozliczenia z tytulu wkladow.

1.

§ 48

W razie ustania cztonkostwa i/lub wygasniecia prawa do lokalu, bylemu cztonkowi
lub jego spadkobiercom przystuguje, po potraceniu naleznosci przypadajacych
Spoétdzielni, zwrot wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.

Osoba uprawniona nie moze skutecznie domaga¢ si¢ wyptaty naleznosci
wymienionych powyzej, przed uptywem 1 miesigca, od dnia przekazania lokalu
Spoétdzielni.

. Roszczenia o wyptate udzialu, zwrot wkladow albo ich rownowartosci ulegaja

przedawnieniu z uptywem 3 lat.
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V. Organy Spoldzielni.

§ 49
1. Organami Spoéldzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Z chwilg gdy liczba cztonkow Spoétdzielni przekracza 500 cztonkow, Walne
Zgromadzenie dzieli si¢ na czesci.

3. Rada Nadzorcza, w drodze uchwaty, ustala zasady zaliczania cztonkéw do
poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia, z tym, ze w celu zapewnienia
reprezentacji nieruchomosci, nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomos$ci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

4. Do obrad czesci Walnego Zgromadzenia stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
Statutu odnoszace si¢ do obrad Walnego Zgromadzenia. Fakt podjecia uchwal przez
Walne Zgromadzenie odbywane w czg¢$ciach potwierdza prezydium ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 50

1. W organach Spoéldzielni cztonek moze bra¢ udziat tylko osobiscie. Wybory
do organow Spotdzielni dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposréd nieograniczonej
liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

2. Do organdéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe¢ oddanych glosow. Jezeli kilku kandydatow uzyska identyczng liczbe
gloso6w 1 uniemozliwia to obsadzenie wolnych mandatow, zarzadza si¢ dodatkowe
wybory pomigdzy kandydatami, ktoérzy uzyskali jednakowa ilos¢ glosow.

3. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci gtosow przy wyborach do organdow
Spotdzielni 1 przy podejmowaniu uchwat przez te organy, uwzglednia si¢ tylko
glosy oddane za i przeciw wyborowi, czy uchwale, z zastrzezeniem, ze uchwale
Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata si¢
wymagana w ustawie lub Statucie wiekszo$¢ ogdlnej liczby czionkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

A. Walne Zgromadzenie.

§ 51
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Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika oraz przystuguje mu tylko jeden glos; pelnomocnik moze
zastepowaé tylko jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na
piSmie pod rygorem niewazno$ci i dolgczone do protokotu obrad Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

Czlonek, ktory posiada prawo do kilku lokali, moze by¢ obecny na obradach tych
cze¢$ci Walnego Zgromadzenia, w ktoérych ma lokale, ale czynne i bierne prawo
wyborcze przystuguje mu tylko raz - w jednej czesci Walnego Zgromadzenia,
wskazane] przez czlonka, a w przypadku braku wskazania, w pierwszej, w ktorej
wezmie udzial. Czlonek ma prawo korzysta¢ na wilasny koszt, z pomocy prawnej
lub pomocy eksperta, jednakze osoby te nie s3 uprawnione do zabierania glosu.

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.
Osoby prawne bedace czltonkami Spoétdzielni biorg udzial w obradach przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Zarzad Spotdzielni uczestniczy w Walnym Zgromadzeniu w pelnym skladzie.
Rada Nadzorcza jest reprezentowana przez cztonka Prezydium Rady lub przez
cztonka/6w Rady wybranego/ nych przez dang czg$s¢ Walnego Zgromadzenia.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢, z glosem doradczym,
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz

przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie.

§ 52

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy :

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej

1 kulturalne;,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych

1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskoOw wynikajacych z przedstawionego protokotu

polustracyjnego z dziatalnosci Spoéidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu

pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej

wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
7) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia, podzialu Spétdzielni, a takze

przyltaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni oraz likwidacji
Spotdzielni,
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8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej podjetych w pierwszej instanci,

9) uchwalenie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spotdzielni do Zwigzku
Rewizyjnego lub wystgpienia z niego,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

12) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie ,,Regulaminu Rady Nadzorczej”,

14) oglaszanie sktadu Rady Nadzorczej po wyborach dokonanych przez poszczegdlne
czesci Walnego Zgromadzenia,

15) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu obowigzkéw remontowych
w nieruchomos$ciach oraz w sprawach zasad wnoszenia optat nieuregulowanych
w Statucie.

§ 53
. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad, raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodéw przez
Zarzad w kazdym czasie.

. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie :
1) Rady Nadzorczej,
2) 10 % cztonkéw Spoétdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztozone na pi§mie
z podaniem celu jego zwolania.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3, powinno
by¢ zwotane w takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia
wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza —
na koszt Spoldzielni.

§ 54

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢
wszystkich cztonkéw na piSmie, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia (jego pierwszej czeSci). Zawiadomienie powinno zawiera czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad, oraz

informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Zawiadomienia czlonkow dokonuje si¢ przez jego wywieszenie na klatkach
schodowych nieruchomosci i w biurach Spoétdzielni.

. Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia (jego wszystkich cze$ci) majg prawo zglasza¢ : Zarzad,
Rada Nadzorcza i cztonkowie. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat
1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
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Zgromadzenia - w terminie do 15 dni przed dniem obrad Walnego Zgromadzenia
(jego pierwszej czesci). Projekt uchwaty zgloszonej przez cztonkéw Spotdzielni

musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw. Wnioskodawca powinien
przedstawi¢ pisemne uzasadnienie projektu uchwaly, czy tez zadania zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad. Uzasadnienie zostanie przedstawione w toku
obrad Walnego Zgromadzenia. W przypadku braku uzasadnienia zostanie
przedstawiony wniosek lub projekt uchwaty bez uzasadnienia.

. Projekty uchwatl, w tym uchwat przygotowanych przez cztonkéw czy tez w wyniku
zadan cztonkow, powinny by¢ wykladane w biurze Spoétdzielni na co najmniej
14 dni przez terminem Walnego Zgromadzenia (jego pierwszej czesci).

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektdow uchwal nie pdzniej niz na
3 dni przed Walnym Zgromadzeniem (jego pierwszej czesci).

§ 55

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkow, w terminach i w sposob
okreslony w paragrafie poprzedzajacym. Zasada ta nie dotyczy uchwaty

o odwotaniu czlonka Zarzadu w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

. Walne Zgromadzenie moze zamieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim (na jego
czesci) cztonkow.

Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich
czgsci Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie
lub w Statucie wigkszo$¢ ogodlnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w Walnym
Zgromadzeniu. Zasada powyzsza dotyczy rowniez uchwal w sprawach zbycia
nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie poza przypadkami
okreslonymi w § 50. Na zadanie wigkszosci liczby cztonkéw obecnych na
Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne, rowniez w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

§ 56

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czionkow Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy. Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Cztonek Spotdzielni moze wytoczy¢ powodztwo do sadu o uchylenie uchwaty,
jezeli jest ona sprzeczna z postanowieniami Statutu, dobrymi obyczajami lub godzi
w interesy Spoéldzielni, albo ma na celu pokrzywdzenie cztonkow. Na tej samej
podstawie uchwate moze zaskarzy¢ Zarzad Spoétdzielni.
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§ 57

Obrady Walnego Zgromadzenia (jego czgsci) otwiera przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorczej, stwierdzajac
prawidtowos$¢ zwolania zebrania 1 zarzadzajac wybor prezydium zebrania w skladzie :
przewodniczacy 1 sekretarz obrad. Czlonkowie Zarzadu Spoétdzielni nie moga wchodzié
w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 58
1. Czlonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybierajg ze swego grona :
a) Komisje Skrutacyjng w skladzie conajmniej 3 osoéb, ktorej zadaniem jest :

- sprawdzenie listy obecnosci pod katem jej kompletnosci i zbadanie waznos$ci
mandatow uczestnikow,

- dokonywanie — na zarzadzenie przewodniczgcego zebrania — obliczania wynikéw
glosowania i podawanie tych wynikéw przewodniczagcemu oraz wykonywanie
innych czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzeniem glosowania,

- sporzadzanie listy zgloszonych kandydatow w wyborach do organow
Spotdzielni,

- przeprowadzanie glosowania tajnego i ustalanie wynikow wybordw.

b) Komisje Wnioskowa w sktadzie co najmniej 3 osob, dla rozpatrzenia pod katem
formalnym 1 rzeczowym zgloszonych wnioskow i1 przedlozenia ich Walnemu
Zgromadzeniu (jego czesci) do przeglosowania,

c) inne komisje w miar¢ potrzeby.

2. Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczacego i1 sekretarza. Uchwaly
poszczegolnych komisji zapadaja zwykla wigkszoscia glosow, przy czym kazdy
cztonek komisji ma prawo zgtosi¢ do protokdlu swodj sprzeciw z prawem
uzasadnienia swego stanowiska wobec zebrania.

3. Kazda komisja spisuje protokét ze swojej dziatalnosci. Protokot podpisany przez
przewodniczacego 1 sekretarza komisji, sktadany jest na rece sekretarza Walnego
Zgromadzenia (jego czg$ci). Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu
Zgromadzeni sprawozdanie z czynno$ci komisji 1 przedstawiajg wnioski.

§ 59

1. Przewodniczacy obrad przedstawia kolejno sprawy zamieszczone w porzadku obrad,
udziela glosu przedstawicielom Rady Nadzorczej i1 Zarzadu Spotdzielni w celu
przedstawienia sprawozdan oraz otwiera dyskusje udzielajac gltosu w kolejnosci
zglaszania si¢ dyskutantow.

2. Na zarzadzenie przewodniczacego, zgloszenia do dyskusji moga by¢ dokonywane

na piSmie z podaniem imienia i nazwiska. Za zgoda wigkszosci cztonkow dyskusja
moze by¢ prowadzona nad kilkoma punktami porzadku facznie.
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Cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz przedstawicielom Krajowej Rady
Spotdzielczej przystuguje prawo zabierania glosu poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcy, ktory odbiega od tematu
dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przemowien. Nie stosujagcym si¢ do uwag
przewodniczacy moze odebraé glos.

. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiata, nie dotyczy to osob, ktére uprawnione sg do zabierania glosu poza
kolejnoscia.

. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscig. Za wnioski
w sprawach formalnych, uwaza si¢ wnioski o sposobie obradowania i glosowania.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie
dwaj mowcy : jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokotu
powinny by¢ sktadane na pi$mie z podaniem imienia i nazwiska na rece sekretarza
zebrania. Przewodniczacy obrad moze zarzadzi¢ sktadanie wnioskéw do Komisji
Whnioskowe] zebrania. Wnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie obje¢tych
porzadkiem obrad moga by¢ zglaszane tylko w punkcie ,,Wolne wnioski” 1 wpisuje
si¢ je do protokotu bez glosowania.

§ 60
Po zamknigciu dyskusji i wysluchaniu odpowiedzi referenta danej sprawy,
przewodniczacy poddaje pod glosowanie wnioski, przestrzegajac zasady, aby
wnioski najdalej idace byly glosowane w pierwszej kolejnosci.
Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy podaje do wiadomosci jakie

wnioski wplynety 1 ustala kolejno$¢ glosowania. Poprawki do wniosku glosuje si¢
przed wnioskiem.

§ 61
. Uchwaty Walnego Zgromadzenia dotyczace :

- zmiany przepisOw Statutu oraz laczenia si¢ Spoéldzielni z inng Spoldzielnig -
podejmowane sa wigkszoscia 2/3 oddanych gloséw,

- likwidacji Spoétdzielni - podejmowane sa wigkszoscia 3/4 glosow,
a w glosowaniu uczestniczyla lacznie co najmniej potowa ogolnej liczby
cztonkéw uprawnionych do glosowania,

- pozostate uchwaty — podejmowane sa wickszoscia oddanych glosow.

. Wynik glosowania w postaci rownej ilosci glosow za i przeciw oznacza :

a) odrzucenie uchwaly,
b) nie dokonanie wyboru.
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. W przypadku poddania pod gltosowanie kilku wnioskow dotyczacych tej samej
sprawy, za przyjety uwaza si¢ wniosek, ktory uzyskal najwigksza liczbe glosow.

§ 62

. Z obrad Walnego Zgromadzenia (jego cze$ci) sporzadza si¢ protokol, ktory
podpisuja cztonkowie prezydium zebrania.

. Protokot Walnego Zgromadzenia (jego czesci) powinien zawieraC : date, porzadek
obrad, krotki przebieg dyskusji, o§wiadczenia zlozone do protokétu, tres¢ podjetych
uchwat, a szczegodlnie o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego oraz o podziale
wyniku finansowego Spoldzielni i udzieleniu absolutorium cztonkom Zarzadu,
ewentualnie sprzeciwy zgloszone przeciw uchwatom. Przy uchwatach

nalezy podawac liczbe oddanych glosow za uchwala, przeciw niej oraz liczbe
wstrzymujacych si¢ od glosowania. List¢ obecno$ci wraz ze ztozonymi
petnomocnictwami zatacza si¢ do protokolu. Do protokotu powinno by¢ dotaczone
sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej i1 Zarzadu Spoéldzielni oraz protokotly
komisji wybranych w czasie obrad Walnego Zgromadzenia.

. Po zakonczeniu kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia, jego prezydium przekazuje
Radzie Nadzorczej Spotdzielni wyniki glosowan z tej czeSci Zgromadzenia poprzez
przekazanie protokotéw Komisji Skrutacyjnej (protokotu glosowan nad uchwatami,
protokotu wyborow np. cztonkéw Rady Nadzorczej).

. Na ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia przewodniczacy Rady Nadzorczej
przekazuje Prezydium tej czeSci Walnego Zgromadzenia dotychczasowe wyniki
glosowan oraz protokdty, o ktorych mowa w ust. 3. W trakcie glosowan na ostatniej
czgsci Walnego Zgromadzenia najpierw podlicza si¢ glosy oddane na tej czesci
obrad 1 podaje si¢ je do wiadomos$ci obecnych cztonkéw. Nastepnie sumuje sie
glosy oddane na wszystkich czg¢sciach Walnego Zgromadzenia i podaje si¢
ostateczny wynik glosowania do wiadomosci obecnych cztonkow.

. W protokdle z ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia wskazuje sig, ktore uchwaty
zostaty przyjete, a ktore nie, oraz podaje si¢ nazwiska osob wybranych do lub
odwotanych z organdéw Spoéldzielni - wraz z tacznymi wynikami poszczego6lnych
glosowan. Przyjete uchwaty podaje si¢ do wiadomosci wszystkich cztonkow
Spotdzielni, w terminie 14 dni od dnia zakonczenia ostatniej cze¢$ci Walnego
Zgromadzenia, poprzez wywieszenie stosownej informacji na tablicach ogloszen
klatek schodowych.

. Protokoty sa jawne dla czlonkéw Spoéldzielni, przedstawicieli Zwiazku Rewizyjnego
1 Krajowej Rady Spotdzielcze;j.

. Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat.

§ 63

Sprawy nie uregulowane Statutem Spoétdzielni rozstrzyga prezydium Walnego
Zgromadzenia, zgodnie z przyjetymi og6lnie zasadami obradowania.
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Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy
oglasza zamknigcie obrad Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza.

§ 64
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnoscig Spotdzielni.
§ 65

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ co najmniej z 3 czlonkéw, a pelny jej sktad ilosciowy
wynika z postanowienia § 66 Statutu. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata,
przy czym cztonkiem Rady Nadzorczej nie mozna by¢ dluzej niz przez dwie
kolejne kadencje.

2. Czlonkiem Rady Nadzorczej moze zosta¢ wybrany czlonek Spoéldzielni, ktéry
nalezycie realizuje obowiazki czlonka okre§lone w Statucie, a w szczegolno$ci
terminowo wnosi opfaty okre§lone w Statucie 1 nie zalega ze splata kredytu
z odsetkami zaciggnictego na budowe jego lokalu. Uznaje si¢, iz obowiazki czlonka
realizowane sg nalezycie, jezeli cztonek sptaca terminowo raty zadluzenia
z powyzszych tytuldow na podstawie ugody zawartej ze Spotdzielnia.

3. Wybodr czitonka Rady Nadzorczej, ktéry nie spetnia warunkow okreslonych w ust. 2,
jest z mocy prawa niewazny. W miejsce takiego cztonka do Rady Nadzorczej
wchodzi czlonek, ktory w wyborach zajat nastepne miejsce.

4. Cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni — w rozumieniu ustawy Prawo spotdzielcze. Kandydat na czlonka Rady
Nadzorczej sktada stosowne pisemne o$wiadczenie na Walnym Zgromadzeniu (jego
czesci). Sprawdzenie wiarygodnosci ztozonego oswiadczenia nastgpuje w trybie
okreslonym w regulaminie, o ktorym mowa w § 75 Statutu.

5. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 4 1 podjecia przez Rad¢ Nadzorcza uchwaly o zawieszeniu tego
cztonka, na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jego cz¢$¢, ktora dokonata
wyboru rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia, badz o odwolaniu zawieszonego
cztonka Rady Nadzorcze;.

6. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spotdzielni.
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami
Spotdzielni. Wybdr takiej osoby do Rady Nadzorczej jest z mocy prawa niewazny.
W skiad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace : kierownikami biezacej
dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielni, pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby
pozostajace z cztonkami Zarzadu lub kierownikami, o ktorych mowa wyzej,

w zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii
prostej 1 w drugim stopniu w linii boczne;.
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§ 66

Cztonkowie Rady Nadzorczej wybierani sg na Walnym Zgromadzeniu, przy czym
kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia wybiera wlasnego cztonka tego organu.

§ 67

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktéorym Rada zostata
wybrana - od ogloszenia jej sktadu, do zakonczenia obrad Walnego Zgromadzenia,
ktére dokona wyboru Rady na nastgpng kadencje.

§ 68

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach :
1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez czes¢ Walnego Zgromadzenia, ktoéra
dokonata wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoéidzielni.

§ 69

W przypadku wygasnigcia mandatu czlonka Rady Nadzorczej w toku kadencji, na jego
miejsce, czes¢ Walnego Zgromadzenia Czlonkow ktdérg reprezentowal, na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu dokonuje wyboru nowego cztonka Rady Nadzorczej na okres
do konca danej kadencji.

§ 70
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy :

1) uchwalanie planow gospodarczych i programéw dziatalnos$ci spolecznej

1 kulturalne;j,

2) nadzor 1 kontrola dziatalnos$ci Spoldzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej czlonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow
organOw Spoldzielni 1 jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia lub obcigzenia nieruchomosci oraz
nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci
wyniki kontroli 1 ocen¢ sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomigdzy

Spotdzielnig, a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnie
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w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoéidzielni przy tych
czynnos$ciach; do reprezentowania Spoéidzielni w tych sprawach wystarczy dwoch
cztonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie ,,Regulaminu Zarzadu”,

10) uchwalanie innych regulamindéw okreslonych postanowieniami Statutu, badz ustaw,

11) podejmowanie uchwat w sprawach okreslonych w ustawie i w Statucie,

12) uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale,

13) uchwalanie wysokosci optat za lokale oraz innych optat,

14) wybor i odwotywanie cztonkow Zarzadu,

15) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu,

16) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach 1 na zasadach okreslonych
w Statucie,

17) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzanej przez Zwigzek
Rewizyjny 1 nadzér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

18) zatwierdzanie ceny i trybu zbywania nieruchomosci - elementéw realizacji
uchwal Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w tym przedmiocie,

19) wybor przedstawicieli Spoldzielni na zjazd przedkongresowy.

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszos$cia
glosow przy obecnosci co najmniej 50% cztonkéw Rady Nadzorczej, w tym
przewodniczacego lub jego zastepcy.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw i pracownikow Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 71

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie
jego nieobecnosci - zastgpca przewodniczacego Rady, co najmniej
raz na kwartal.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub zastepca przewodniczacego Rady zwotuja
posiedzenie Rady takze na wniosek:

- 1/3 czlonkéw Rady,

- Zarzadu.

Posiedzenie takie powinno by¢ zwotane w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

§ 72
W posiedzeniach Rady Nadzorczej i jej Komisji moga uczestniczy¢ z glosem

doradczym czlonkowie Zarzadu oraz moga uczestniczy¢ przedstawiciele Zwiagzku
Rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona i inni zaproszeni goscie.
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2. O czasie, miejscu 1 porzadku posiedzenia Rady, Rada Nadzorcza zobowigzana jest
zawiadomi¢ Zarzad Spotdzielni na 5 dni przed terminem posiedzenia.

§ 73

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczacego, zastepce
przewodniczgcego, sekretarza 1 przewodniczacych statych komisji.

2. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swojego grona komisje stale lub czasowe.
§ 74

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach,
wyptacane w formie ryczaltu miesiecznego, bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen,
w wysokosci :
- przewodniczacy Rady Nadzorczej - 25% brutto minimalnego wynagrodzenia za prace,
- zastepca przewodniczacego, sekretarz oraz przewodniczacy statych komisji Rady —20%
brutto minimalnego wynagrodzenia za prace,
- pozostali czlonkowie Rady Nadzorczej — 17 % brutto minimalnego wynagrodzenia
za praceg.

§ 75

Tryb obradowania i1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okres$la regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad.
§ 76

1. Zarzad sklada si¢ z 3 osOb w tym : prezesa, jego zastgpcy 1 czlonka Zarzadu,
powotanych przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Czionkiem Zarzadu moze zosta¢ osoba spelniajagca ponizsze kryteria :

a) posiadajgca wyksztalcenie wyzsze (techniczne, prawnicze, ekonomiczne,
w zakresie zarzadzania, przedsiebiorczosci),

b) posiadajgca co najmniej 10 - letni staz pracy, w tym co najmniej 5 — letni staz
na stanowisku kierowniczym,

c) nie karana.

Wybor cztonka Zarzadu, ktéry nie spetnia powyzszych warunkow jest
Z mMoOCy prawa niewazny.

3. Czlonek Zarzadu nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni - w rozumieniu ustawy Prawo spodtdzielcze. Kandydat na czlonka
Zarzadu, czlonek Zarzadu, sklada stosowne pisemne o$§wiadczenie Radzie
Nadzorcze;.
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4. Rada Nadzorcza moze odwola¢ w kazdym czasie cztonkéw Zarzadu.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotla¢ tych czionkéw Zarzadu, ktérym nie
udzielito absolutorium.

5. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni, Rada Nadzorcza zawiera umowe
o prace stosownie do wymogoéow Kodeksu pracy.

6. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

§ 77
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych
w ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegodlnosci :

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie umow o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu,

5) zawieranie umow najmu lokali oraz umoéw dzierzawy gruntow,

6) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci
spoteczno — wychowawczej,

7) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni na podstawie uchwalonych plandéw
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8) zabezpieczanie majatku Spodtdzielni,

9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

10) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

11) zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan,

12) udzielanie petnomocnictw,

13) wspotdziatanie z organami jednostek samorzadu terytorialnego, samorzadowych
0osOb prawnych, z organami administracji rzadowej, Skarbu Panstwa lub
panstwowych osob prawnych czy tez innymi podmiotami gospodarczymi,

14) wykonywanie innych obowiazkéw okreslonych w obowiazujacych przepisach
ustawowych.

3. Zarzad sklada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej 1 Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 78
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie
pomiedzy posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu

czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynno$ci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy
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organizacyjne okresla ,,Regulamin Zarzadu” uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.
§ 79

Oswiadczenia woli za Spoétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona
(pelnomocnik).

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwag
Spotdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenie skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu, albo pisemnie
jednemu z cztonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

VII. Gospodarka Spéldzielni.

§ 80

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci czlonkom Spoéidzielni.

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze :

a) fundusz udzialowy,

b) fundusz zasobowy w $rodkach trwatych,

c) fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych,

d) fundusze mieszkaniowe i budowlane,

e) fundusz remontowy (nieruchomosci 1 mienia Spotdzielni),
f) fundusz podwyzszajacy wklady mieszkaniowe i1 budowlane,

. Inne fundusze nie obcigzajace kosztow dziatania Spotdzielni moga by¢ tworzone na
podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;.

Spoéidzielnia nie tworzy zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych.

Straty Spotdzielni powstale w wyniku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
pokrywa si¢ w pierwsze] kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czeSci
przekraczajace; fundusz zasobowy — z funduszu udzialowego.

. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego
Zgromadzenia. Nadwyzke przeznacza si¢ na cele okreslone w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

. Zarzad Spoéldzielni upowazniony jest do spisywania w koszty, w uzasadnionych
Przypadkach, naleznosci nie przekraczajace kwoty 5.000 zi.

Naleznos$ci przekraczajace kwotg 5.000 zt., w uzasadnionych przypadkach, moze
spisywa¢ w koszty, na wniosek Zarzadu Spotdzielni, Rada Nadzorcza.
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§ 81

1. Wynik w postaci niedoboru lub nadwyzki z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni, zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, przechodzi do rozliczenia na rok nastepny. Wynik na pozostatej
dziatalnos$ci Spoidzielni wykazuje si¢ w rachunku wynikow 1 w bilansie
Spotdzielni. Oba wyniki sg prezentowane na Walnym Zgromadzeniu. Wynik na
pozostatej dziatalnosci jest dysponowany przez Walne Zgromadzenie.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spoéidzielni zawiera :

- koszty 1 przychody dzialalno$ci operacyjnej z gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

- pozostate koszty i przychody operacyjne zwigzane z zasobami mieszkaniowymi,

- koszty 1 przychody finansowe zwigzane z zasobami mieszkaniowymi.

3. Okreslenie ,,gospodarka zasobami mieszkaniowymi” obejmuje :

a) nieruchomosci mieszkalne :
- budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi
pomieszczeniami,
- urzadzenia, uksztaltowanie 1 zagospodarowanie terendw, na ktérych znajduja
si¢ wyzej wymienione budynki, takie jak : urzadzenia budowlane, obiekty
matej architektury, zielen,

b) nieruchomos$ci administracji osiedlowej :

- budynki wraz z urzadzeniami, uksztattowanie i zagospodarowanie terendw, na
ktorych znajduja si¢ budynki, majace wplyw na prawidlowe funkcjonowanie
osiedlowych budynkéw mieszkalnych,
budynki administracji osiedlowych (biurowe, gospodarcze),
budynki osiedlowych warsztatow 1 zakladow konserwacyjno-remontowych,

- budynki osiedlowej dziatalno$ci spoteczno-wychowawcze;,
urzadzenia, uzbrojenie, uksztalttowanie 1 zagospodarowanie terendow, na ktérych
znajduja si¢ wyzej wymienione budynki,

¢) nieruchomosci techniczne :
- wolno stojace wezly cieplne,
- wolno stojace kottownie,
- wolno stojace hydrofornie,
- parkingi wielopoziomowe,
- urzadzenia, uzbrojenie, uksztattowanie 1 zagospodarowanie terenéw, na ktorych
znajduja si¢ wyzej wymienione budynki,

d) nieruchomosci infrastruktury :

- zabudowane urzadzeniami i1 uzbrojeniem terendw, na ktorych znajdujg sie
budynki mieszkalne, majace wptyw na prawidtowe funkcjonowanie osiedlowych
budynkow mieszkalnych, jak : urzadzenia budowlane, obiekty malej
architektury, zielen, uzbrojenie terenow,
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e) pomieszczenia w innych nieruchomosciach :
- pomieszczenia znajdujace si¢ poza budynkami mieszkalnymi zwigzane
z zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania osiedlowych budynkow
mieszkalnych tj.: dla administracji osiedlowej, dla osiedlowej dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej oraz dla osiedlowych warsztatow i1 zaktadow
konserwacyjno-remontowych;

Inne zasoby Spétdzielni :

a) nieruchomosci garazowe :
- budynki garazowe wolnostojace,
- urzadzenia, uksztattowanie i zagospodarowanie terendéw, na ktorych znajdujg sie
wyzej wymienione budynki,

b) nieruchomosci niezabudowane :

- przeznaczone pod zabudowe budynkami mieszkalnymi,

- przeznaczone pod zabudowe budynkami garazowymi,
przeznaczone pod zabudowe infrastruktura,
przeznaczone pod zabudowe budynkami administracji osiedlowe;j,
przeznaczone pod zabudowe budynkami technicznymi.

Okreslenie ,,inna dziatalno$¢ gospodarcza” Spoétdzielni obejmuje :

- wynajmowanie lokali uzytkowych znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych
i budynkach handlowo-ustugowych,

- wydzierzawianie terenow wlasnych,

- ustugi zarzadzania zasobami mieszkaniowymi nie stanowigcymi mienia Spoldzielni
( mienie wspolnot, powiernictwo, odrebne wiasnosci lokali),

- wynajmowanie powierzchni reklamowych na budynkach, miejsc na dachach pod
anteny satelitarne oraz telefonii komorkowe;,

- $wiadczone ustugi na rzecz cztonkow, wlascicieli 1 najemcow,

- odsprzedaz na zewnatrz : wody, energii elektrycznej, itp.,

- pozostate przychody 1 koszty operacyjne nie dotyczace zasobow mieszkaniowych,

- przychody 1 koszty finansowe nie dotyczace zasobdéw mieszkaniowych.

. Zasady rachunkowosci.
§ 82
Spoidzielnia prowadzi ewidencje ksiggowa 1 sporzadza bilans oraz rachunek
zyskow 1 strat wedlug zasad okreSlonych w przepisach ustawowych (ustawa
o rachunkowosci, ustawy podatkowe, itp.)

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie finansowe Spoldzielni podlega badaniu przez bieglego
rewidenta, ktérego wyboru dokonuje Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.
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4. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 oceng bieglego rewidenta wyktada si¢ w siedzibie Spoétdzielni,
co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu
umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z tymi sprawozdaniami.

5. Roczne sprawozdanie finansowe podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

VII. Postanowienia koncowe.
§ 83
W razie likwidacji Spotdzielni nalezno$ci zaspokaja si¢ w kolejnosci przewidzianej

w przepisach ustawowych. Pozostaly majatek zostaje przeznaczony na cele okreslone
w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.
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