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BB e R Na podstawie § 68 pkt. 15 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej »Zgoda” w Brzegu,

Walne Zgromadzenie postanawia:

§1
Uchwalié: ,, Zasady podzialu obowiazkéw remontowych i kosztéw z tego wynikajacych na

koszty indywidualne wiascicieli /uzytkownikow lokali i na koszty zarzadu nieruchomoscia
wspolna.”

§2
Przyjete zasady podzialu obowiazkéw remontowych i kosztow z tego wynikajacych na koszty
indywidualne wiascicieli / uzytkownikéw lokali i na koszty zarzadu nieruchomoscig wspélna -
obowiazuja wszystkich uzytkownikoéw lokali, przez ktérych nalezy rozumiec osoby fizyczne

albo osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej, faktycznie
uzytkujace lokale, zgodnie z posiadanymi do lokalu prawami :

a) cztonkéw Spoldzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali mieszkalnych,

b) cztonkéw Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzieleze wiasnosciowe prawa do lokali
uzytkowych,

¢) wiascicieli lokali, bedacych cztonkami Spoétdzielni,
d) wiascicieli lokali, nie bedacych czlonkami Spétdzielni,

e) osoby / podmioty nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze
whasnoéciowe prawa do lokali mieszkalnych lub uzytkowych,

f) najemcéw lokali mieszkalnych lub uzytkowych, w tym garazy,

g) osoby uzytkujace lokale bez tytulu prawnego.

§3

Uchwalone zasady podzialu obowiazkéw stanowia zatacznik do niniejszej uchwaty.

§4
Réwnoczeénie uchyla sig uchwate nr 12/2007 z 26.06.2007 r. Zebrania Przedstawicieli

Cztonkéw Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu w sprawie rozdzialu obowiazkéw
remontowych w lokalach.

§5

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni.

§o
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia, tj. po przeglosowaniu na ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.
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Zalacznik do uchwaly nr 10/2014 Walnego Zgromadzenia Czlonkow
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda" w Brzegu.

ZASADY PODZIALU OBOWIAZKOW REMONTOWYCH I KOSZTOW
Z TEGO WYNIKAJACYCH NA KOSZTY INDYWIDUALNE
WELASCICIELI / UZYTKOWNIKOW LOKALI I NA KOSZTY ZARZADU
NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA.

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne.

. Celem zasad jest okreslenie podstawowych obowigzkow dotyczacych utrzymania
we wilasciwym stanie technicznym 1 estetycznym nieruchomosci, a takze okreslenie
granicy podzialu pomiedzy czgscia wspdlna budynku a lokalem indywidualnym
w zakresie konserwacji i remontow.

2. Zasady okre$laja rowniez tryb pokrywania kosztow powstajgcych na czedciach
wspélnych przez uzytkownikéw / wiasciciell z tytulu remontéw 1 napraw.

3. llekroé¢ w zasadach jest mowa 0:

a) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robét polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
nie stanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie
wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

b) czynnosciach konserwacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot
majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw i utrzymanie we
wlasciwym stanie estetycznym budynkoéw, lokali i urzadzen wchodzacych w skiad
nieruchomosci,

¢) budynku - nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny, a takze
inny obiekt, w ktorym mieszkafcy i uzytkownicy lokali wspdlnie korzystaja ze
znajdujacych sie w nim pomieszczen lub urzadzen oraz z terenu, na ktorym jest
potozony,

d) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ odrgbny lokal mieszkalny lub uzytkowy
wchodzacy w sktad budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi,

¢) nieruchomosci wspélnej - nalezy przez to rozumieé cze$ci wspdlne budynku
wraz z przynaleznym mu terenem i urzadzeniami,

f) uzytkownikach - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby i podmioty
posiadajace tytul prawny do lokali mieszkalnych i o innym charakterze niz lokal
mieszkalny oraz inne osoby, ktére faktycznie takimi lokalami wiadaja.

4, Uzytkownicy zobowigzani sg :
a) do wykonywania remontéw oraz prowadzenia czynnosci konserwacyjnych
zgodnie z podziatem obowiazkéw, o ktorych mowa w rozdziale II, w terminach
i z czestotliwoscia umozliwiajaca utrzymanie nieruchomos$ci w nalezytym stanie
technicznym 1 estetycznym,



b) przeprowadza¢ remonty, zgodnie ze sztuka budowlana, zgodnie z przepisami
BHP, a takze w taki sposéb aby nie utrudnia¢ korzystania z nieruchomosci oraz
znajdujacych si¢ w niej lokali, w tym stosowa¢ si¢ do zasad porzadku
domowego.

. Wydanie oraz przejecie lokalu przez Spotdzielnie nastepuje po sporzadzeniu
protokotu, w ktérym strony okreslaja stan techniczny i stopied zuzycia znajdujacych
si¢ w nim instalacji i urzadzen. Protoko¢t stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie
lokalu.

. Protokoty sporzadza si¢ w taki sposob, aby mozna bylo okresli¢ rzeczowo
1 finansowo zakres wykonanych lub niezbednych do wykonania prac remontowych
oraz czynnosci konserwacyjnych.

Rozdzial 1I
Podzial obowiazkéw w zakresie remontéow i konserwacji.

. Podzial obowiazkow nie jest uzalezniony od posiadanego przez uzytkownika niego
tytutu prawnego do tego lokalu, za wyjatkiem okreslonym w pkt C.

Koszty remontéw na czgsciach wspélnych nieruchomosci finansowane sg
ze srodkéw funduszu remontowego nieruchomosci.

. Obowiazki uzytkownikéw lokali dot. czeSci wspélnych nieruchomosei.

. Do obowiazkéw tych nalezy finansowanie robdt zaliczanych do remontu
nieruchomosci wspdlnej, w tym :
1) przytacza :
a) przylacza wodociagowe,
b) przylacza kanalizacyjne, deszczowe,
¢) przylacza sieci cieplnej,
d) przylacza do sieci elektrycznej,
€) przylacza do sieci gazowej;
2) remont fundamentow, lacznie z izolacjami obejmujacy :
a) wzmocnienie fundamentéw lub ich zabezpieczenie,
b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
¢) osuszanie fundamentow;
3) remont elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich czesci, dotyczacy :
a) konstrukeji $cian nosnych i zewnetrznych,
b) konstrukcji stropéw,
c) konstrukcji balkonow,
d) konstrukcji stropodachu lub dachu,
e) kanaléw spalinowych i wentylacyjnych,
f) pozostatych elementéw konstrukcyjnych budynku, jak np. shupéw, podciagdw,
schodow, zadaszen;



4) remont elementéw zewnetrznych budynku obejmujacy :

5)

6)

7

a) ocieplenie $cian budynku,

b) ocieplenia stropéw piwnic i stropodachow,

¢) tynki i okladziny zewnetrzne,

d) stolarke okienng i drzwiowa,

¢) malowanie elewacji,

f) pokrycia dachu,

g) obrébki blacharskie i elementy odwodnienia budynku,

h) balkonéw w zakresie : warstw podlogowych, wtym posadzki, warstwy

wyrownujace] podkiad, podktadu, izolacji przeciwwodnych; elementéw
kowalsko — slusarskich; obrobek blacharskich balkonow;

remont, wymiana lub czyszczenie instalacji budynku, obejmujace

rozprowadzanie po budynku instalacji oraz montaz trwale umiejscowionych :

wyposazenia, armatury i urzadzen w pomieszczeniach wspélnych, wchodzacych

w skiad nieruchomosci wspélnej budynku w rozumieniu przepiséw art. 3 ust. 2

ustawy o wiasnosci lokali :

a) instalacji wodociagowej — poziomy i piony zbiorcze wraz z wodomierzami
mieszkaniowymi, do zaworu odcinajacego za wodomierzem mieszkaniowym
a w przypadku braku wodomierza mieszkaniowego do zaworu odcinajacego
lub tréjnika na pionie,

b) instalacji kanalizacyjnej— poziomy i piony zbiorcze wraz z tréjnikiem
W pionie,

¢) instalacji gazowej od zaworu gléwnego na budynku do zaworéw
odcinajacych urzadzenia w lokalu,

d) instalacji elektrycznej klatek schodowych, piwnic, suszarni, pralni,
pomieszczen technicznych i o$wietlenia zewnetrznego; WLZ (wewnetrzna
linia zasilajaca) budynek w energi¢ elektryczng od zlacza kablowego na
budynku poprzez tablice licznikowa do zabezpieczenia bezpiecznikowego
( tablica mieszkaniowa) w lokalu,

e) Instalacji odgromowych i uziemienia,

f) instalacji radiowo — telewizyjnej - bez gniazd i przewodéw abonenckich,

g) instalacji domofonowej - bez stuchawki domofonowe;j,

h) instalacji centralnego ogrzewania od wezta w piwnicy wraz z instalacja
w lokalach, za wyjatkiem budynkow przy ul. Stowackiego 22 —28,
ktére posiadajg indywidualne ogrzewanie na poszczegdlne lokale mieszkalne,

1) instalacji klimatyzacyjnych i wentylacji mechanicznej,

J) przewodéw wentylacji mechanicznej,

k) zainstalowanie urzadzen lub systeméw instalacji gazowych stuzacych
poprawie bezpieczenstwa uzytkownikow gazu w czesciach wspolnych;

remont czgsci wspolnej budynku tj. ciggéw komunikacyjnych, magazynow,

pralni, suszami, pomieszczeri gospodarczych, itp.,

wbudowanie nowych, wymiana lub remont okien w pomieszczeniach wspélnego

uzytku, drzwi w tych pomieszczeniach oraz drzwi zewnetrznych,



8) usuniecie w standardowym zakresie zniszczen wewnatrz lokalu powstalych
na skutek :
a) nieszczelnosci dachu, rynien, rur spustowych,
b) awarii gtéwnych pionéw wodno- kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania,
¢) awarii instalacji centralnego ogrzewania od wezla w piwnicy do instalacji
w lokalach, za wyjatkiem budynkéw Stowackiego 22-28, ktore posiadaja
indywidualne ogrzewanie na poszczegolne lokale mieszkalne,
9) wspbtfinansowanie z funduszu remontowego nieruchomosci wymiany stolarki
okiennej w lokalu mieszkalnym; dofinansowanie wyptacane jest jeden raz
dla danego lokalu mieszkalnego; po wyplacie dofinansowania wszystkim
uzytkownikom stolarka staje si¢ wiasnoscia uzytkownika i kazda nastgpna
wymiana finansowana jest przez uzytkownika,
10) przebudowa ukladu funkcjonalnego budynku obejmujaca : wjazdy, podjazdy,
zabezpieczenia i wykonanie innych elementow zwiazanych z udostgpnieniem
i przystosowaniem obiektu oraz pomieszczen ogdlnodostegpnych budynku
dla oso6b niepetnosprawnych,
11) finansowanie wykonania czynnosci konserwacyjnych.

B. Obowigzki uzytkownikéw lokali.

4. Do obowiazkow uzytkownikéw lokali nalezy wykonanie robot zaliczanych
do remontu lokalu, w tym:
1) remont lub wykonanie nowych elementow w lokalach w zakresie :

a) $cianek dzialowych, sufitow podwieszanych,

b) tynkéw i okladzin wewngtrznych,

¢) warstw podlogowych w lokalu, w tym: posadzki, warstwy wyrownujace;
podktad, podktadu, izolacji przeciwwodnych w pomieszczeniach mokrych, np.
tazienka, we, kuchnia, warstwy ochronnej izolacji cieplnych lub
dzwiekochtonnych, izolacji cieplnych lub dzwigkochtonnych stropu, izolacji
przeciwwilgociowej na podiozu lub paroszezelnej na stropie, podioza
w przypadku podtogi ukiadanej na gruncie a nie na stropie, plytek na
balkonie,

d) okien, $wietlikow wraz z ich szkleniem,

e) drzwi wewnetrznych i wejsciowych do lokalu,

f) powlok malarskich i tapet,

g) pozostatych elementéw np. pawlaczy, trwale umieszczonych szaf
wnekowych, budéw : wanien, zlewozmywakow, grzejnikow,

2) remont lub wymiana instalacji w lokalu, obejmujace rozprowadzenie po lokalu
instalacji oraz montaz trwale umiejscowionego wyposazenia, armatury

i urzadzen dotyczacych :

a) instalacji wodociagowej - od zaworu odcinajacego do lokalu za wodomierzem
mieszkaniowym, a w przypadku braku wodomierza mieszkaniowego od zaworu
odcinajgcego do lokalu lub tréjnika na pionie, jezeli nie wystepuje Zawor
odcinajacy do lokalu, do przyboréw w lokalu wiqcznie,



b)
©)
d)

e)
f)
g)

h)
i)
J)

instalacji kanalizacyjnej - od trojnika w pionie zbiorczym do przybordéw
w lokalu,

instalacji gazowej - od zawordw odcinajacych wraz z urzadzeniami
gazowymi w lokalu,

instalacji elektrycznej za tablicg mieszkaniowa wraz z wymiang
bezpiecznikéw mieszkaniowych i punktow $wietlnych,

instalacji radiowo — telewizyjnej — gniazd i przewodéw abonenckich,
instalacji domofonowej — aparatu domofonowego,

instalacji 1 urzadzen grzewczych za wyjatkiem instalacji c.0. wraz

z grzejnikami, wykonanej zgodnie z projektem wykonawczym budynku,
przewodow wentylacyjnych 1 spalinowych,

montaz nawiewnikow w stolarce okiennej,

montaz urzadzen eksplozymetrycznych w lokalu,

3) konserwacja, naprawa i wymiana urzadzen technicznych w lokalu :

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)
k)

kuchenki gazowej lub elektryczne;j,

piekarnika gazowego lub elektrycznego,

gazowego lub elektrycznego grzejnika wody przeptywowej,
urzadzen grzejnych gazowych lub elektrycznych,

miski klozetowej, sedesow, spluczek z osprzetem,

umywalek, zlewow, zlewozmywakdw, wanien, brodzikow,

baterii wszystkich typéw i zawordéw czerpalnych,

wezykdw laczacych spluczki lub baterie,

syfonow sanitarnych, uszczelek, wezykoéw gigtkich,

innych urzadzen sanitarmych lokali,

wymiany uszczelek, grzybkéw w zaworach czerpalnych, regulacji lub
wymiany ptywakéw i1 armatury zbiornika pluczacego oraz wymiany
uszczelek w sphuczkach cisnieniowych,

4) usuwanie przyczyn i skutkéw niedroznosci przewodow odplywowych
kanalizacyjnych w lokalu, do tréjnika w pionie, w przypadku ostatniej
kondygnacji, do trojnika nizszej kondygnacji.

Wykonywanie przez stuzby Spoétdzielni zakresu remontdéw i robét konserwacyjnych

nalezacych do obowigzkéw uzytkownikéw moze nastapi¢ wytgcznie odplatnie
na podstawie odrgbnej umowy.

C. Obowiazki najemcow.

6. Najemce obcigzaja :

1) naprawa i konserwacja :

a)

b)
c)

podiog , posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych,

wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,
trzondw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych,

elektrycznych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,



zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest
wyposazony, tacznie z ich wymiana,

d) osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany
przewodow oraz osprzetu anteny zbiorczej,

€) etazowego centralnego ogrzewania,

f) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

2) naprawa i konserwacja innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen

przynaleznych przez :

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw S$cian i sufitdw,

b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,

sanitarnych 1 grzewczych.

7. W umowie najmu lokalu mieszkalnego zawartej pomiedzy Spéldzielnia
a najemcg strony moga ustali¢ odmiennie obowiazki w zakresie napraw
1 konserwacji, jednakze w zakresie nie mniejszym niz okreslony w pkt 6.
Zawarta migdzy stronami umowa uzytkowania (tj. najmu czy dzierzawy) okresla
rozgraniczenie obowiazkéw Spéldzielni i najemcéw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz obowigzkéw utrzymania budynku w odpowiednim stanie
technicznym i przylegtych terenéw (dojscia, dojazdy, place, chodniki, zielen itp.).
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