Kada Nadzorcza .
Spoldzielni Mieszkaniowe]
“Zgoda”

UCHWALA NR ....¢9../2019

w sprawie uchwalenia Regulaminu budowy, uzytkowania i rozliczen finansowych bokséw
garazowych przy ul. Armii Krajowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

Rada Nadzorcza dziatajac na podstawie § 70 ust 1 pkt 10 Statutu Sp6tdzielni postanawia:

§ 1

Zatwierdzi¢ “Regulamin budowy, uzytkowania i rozliczen finansowych bokséw garazowych

przy ul. Armii Krajowej w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu”, ktéry stanowi

zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi Spoétdzielni.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,.Zgoda™ w Brzegu

Regulamin budowy, uzytkowania i rozliczen finansowych bokséw garazowych przy ul.
Armii Krajowej w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu

§1

. Podstawa prawna:

a) Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018r. poz.
845 z pdzniejszymi zmianami),

b) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zgoda” w Brzegu.

Uzyte w dalszej czg$ci pojgcia oznaczajg:

a) ,,0soba zainteresowana budowa garazu” — osoba fizyczna lub prawna.

b) ,,wkiad budowlany” — koszt zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na lokal,
wptacany jednorazowo lub w formie zaliczek zgodnie z zawart umowg 0O budowe
garazu,

¢) .garaz® — wydzielony boks w zespole garazowym wykorzystywany wytgcznie do
przechowywania pojazdu mechanicznego.

d) ,,umowa”- umowa na budowe i uzytkowanie garazu do czasu ustanowienia odrebne;j
wiasnosci lokalu.

. W ramach prowadzonej dziatalnoéci inwestycyjnej Spétdzielnia moze budowaé garaze na

podstawie uméw o budowe garazy w celu ustanowienia ich odrgbnej wiasnosci.

Garaze moga byé budowane tylko w ilodciach i miejscach przewidzianych
w projekcie technicznym w zespotach wieloboksowych.

Catkowite koszty budowy garazy (zadania inwestycyjnego) stanowig podstawe do
ustalenia przez Zarzad Spétdzielni wysokosci wkiadu budowlanego.

. Prawo do uzyskania garazu, po wybudowaniu majg osoby fizyczne lub prawne
na warunkach okreslonych w Statucie, jako odrgbna whasnos¢ lokalu o innym
przeznaczeniu.

§2
Srodki finansowe pochodzace z wplat os6b finansujacych inwestycje budowy garazu — sg
wptatami na poczet ich wkiadu budowlanego.
Srodki finansowe Spoétdzielni — uzyte w celu rozpoczecia inwestycji, stanowig czgsS¢
wktadu budowlanego do poniesienia przez finansujgcych inwestycje.
. Kredyt bankowy — moze byé uzyty w celu pokrycia czgsci kosztow inwestycji, stanowi
czes¢ wkladu budowlanego do poniesienia przez finansujacego inwestycj¢ wraz z
odsetkami.

§3

O prawo do garazu mogg ubiega¢ sig czlonkowie Spoldzielni, oraz osoby niebgdgce
cztonkami Spétdzielni, na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.
. Osoby ubiegajace si¢ o garaz, zobowigzane sg do wplaty zaliczki na wktad budowlany przed
podpisaniem umowy o budowe garazu, w terminie okre$lonym przez Spétdzielnig.
. Kolejnos¢ kwalifikowania oséb do zawarcia umowy jest nastepujaca:
a) czlonkowie Spoidzielni posiadajacy prawo do lokalu mieszkalnego na przyleglym

osiedlu, ubiegajacy si¢ o garaz po raz pierwszy — wedhug kolejnoéci ztozenia
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b)

g)

pisemnego wniosku po ogloszeniu przez Spoéldzielni¢ zamiaru przystapienia do
budowy,

osoby niebedace czlonkami Spodldzielni zamieszkale w zasobach Spoldzielni
zamieszkalte na przyleglym osiedlu, ubiegajace si¢ o garaz po raz pierwszy — wedlug
kolejnosci zlozenia pisemnego wniosku po ogloszeniu przez Spoéldzielni¢ zamiaru
przystapienia do budowy,

czlonkowie Spotdzielni, ktérzy wystgpili o drugi i kolejne garaze zamieszkali na
przyleglym osiedlu— wedlug kolejnosci ztozenia pisemnego wniosku po ogloszeniu
przez Spoétdzielni¢ zamiaru przystgpienia do budowy,

czlonkowie Spodidzielni posiadajacy prawo do lokalu mieszkalnego na terenie
pozostatych zasobéw Spdldzielni, ubiegajacy si¢ o garaz po raz pierwszy — wedhug
kolejnosci zlozenia pisemnego wniosku po ogloszeniu przez Spéldzielni¢ zamiaru
przystapienia do budowy,

czlonkowie Spoldzielni, ktorzy wystgpili o drugi i kolejne garaze zamieszkali na
terenie pozostatych zasobow Spoldzielni — wedlug kolejnosci zlozenia pisemnego
wniosku po ogloszeniu przez Spotdzielni¢ zamiaru przystgpienia do budowy,

osoby niebedace cztonkami Spdtdzielni zamieszkale w zasobach Spoétdzielni - wediug
kolejnosci zlozenia pisemnego wniosku po ogloszeniu przez Spdtdzielnie zamiaru
przystapienia do budowy,

inne osoby niebedace cztonkami Spotdzielni zamieszkate poza zasobami Spotdzielni—
wedlug kolejnosci ztozenia pisemnego wniosku po ogloszeniu przez Spoldzielnig
zamiaru przystgpienia do budowy,

4. Umowa o budowe garazu zawierana jest w formie pisemne;j i okresla w szczegolnoscei:

a)
b)

c)

d)

€)
D
)
h)
i)
i),
k)

0)
p)
Q
r)
s)

strony umowy,

przedmiot umowy,

zobowigzanie ubiegajacego si¢ o garaz do pokrywania  kosztow  zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego garaz przez wniesienie
wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

zakres rzeczowy robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktory bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy garazu,

zasady ustalania wysokosci kosztow budowy garazu,

rodzaj, potozenie i powierzchni¢ garazu, oznaczenia garazu,

okreslenie tytulu prawnego do gruntéw pod budowe,

terminy wplat na poczet wkladu budowlanego,

planowany termin zakonczenia inwestycji,

termin ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy,

termin ustanowienia odrgbnej wlasno$ci garazu oraz rozliczenia zwiazanych z tym
kosztéw, w tym optat notarialnych, kosztéw zatozenia ksiegi wieczystej i wpisu do
ksigegi wieczystej,

zasady zmiany i rozwigzania umowy,

sposOb rozwigzania umowy,

zarzadeg powstalej nieruchomosci przy czym przez okres obowigzywania gwarancji,
bedzie nim Spéldzielnia.

stawke oplaty za uzytkowanie garazu wyliczong wg stawki za 1 m?,

oplaty za media,

podatek od nieruchomosci,

oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu,

podatek VAT,

5. Osoba finansujgca inwestycje budowy garazu wnosi wktad budowlany wg zasad okres$lonych
w Regulaminie i w zawartej umowie w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jej garaz.



Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoéldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw zadania inwestycyjnego obejmujacego dany garaz, osoba
zainteresowana budowsg garazu obowigzana jest do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajgcej na jego garaz.

§4

. Umowa ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg, z ktdrg zawarto umowe
lub Spétdzielnie.

Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowg, gdy osoba z ktérg zawarto umowe lub jego
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy, a
bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienia odrebnej wiasnosci
garazu bylaby niemozliwa albo powazne utrudniona.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na trzy miesiace naprzod ze skutkiem na koniec miesigca.

§5
Wkiad budowlany osoba finansujgca inwestycje budowy garazu obowigzana jest wnies¢
w calosci przed ustanowieniem na jej rzecz odrgbnej wiasnosci garazu.
. Z chwilg zawarcia umowy powstaje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnoéci garazu
zwanej dalej ,.ekspektatywa odrebnej wiasnosci garazu”. Ekspektatywa odrgbnej wiasno$ci
garazu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym, albo jego wniesiong czgscig, przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.
. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci garazu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany, albo jego wniesiong czgs¢.
. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci garazu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§6

Osoba, z ktéra zawarto umowe uzyskuje prawo odrgbnej wiasnosci garazu z chwilg
ustanowienia przez Spoldzielni¢ tego prawa na jej rzecz.
Spétdzielnia ustali z notariuszem termin ustanowienia odrgbnej wiasnosci garazu na rzecz
osoby, z ktérg zawarto umowg, najpézniej w terminie 60 dni od uzyskania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie.
Ustanowienie odrebnej wiasnosci garazu moze nastapi¢ na osobg, z ktorg zawarto umowe lub
matzonkéw, albo na rzecz os6b wskazanych przez osobg, z ktéra zawarto przedmiotowa
umowe, ktére wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa.

, §7
Garaze beda budowane ze $rodkéw okreslonych w §2, a Spotdzielnia bedzie prowadzita
proces inwestycyjny.
. Umowa o budowe garazu winna uwzglednia¢ zapisy okreslone w Statucie Spétdzielni i
niniejszym regulaminie.
Do catkowitych kosztéw budowy garazu zalicza si¢ migdzy innymi:

— koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo-kosztorysowej,

— koszty nadzoru autorskiego i inwestorskiego,

— koszty badan geologicznych, geofizycznych, pomiaréw geodezyjnych oraz inne koszty
zwigzane z przygotowaniem inwestycji do realizacji,

—  koszty budowy i rozbidrki tymczasowych obiektow i urzadzen placu budowy,

— koszty przygotowania terenu pod budowg,

— koszty urzadzenia i uksztaltowania terenu,



— koszty obshugi inwestycyjnej, koordynacji i generalnego wykonawstwa — wlasnej badz
zleconej,

— koszty rob6t budowlano-montazowych,

— koszty instalacji wraz z przytaczami do sieci (elektryczna wraz z podlicznikami, kanalizacja
deszczowa itp.),

—  koszty zwiazane z utwardzeniem dojazdu, doj$cia umozliwiajacego prawidtowe korzystanie
Z garazu,

— koszty robot wykonczeniowych i wyposazenia,

— koszty sporzadzenia operatu szacunkowego wyceny nieruchomosci gruntowej, na ktoérej
polozona jest inwestycja i jej wartosc,

— ubezpieczenie inwestycji,

— koszty oplat za wieczyste uzytkowanie terenu w okresie realizacji inwestycji,

— inne koszty zwigzane z inwestycja

. Koszty przygotowania inwestycji budowy garazy zalicza si¢ pod datg rozpoczgcia inwestycji.

. Koszty przygotowania inwestycji z realizacji ktdrej zrezygnowano, zalicza si¢ do kosztow

pozostatych operacyjnych w dacie ich likwidacji. Koszt przygotowania inwestycji, ktorej

realizacji nie rozpoczeto mimo zatwierdzenia dla niej dokumentacji, po upltywie terminu

dwuletniego, liczac od kofica roku, w ktérym zatwierdzono dokumentacj¢ zalicza si¢ do

kosztéw pozostalych operacyjnych w dacie ich likwidacji.

. Przy rozliczeniu catkowitych kosztéw budowy garazu uwzglednia si¢ koszty infrastruktury

techniczne;j.

Calkowity koszt budowy garazy ustalany jest dwuetapowo:

a) wstepnie — w oparciu o planowany koszt budowy wynikajacy ze Zbiorczego Zestawienia
kosztéw zadania inwestycyjnego

b) ostatecznie — po zakonczeniu zadania inwestycyjnego 1 ustaleniu wszystkich
poniesionych kosztow.

. Podstawg do ustalenia catkowitych kosztéw budowy garazu jest:

a) $redni koszt wynikajgcy z podzielenia sumy kosztéw przez powierzchni¢ uzytkowa
wszystkich  budowanych  boksow  garazowych  zadania inwestycyjnego

z uwzglednieniem postanowien punktu 6.

b) powierzchnia uzytkowa wynikajaca z dokumentacji projektowej powykonawczej.
. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy garazy winno nastgpi¢ w okresie 30 dni od uzyskania
ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie. W przypadku, gdy:

a) koszt ostateczny bedzie nizszy od planowanego, Spoéidzielnia dokona zwrotu
nadwyzki osobie z ktorg zawarto umowe na konto przez nig wskazane - w ciggu 7 dni
od dokonania ostatecznego rozliczenia kosztoéw budowy garazy,

b) koszt ostateczny bedzie wyzszy od planowanego osoba z ktéra zawarto umowe
zobowigzana jest do uzupehienia réznicy — przed przystapieniem do notarialnej
umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci garazu jednak nie p6zniej niz w ciagu 7 dni
od dnia doreczenia rozliczenia na konto Spétdzielni.

§8
. Dla ustalenia warto$ci §rodkéw trwatych przyjmuje si¢ koszty budowy rozliczone wedlug
zasad okreslonych w §7 niniejszego Regulaminu.

. Uzyskane w wyniku budowy $rodki trwate wprowadza sie do ewidencji pod datg przekazania
ich do eksploatacji, po wystawieniu dokumentu OT.



§9
1. Osoby, na rzecz ktérych ustanowiono prawo odrebnej wiasnosci garazu/y od chwili
przekazania im garazu/y do dyspozycji zobowigzani sa uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z:
— eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich garaz/e,
— eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spéldzielni
przeznaczone do wspo6lnego uzytkowania,
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz postanowieniami zawartymi w umowie o budowe garazu, akcie notarialnym
ustanowienia odrgbnej whasnosci garazu i innych przepisach.

§10
1. Niniejszy regulamin uchwalony zostal przez Rad Nadzorcza SM ,,Zgoda”
wdn. ...... 26.03..248......1. i wehodzi w zycie z dn. _9;5?03 A8 r.
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